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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Vysocany je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf a prostorového usporadant struktury.
Lokalita se nachazi v Gdoli Rokytky. Vznikla podél plvodni radialy, dnesni Sokolovské, vedouci az na namésti Republiky. Jadrem byla vesnice Vysocany v
blizkosti dnesSniho ndmésti OSN. V ndvaznosti na toto jadro se zacala v lokalité rozvijet blokova struktura pfedevsim v 1. poloviné 20. stoleti. Zastavba se
dale rozvijela pfi dnesni Sokolovské ulici smérem do centra a po 2. svétové vélce byla vystavéna severozapadni hrana této ulice s volnéjsj zastavbou.
Plvodni vesnické jadro Vysocan bylo prekryto novéjsi strukturou z 2. tvrtiny 20. stolet. Vefejna prostranstvi tvofi pravidelna uli¢ni sit. Cast podél
Sokolovské se vyznacuje pravidelnym pravouhlym rastrem ulic. Samotné Vysocany byly formovény jako komponovana radialni struktura, ktera vak zlstala
nedokonZend. Hlavni tFidy kopfrujf pdvodnf hlavn cesty, dneSni ulice Sokolovska a jeji kfizeni s Kolbenovou a Freyovou na namésti OSN je stfedem celé
radialni struktury. Zastavéu tvori prevazné cinzovni domy v blocich. Vyjimkou je voEna zéastavba na sever od Sokolovské. Zastavbu dopliuji pomérné
rozsahlé arealy vybavenosti. Plochy podél zapadniho, jihozépadniho a jihovychodniho okraje lokality a u stanice metra Vysocanska vykazuji nizkou miru
stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou.

Jadro lokality tvofi pomérné pravidelna sit vefejnych prostranstvi, ktera je jasné

ohranitena pfevazné fasadami budov. VeFejna prostranstvi zde vymezuji

kompaktni bloky se zastavbou umisténou prevazné na okrajich stavebnich blokd.

Okrajové ¢asti jsou vice neurcité a nejsou zésadni pro celkovy charakter lokality.

Vymezenim lokality s blokovou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy Gzemfi a podporuje jejich posileni. uliénf ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni ’
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. N

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €asti i_ = 1.30
index navrhovy i = 1.43
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita se pfevazné nachazi na zemi Prahy 9, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu pfi jihovychodnim okraji lokality, v
soucasné dobé jde o zahradu prinalezejici firemnimu objektu komercnich sluzeb. V platném Gzemnim plénu je plocha soucésti pasu krajinné a méstské
zelené, ktery doprovazi tok Rokytka. V MPP je z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potteb, v ndvaznosti na pfedpokladany narlst
poctu obyvatel v dané lokalit&, navrZeno obytné vyuZiti a hybridni struktura. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuziti ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potenciél pro vyuziti
navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych castech mésta
(pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuzitelna k zemédélskym Gceldim. Obytné vyuZiti plochy je
navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemf a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povazovat za prevazujici
vefejny zédjem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.
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