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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita HoleSovice je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZeni a prostorového uspofadani
struktury. Lokalita leZi v meandru Vltavy. HoF eSovice vznikly na mist& plivodni zemédélské osady, v 2. pol. 19. stoleti byly spojeny v jednu obec s Bubny a
pr]FO]eny k Praze. K velkému rozvoji lokality zatalo dochazet v polovin€ 19. stoleti, kdy byla postavena severni Zeleznicn{ dréha, coz ovlivnilo vjvoj

eSovic jako vyznamné primysloveé Ctvrti. Byla vybudovana astfedni jatka, trzisté a plynarna. Potatkem 20. stoleti pak bylo prohloubeno ficnt koryto a
vznikl pfistav. Rozvoj HoleSovic byl pozastaven pfedevsim v dobé znarodfiovéni po roce 1948. K obnovenf ttvrti doslo Eastecné po roce 1989, velky stavebni
boom pfisel po roce 2000. Lokalita je charakteristickd blokovou strukturou. Struktura vefejnych prostranstvi tvofi pravidelnou pravodhlou sit. Kostru
vefejnych prostranstvi predstavuji na sebe kolmé ulice Délnicka a Komunardd. Severné od ulice U Uranie se struktura vefejnych prostranstvi stava méné
Citelnou. Zastavba lokality je vyrazné ovlivnéna priimyslovou historii, misi se zde bytové domy s puvodne prumislovyml objekty. Novéjsi solitéry a jejich
Eredprostory respektuji pravidelné vymezeni uli¢ni sité. V lokalité se nachazi aredl Prazské trznice (plvodni jatka a trZisté), ktery je dileZitym obchodnim i

ulturnim centrem lokality i SirSiho okoli a ¢eka jej revitalizace. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je Ortenovo ndmésti. V lokalité se nachézi vyrazné

novostavby nebo plvodné industrialni stavby konvertované ve 21. stoleti. Plocha v severnim vybéZzku lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru
potenciélu a je urcena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou.

Strukturu verejnych prostranstvi lokality tvofi pomérné pravidelna sit ulic,

namésti a park(, ktera je jasné ohranicena prevazné fasadami budov. Verejna

prostranstvi vymezuji kompaktni bloky s velikostné i vysSkové homogenni

zastavbou umisténou pfevazné na okrajich stavebnich blokd. Vymezenim lokality

s blokovou strukturou Metropolitni plan chrani tyto zakladni strukturalni rysy

Gzemi a podporuje jejich posileni. uli¢nf ¢ara podlaZznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. ‘
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 1.56
index navrhovy i =174
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 7, coz je méstska Cést, ve které se predpoklada dynamicky narGst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 7 46224 43505 40357 39596 41416 42902 45226 ‘ 50000 58000 66000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/027/01

Plocha pfi hlavni mistni komunikaci Jankovcova na kiiZeni s ulici Varhulikova je soucésti zastavitelné transformacni plochy vymezené k prestavbé tzemi
Vltavskych pfistav(i HoleSovice a pfilehlych vyrobnich arealil na Gzemi s obytnym vyuZitim. Jde o plochu pfinéleZejici firemnimu objektu komerénich sluzeb,
ktera je v katastru nemovitosti vedena jako zahrada a v sou¢asné dobé je uzivana ke skladovéani stavebniho materialu. Plocha je v platném dzemnim planu
vymezena jako zastavitelna, ur¢ena pro dopravni infrastrukturu (pfistavy a pFistavisté, plavebni komory).Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF)
upfednostiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose,
nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gceldm.
Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZzitelné fungovani mésta lze
povazovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.
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