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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Horni Pankréc je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru, zejména shodného ﬁrostoroveho usporadani struktury. Lokalita se
nachazf na rovinatém terénu pankrackych teras. Prvnf osada Horni Pankréc vznikla na jihu lokality podél historické cesty, dnesnf ulice Na Pankraci. Pavodnf
zastavba byla od Eolovmy 20. stoleti nahrazovana novou vystavbou solitérnich staveb. V pribéhu vystavby sidlisté Pankréc byla na Gzemf lokalit

planovana vystavha centra obanské vybavenosti. Vjraznym zasahem byla vystavba vyikovjch staveb v tzv. pentagonu. Uzemf vjznamné ovhvmf/a vystavba
severojizni magistrély. Verejna prostranstvi tvofi nepravidelna uli¢ni sit, zastavbu tvori pfevazné vyskové solitéry. Vyznamnou stavbou je vodarna Zelena
liska. Plochy v rozséhlé strategicky umisténé vychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.  §
Vymezenim lokality s hybridnf strukturou Metropolitni plan umozZiuje
stabilizovat stévajici zakladnfi strukturalni rysy Gzemfi a déle rozvijet intenzivni
urbanni strukturu kompaktnich a rozvolnénycz blokd, pfipadné solitérd
vyhovujici sou¢asnym i budoucim technickym inovacim a poZzadavkim na
méstskou vystavbu.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které | ]
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 2.65
index navrhovy i =3.14
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 4, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 ‘ 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelnd transformacni plocha malého rozsahu urgena pro obytné vyuZiti, pfiléhajici ze zdpadu k ulici Pod VrSovickou vodarnou. Pozemky jsou v
souctasnosti porostlé naletovou vegetaci. Plocha je plochou se smiSenym vyuZitim v platném dzemnim pléanu hl. m. Prahy. Divodem pro vymezeni je vznik
novych pracovnich mist a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha mé diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a
saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plo3e, nez v jinych éastech mésta (pfedev3im na jeho
okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gceldm. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na
hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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