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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hagibor je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru, kterym je zejména nizka mira stability a vysoké mira potencidlu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na svazitém terénu vychodnim smérem. I pres
svoji polohu u jedné z nejvyznamnéjsich prazskych ulic zlstala z velké Casti nezastavéna. V roce 1911 zde vznikl Zidovsky chudobinec a od roku 1926
prilehlé pozemky vyuZival zidovsky sportovni klub Hagibor (hebrejsky hrdina), sou¢asti arealu byl také stadion. Béhem valky na tomto misté vznikl
internacni a pracovni tabor, ten byl po vélce vyuzivan Rudou arméadou a jako internacni tabor pro Némce. Chudobinec kratce znovu slouzil svému acelu, v
50. letech pripadl détské klinice vinohradské nemocnice. V roce 2006 v restituci objekt ziskala zpét Zidovska obec a nasledné jej roz3ifila a vyuziva jako
domov socialni péce. Na misté byvalého stadionu vyrostl objekt Radia Svobodna Evropa. Vyznamnym prostranstvim je Vinohradska ulice, ktera je také osou
ve sméru vychod-zépad.

Vybrané limity: Pamatkova z6na

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021. Vétsina ploch je Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné
zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urcena k zastavéni. Metropolitni plan tento stav
respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci zde navrhuje doplnéni
urbanni struktury mésta.

zastavitelnost
Oddvodnéni typu struktury
Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.
Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. ‘
Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.44
index navrhovy i =1.84
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je pfevazné soucasti Prahy 10, coZ je méstska ¢ést, ve které se predpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 ‘ 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/066/02

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro obytné vyuziti mezi ulicemi Vinohradska a Izraelska, soucéast vétsiho nezastavéného transformacniho,
postupné zastavovaného (izemi. Smérem na zdpad sousedi s aredlem objektd radia Svobodna Evropa, smérem na jihovychod bude lokalita dostavovana
prevazné obytnou zastavbou. Plocha je v platném Gzemnim planu hl. m. Prahy plochou se smisenym vyuzitim. Uzemi je mozné doplnit pfi nové vymezené
stavebni a uli¢ni ¢afe ulice Vinohradska smisenou zastavbou, pro dotvoteni ulicniho profilu jako méstského bulvaru. Divodem pro vymezeni plochy je
uspokojeni bytovych potfeb a potfeb obZanské vybavenosti v dané lokalité. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiuje vyuziti ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti
navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde miZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych castech mésta
(pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak t&zko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm.

1322/066/30

Plochy jsou soucasti rozséhlé zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuziti. Jde o dvé drobné plochy dosud nezastavénych nebo provizorné
vyuzivanych. V platném Gzemnim planu jsou navrZeny jako zastavitelné plochy pro smiSené vyuZziti. Plocha je soucasti vyznamné transformacni lokality
mésta pro obytné vyuZiti s cilem zaloZeni nového rozmanitého méstského prostredi na okraji centralni oblasti mésta, s vynikajici dostupnosti MHD. Navrh
MPP (mj. praveé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.
Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mlze probéhnout vyrazné

efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuzitelna k zemédélskym aceldm.
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