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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kolbenova je vaezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencialu. Soucasné
Frostorove usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi po obou stranach ulice Kolbenovy. Z jihu je

kalita vymezena Rokytkou a ze severu tastecné Zeleznicni trati a ulic Kolbenovou. Soucasti lokality je stanice metra B Kolbenova. Jde o byvaly areél CKD.
Béhem 2. svétové valky byl areél poskozen naletem. Spolecnost se po valce dél rozvijela, vznikaly nové objekty i systém vlecek a nové nadrazi. Po roce 1989
nastal postupny rozpad CKD, ¢ast vyroby byla zastavena, ﬁo privatizaci nékteré provozy zkrachovaly. Nékolik objektd bylo zbouréno za dcelem
nerealizované vystavby hokejové haly, dal57 objekty dal chatraji, nékteré jsou vyuZivany jako ateliéry. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z t&zisté lokality,
které je tvofeno Kolbenovou ulici, zejména v okoli stanice metra Kolbenova. Vefejnd prostranstvi tvofi uli€nf prostranstvi, ktera jsou Casto charakteru
obsluznych ulic mezi arealy. Zastavbu tvofi soudobé obytné soubory a kompaktni bloky a solitéry, dnes asto nevyuzivané. V disledku spolecenskych zmén
v podobé dpadku primyslu je vétSina objektd a areald v Gzemi dnes nefunkéni, struktura a prostorové usporadani lokality je tak velmi nestabilni, v Gzemné
pldnovacich dokumentacich jsou plochy v lokalité dlouhodobé vedeny jako Gzemi k pfeméné. Lokalita vyEazu]e vysokou miru potenciélu.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 2.19
index navrhovy i =3.14

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/082/30

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o dvé drobné plochy zahrad bytovych domi na zdpadnim okraji lokality, které jsou
soucasti sirsiho transformacniho Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani
hranice lokality a sjednocenti jejiho charakteru a vyuZiti. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha mé diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZziti navrzené MPP a
saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plo3e, nez v jinych éastech mésta (pfedev3im na jeho
okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gceldm. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na
hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 082 / Kolbenova



