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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Radotin je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi v Gdoli podél Radotinského potoka nad Fekou Berounkou,
lokalitou prochézi Zeleznice. Radotin vznikl v misté brodu pfes Berounku, do 19. stoleti to bylg zastavba podél Radotinského potoka s jadry v mistech
dnesniho namésti Osvoboditelll a u kostela sv. Petra a Pavla. V roce 1862 byl zahajen provoz Ceské zapadni drahy ze Smichova do Plzné pravé pres Radotin.
Trat rozdélila Radotin na dvé Casti. V 70. letech 19. stoleti byl postaven cukrovar a pdvodni cementarna. Lokalita se na zacatku 20. stoleti dale rozristala o
zastavbu rodinnych domd v navaznosti na primyslovy rozvoj spojeny pravé s cementarnou a nékolika tovarnami. Cementarna byla zrusena v roce 1963. V
60.-80. letech byla na misté cementarny a u Karlické ulice postavena modernisticka sidliSté. Sit vefejnych prostranstvi v lokalité tvofi uli¢nf prostranstvi a
parkové upravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu, uli¢ni prostranstvi jsou vymezena ploty predzahradek ¢i areald, parkové upravenym
prostranstvim obklopujicim solitérni zastavbu. Zastavba v lokalité | je velmi rliznoroda. Tvofi ji samostatné i fadové rodinné domy bytove a panelové domy.
Hlavni osou veFejnych prostranstvi je od severozapadu k jihovychodu ulice K Cementarné-Pod Klapici. Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou namésti
Osvoboditel(i a namésti sv. Petra a Pavla, kde se nachazi stejnojmenny kostel, a dale ulice Karlicka. V centralni ¢asti lokalita vykazuje nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a je uréena pro transformaci.

Vybrané limity: CHKO Cesky kras, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pFevazné tvorena vystavénym prostFedTm.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. | \'
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.37
index navrhovy i =0.48
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 16, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 16 7053 7010 7099 7874 8141 8320 8694 9000 9400 9800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1313/147/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se plochu na severnim okraji lokality pfi ulici Vypadova. V platném Gzemnim planu je
plocha urcena z Casti pro zastavitelné smiSené vyuZiti, z&asti pro nestavebni plochy krajinné zeleng, rekreace i vodni plochu. MPP celé Gzemi sjednocuje pro
doplnéni rekreacniho vyuZiti. Dlvodem pro vymezeni plochy je cilené zvySeni hodnoty Gzemi pro rekreaci v ndvaznosti na rekreacni potencial blizkého
soutoku dvou fek. Vefejnym zdjmem je sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi pro rekreacni Gcely pro vytvoreni dostate¢nému zazemi v prostoru soutoku
Berounky a Vltavy a planovaného krajinného parku.

1313/147/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se plochu na severnim okraji lokality pfi ulici Vypadova, ktera dosud nese znaky
degradace v dUsledku stavebnich ¢innosti v lokalité. V platném Gzemnim planu je plocha urcena z ¢asti pro plochu dopravni infrastruktury, z&asti pro
nestavebni plochy krajinné zelené. MPP celé Gzemi sjednocuje pro doplnéni rekreacniho vyuziti. Divodem pro vymezeni plochy je cilené zvyseni hodnoty
Gzemfi pro rekreaci v ndvaznosti na rekreacni potencial blizkého soutoku dvou fek. Vefejnym zajmem je sjednoceni charakteru a vyuZziti Gzemi pro rekreacni
Ucely pro vytvofeni dostatecnému zézemi v prostoru soutoku Berounky a Vltavy a pldnovaného krajinného parku.

1323/147/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro rekrea¢ni vyuziti. Jedna se o soubor vice drobnych zbytkovych ploch, které jsou sou¢asti nezastavénych
vétsinou zpevnénych manipulacnich ploch v arealu sklenikd, kde péstebni funkce je postupné rusena a objekty jsou vyuzivany k jinym Gcellim. V platném
Gzemnim planu se predpokladala transformace v jedné Casti na Gzemf vyroby a sluzeb a v druhé ¢asti na nestavebni plochy pro sport a rekreaci. MPP
navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemfi pro rekreacni Gcely pro vytvoreni dostatecnému zézemi v prostoru soutoku Berounky a Vltavy a planovaného
krajinného parku. Vzhledem k rozsahu, stavajicimu charakteru a rozdrobenosti dil¢ich ploch zdboru nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.

1323/147/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro rekrea¢ni vyuziti. Jedna se o soubor vice ploch, které jsou soucasti nezastavénych vétsinou nezpevnénych
zbytkovych ploch v areélu sklenikd, kde péstebni funkce je postupné rusena a objekty jsou vyuzivany k jingm Gcelim. V platném Gzemnim planu se
predpokladalo zaloZeni vodni plochy se sportovnim pfistavem a navazujicimi rekreacnimi plochami. Vzhledem ke stavajicimu charakteru a rozdrobenosti
dil¢ich ploch zédboru nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani, nicméné Ze lze ocekavat, Ze navrhované vyuziti umozni zachovéani vyznamnych casti
pozemkdl v ZPF. Vefejnym zajmem je sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemf pro rekreacni Gcely pro vytvoreni dostate¢nému zdzemi v prostoru soutoku
Berounky a Vltavy a planovaného krajinného parku.

1323/147/34

Zastavitelna transformacni plocha navrzena pro rekreacnf vyuZiti. Jedné se o drobnou plochu v nadvaznosti na jednu dil¢i plochu zaboru ZPF 1323/147/32. V
platném Gzemnim plénu je plocha soucésti nestavebni péstebni plochy zahradkové osady, MPP ji zaclenil do plochy pro rekreacni vyuziti. Vzhledem k
rozsahu a poloze plochy nelze ocekévat zemédélské obhospodarovéni. Verejnym zdjmem je sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi pro rekreacni Gcely pro
vytvoreni dostatecnému zazemi v prostoru soutoku Berounky a Vltavy a planovaného krajinného parku.

1370/147/35

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 624/147/1118 Parkovisté P+R Radotin. Zamér je vymezen v ramci koncepce posilovani vefejné dopravy s cilem omezit
zbytnou automobilovou dopravu v centru mésta. Plocha je idedlné situovana v blizkosti Zelezni¢ni stanice na koridoru s frekventovanou pfiméstskou
dopravou s velmi dobrou dostupnosti do centra mésta. Zamér je vymezen i v platném Gzemnim planu v mirné mensim rozsahu, zabor je formalnim presahem
do ploch zahrad okolnich domd, které jsou z vétsiny zpevnéné, nejedna se o vyuZitelné zemédélské plochy.
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