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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Novy Sedlec je vymezena na zakladé spoleCného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysokd mira potencialu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita Novy Sedlec se nacKam pfi levém brehu Vltavy na vyrazném
ostrohu Podbabskych skal. Uzemi bylo dlouho nezastavéne, prochazela jim pouze historické stezka ve stopé dnesni ulice Kamycké. Podél ulice vznikala od
zaCatku 20. stoleti drobnd zastavba, pozdé&ji byla zbudovana cihelna, ktera zde existovala az do 50. let minulého stoleti, Ta byla nahrazena primyslovymi
budovami a sklady, které se rozsfrlly 1 na jih lokality. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z tézisté, kterym je ulice Kamyckd. S ohledem na nevyuZité objekty a
plochy Gzemi, rezidencni charakter okolnich lokalit, rekreacni potencial a dobré dopravni napojenf je lokalita uréena k prestavbé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soutasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.

3.2021. Na zakladé existujici urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemf,

pfipravované zmény Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy a

planovaného napojeni na tramvajovou sit a v souladu s pozadavkem na efektivni

vyuziti zastavéného Gzemi zde Metropolitni plan navrhuje doplnéni urbanni

struktury. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg doplnéné plochaml obcanské a komerént

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také

plochy skladovéni a distribuce, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl.

m. Prahy regulovany tak, aby ]E]]Ch zatéz byla slucitelnd s plochami obytného

mésta - lze je tedy zafadit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho planu vyuziti
pfi zachovani maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.01
index navrhovy i = 0.97

- Index vyuZiti lokality. &l. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Ze dvou tretin lokalita je soucasti MC Praha-Suchdol, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpokladé znatelny nardst poCtu obyvatel. Z jedné tfetiny lokalita je
soucasti Prahy 6, coZ je méstska Cést, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 6 109833 106020 99850 99481 97951 100152 107213 ‘ 110000 116000 122000
Praha-Suchdol 5107 4984 5259 5583 6576 7023 7225 8000 9200 10400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/164/01

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti, u které se pfedpoklada celkova transformace v souvislosti s vystavbou tramvajové trati. V
soucasnosti je celé Gzemi provéfovano Gzemni studii pro zménu Gzemniho planu, ktera sjednocuje zastavitelné plochy a stahilizuje trasu tramvajové trati. V
platném dzemnim planu se jedna o pomérné roztfisténé Gzemi s Gzemni rezervou pro obytné vyuZiti. Na Gzemf lokality mé& vzniknout nova obytna Ctvrt s
vefejnou vybavenosti, ktera bude vyuZivat potencialu nové navrzeného tramvajového spojeni z Podbaby do Suchdola. Vefejnym zajmem je sjednocenfi
dil¢ich ploch z divodu hospodérného vyuziti Gzemfi a celkového preusporadani Gzemi.

1322/164/30

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o drobnou zbytkovou plochu na okraji stavajici zastavby arealu vyroby a sluzeb, v
soucasné dobé pokrytou vzrostlou vegetaci. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna pro smisené vyuziti. MPP navrhuje sjednoceni dil¢ich pozemkd
s jednotnym charakterem a obytnym vyuZitim. Na Gzemf lokality ma vzniknout nové obytna Ctvrt s vefejnou vybavenosti, kterd bude vyuZivat potencialu
nové navrzeného tramvajového spojeni z Podbaby do Suchdola. Plocha zaboru je vzhledem ke své poloze a rozsahu efektivné zemédélsky obtizné
vyuZitelnd.

1322/164/31

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se plochu protahlého tvaru na jihozapadnim okraji lokality v soucasné dobé pokrytou
vzrostlou vegetaci. Plocha v tésné vazbé na plochu zéboru ZPF 1322/164/01 je v platném Gzemnim pléanu vedena jako péstebni s rezervou pro zastavitelné
obytné vyuZiti. V soucasnosti je celé Gzemi provéfovano dzemni studii pro zménu Gzemniho planu, ktera sjednocuje zastavitelné plochy a stabilizuje trasu
tramvajové trati. Na Gzemf lokality ma vzniknout nové obytna Ctvrt s vefejnou vybavenosti, ktera bude vyuZivat potencialu nové navrzeného tramvajového
spojeni z Podbaby do Suchdola. MPP navrhuje sjednoceni dil¢ich pozemk( s jednotnym charakterem a obytnym vyuzitim, ddvodem je zarovnani okraje
lokality a dotvofeni urbanistické struktury v souladu s pfipravovanou tdzemni studii.Uspokojeni bytovych potfeb mésta s cilem dlouhodobé konsolidace sidla
a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/164/32

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o dvé drobnéjsi plochy na jihozdpadnim okraji lokality v sou¢asné dobé pokryté
vzrostlou vegetaci. Plochy sousedi s aredlem sportovni stfelnice a v platném Gzemnim planu jsou vedeny jako nestavebni pro krajinnou zelen. V sou€asnosti
je celé Gzemi provérovano Gzemni studii pro zménu Gzemniho plénu, kterd sjednocuje zastavitelné plochy a stabilizuje trasu tramvajové trati. Na Gzemi
lokality ma vzniknout nova ohytna Ctvrt s vefejnou vybavenosti, ktera bude vyuzivat potencialu nové navrZzeného tramvajového spojeni z Podbaby do
Suchdola. MPP navrhuje sjednoceni dil¢ich pozemkd s jednotnym charakterem a obytnym vyuZitim, ddvodem je zarovnani okraje lokality a dotvoFeni
urbanistické struktury v souladu s pfipravovanou Gzemnf studii.Uspokojeni bytovych potfeb mésta s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladdat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/164/33

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti, u které se predpoklada celkova transformace v souvislosti s vystavbou tramvajové trati.
Jedna se o tfi dil¢i plochy, které jsou Castmi zahrad u stavajicich rodinnych domi nebo zpevnénou plochou u areélu sluzeb, ktera slouzi jako odstavna a
manipulacni plocha. V soucasnosti je celé Gzemi provéfovéno Gzemni studii pro zménu Gzemniho plénu, kterd sjednocuje zastavitelné plochy a stabilizuje
trasu tramvajové trati. Na Gzemf lokality ma vzniknout nova obytné Ctvrt s vefejnou vybavenosti, ktera bude vyuZivat potencialu nové navrzeného
tramvajového spojeni z Podbaby do Suchdola. Vzhledem k charakteru, poloze a rozsahu ploch nelze ocekévat jejich efektivni zemédélské obhospodafovani.

1370/164/02

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/14 Tramvajova trat Nadrazi Podbaba - Suchdol. Tramvajova trat Podbaba - Suchdol navazuje na prodlouzeny dsek
z Podbaby do stanice Nadrazi Praha-Podbaba. Primarni Glohou prodlouZeni traté na Suchdol je zlepSeni Grovné dopravni obsluhy oblasti Suchdola, zejména
stale se rozvijejiciho arealu Zemédélské univerzity. V soucasné dobé je vefejna doprava zastoupena dvéma linkami autobus( s limitovanou kapacitou
navazujicich v Dejvicich na metro. Navrhovana trat na Suchdol fesi obsluhu vefejnou dopravou novych rozvojovych tzemi v Novém Sedlci a vychodné od
Kamycké na Vyhledech. Mala plocha zéboru leZi v trase tramvajové trati odpovidajici urbanistické studii provéfujici rozvoj Sirsiho Gzemi. Zanedbané plochy
by byly jen obtizné zemédélsky vyuzitelné. Vefejnym zajmem je sjednoceni ploch pro jejich hospodarnéjsi vyuziti a pro vystavbu tramvajové trati, ktera
odleh¢i motorové dopravé mezi Prahou 6 a Suchdolem a soucasné prispéje k rozvoji této zanedbané casti mésta. Obsluha dlleZité méstské ¢asti spolu s
vyznamnou Ceskou univerzitou kolejovou dopravou je jednou z prazskych priorit. Tramvajova doprava bude mit zésadni dopad na zlep3eni Zivotniho
prostfedi, protoZe nahradi podstatnou Cast neekologickych autobusd, které dnes obsluhuji Suchdol. Zemédélska pida neni realné vyuZivana, protoZe oblast
je plna skladek a navazek suti a vyzaduje rekultivaci.

1370/164/34

Souvisi se zaborem 1370/164/02. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/14 Tramvajova trat NadraZi Podbaba - Suchdol. Tramvajova trat Podbaba -
Suchdol navazuje na prodlouzeny tGsek z Podbaby do stanice Nadrazi Praha-Podbaba. Primarni dlohou prodlouzeni traté na Suchdol je zlep3eni Grovné
dopravni obsluhy oblasti Suchdola, zejména stéle se rozvijejiciho arealu Zemédélské univerzity. V soucasné dobé je vefejna doprava zastoupena dvéma
linkami autobust s limitovanou kapacitou navazujicich v Dejvicich na metro. Navrhovana trat na Suchdol fesi obsluhu vefejnou dopravou novych
rozvojovych Gzemi v Novém Sedlci a vychodné od Kamycké na Vyhledech. Malé plocha zaboru lezi v trase tramvajové trati odpovidajici urbanistické studii
provérujici rozvoj Sirsiho Gzemi. Zanedhané plochy by byly jen obtizné zemédélsky vyuZitelné. Vefejnym zajmem je sjednoceni ploch pro jejich
hospodarnéjsi vyuziti a pro vystavbu tramvajové trati, kterd odleh¢i motorové dopravé mezi Prahou 6 a Suchdolem a soucasné prispéje k rozvoji této
zanedbané ¢asti mésta. Obsluha dilezité méstské ¢asti spolu s vjznamnou ceskou univerzitou kolejovou dopravou je jednou z prazskych priorit. Tramvajova
doprava bude mit zasadni dopad na zlep3eni Zivotniho prostfedi, protoZze nahradi podstatnou ¢ast neekologickych autobusd, které dnes obsluhuji Suchdol.
Zemédélska pida neni realné vyuZzivana, protoZe oblast je plné skladek a navazek suti a vyZaduje rekultivaci.
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