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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Novy Zli¢in je vymezena na zakladé spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potenciélu. Soucasné
prostorové usporadanf lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na vychod od vesnického jadra Zli¢ina, u
Zeleznicni trati, ktera oddéluje Zlicin a sidlisté Repy. V lokalité se plivodné nachazel lom na Samot provozovany kolem roku 1900, rybnik Hlinisté je
pozlistatkem byvalého lomu. Lom byl plivodné dvojnasobné velky, ale pfi stavhé metra a prazskych sidlist byla pilka zavezena. Vedle lomu plivodné
existovala cihelna na S$amotové cihly. Prvni zastavba pramyslového charakteru v lokalité vznikla na misté cihelny v navaznosti na Zeleznici ve 20. letech 20.
stoleti. Areal byl na Zeleznici napojen Zelezni¢ni vleckou. Pozdéji se v Gizemf rozsifovala priimyslova zastavba, v 70. letech vznikl na jihu lokality dalsi
primyslovy aredl. V soucasnosti dochédzi k postupné transformaci lokality, vznikly nové obytneé soury. Sit vefejnych prostranstvi lokality vychéazi z osy sité -
ulice Stroﬂ’renské. Lokalita peni dobfe napojend na Prazsky okruh, jen skrze obytnou lokalitu, z tohoto pohledu je pro dalsi rozvoj produkcniho charakteru

vyrazné vhodnéjsi lokalita CKD Tatra pod Zlicinem. Potencial lokality je tak spiSe v navazani na rezidencni charakter okolnich lokaFit.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

/
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.38
index navrhovy i =1.40
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zlicin, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Zli¢in 3053 3001 2961 3244 4950 6315 7258 10200 14000 18000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha zaboru ZPF dopliiuje strukturu zéstavby pfi severozapadni hranici lokality. Plocha je
zastavitelna dle platného Gzemniho planu, kde je uréena pro obytné a smisené vyuziti a urbanisticky vyznamné plochy. Vzhledem k charakteru lokality se
predpokladé vznik rodinnych a bytovych domd a vefejné vybavenosti s parkovymi plochami, které zlstanou soucasti ZPF. Plocha zaboru ZPF je jiZ ¢astecné
zastavéna. Vefejnym zajmem je sjednoceni dilcich ploch a transformace nevyuzivanych brownfieldd z dGvodu hospodarného vyuziti Gzemi.
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