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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Rajsky vrch je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na jihozapadnim okraji sidlisté Cerny Most pfi ulici
Ocelkova, na svazitém terénu, ktery stoupa k vrchu Cihadla. Lokalita byla dlouhou dobu nezastavénd, k prvni zéstavbe rezidencniho charakteru doslo po
roce 2000, na ni navazuje obytny komplex charakteru fadovych rodinnych domd, postupné vznikaji dalsi bytové domy. V. lokalité je zaloZena uli¢ni sit
tvofena oblouky Tézistém je vstup do Fokahty z Ocelkovy ulice a pokracovani ulice Generala Janougka z lokality Sidligté Cerny Most Pro doplnéni stabilnich

fragment( zastavby jsou k zastavbé urceny i dalsi okolni plochy. Tyto plochy jsou v Gzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé vedeny jako rozvojové.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z Uzemniho planu

sidelniho dtvaru hl. m. Prahy. Velka ¢ast lokality je tvofena vystavénym

prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a na zakladé koordinace s

pripravovanou zménou Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy umoziuje

dalsi doplnéni urbénni struktury. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. o \ \

Lokalita ma rdiznorodé prostorové usporadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml ~

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.63
index navrhovy i = 0.54
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47761 ‘ 52000 56000 62000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/176/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o volnou plochu na jihozapadnim konci lokality navazujici na stévajici zastavbu. Plocha
je zastavitelnou vefejného vybaveni v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst
poltu obyvatel v dané lokalité a hospodéarné vyuziti nové vytvotené infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury i vefejnych
prostranstvi). Plocha spolu s dal$imi plochami dotvafi rozsahlé obytné Gzemi zapadné od sidlisté Cerny Most, které se priib&zné napliiuje. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd nebo bytovych dom( se zahradami nebo v parku ve volné zastavbé, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/176/02
Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném

Gzemnim planu. Jedné se o drobnou zbytkovou plochu na rozhrani plochy zaboru ZPF 1312/176/30 a stavajici nové vzniklé zastavby, ktera byla vymezena v
dlsledku korekce zastavéného Gizemi a hranic katastru nemovitosti.

1312/176/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. Plocha
bezprostfedné navazuje na rozvojovou plochu zdboru ZPF 1312/176/01 a spolu s ni a dal3imi plochami dotvafi rozsahlé obytné Gzemi zapadné od sidlisté
Cerny Most, které se pribézné napliiuje. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané
lokalité a hospodarné vyuziti nové vytvofené infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi). Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd nebo bytovych dom( se zahradami nebo v parku ve volné zastavbé, které zlistanou soucasti ZPF.
1312/176/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuziti. Plochu na okraji zastavéného Gzemf lokality tvori dvé dilci plochy vklinéné mezi novou zastavbu a
prirodni rekreacni plochy sousednf lokality Kyje - Horni Pocernice. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou krajinné zelené a plochou rekreace.
Dlvodem pro vymezeni je zarovnani okraje lokality a hospodarné vyuZiti nové vytvorené infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury i
vefejnych prostranstvi). Plocha je soucasti rozsdhlého obytného Gzemi zdpadné od sidlisté Cerny Most, které se jiz prabézné napliiuje. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych dom nebo bytovych domi se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.
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