178 / Kbelicky
Z(04) O [R]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kbeli¢ky je vymezena na zakladé spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencialu, plocha je
vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi na roviné mezi letistém Letiiany a letistém Kbely. Zastavba na zapad od Hulkovy ulice vznikla v 30. letech
minulého stoleti jako zahradni mésto doplnéné o nékolik bytovych dom, které jsou ve vychodni ¢asti soucasti oploceného arealu kasaren. Sit vefejnych
prostranstvi vychazi z tézisté lokality, které je tvofeno ulici Mladoboleslavskou. Ve stabilni ¢asti lokality jsou ulicni prostranstvi vymezena ploty
predzahradek. Mimo fragment rodinnych dom je plocha lokality nezastavéna, v Gzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé vymezena jako plocha

rozvojova.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni pldn umozriuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité se vyskytuji plochy obytného mesta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeréni

vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

Ve stfednf ¢asti lokality je navrZzeno doplnéni obdoEného vyuziti Uzemnim

plédnem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav respektuje a

navrhuje zachovat. vyuziti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvoreni nového charakteru Gzemi. Soucet rozvojovych a
transformacnich ploch v lokalité pfevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.35
index navrhovyi =1.16
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 19, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 19 4669 4581 4560 4918 6627 6926 7326 8400 9800 11200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/178/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o rozsédhlou nezastavénou plochu zabirajici vétSinu rozlohy lokality. Plocha je z vétsi
Casti zastavitelnou plochou pro obytné a smiSené vyuZiti a z mensi ¢asti nezastavitelnou plochou pro krajinnou a méstskou zelef v platném Gzemnim planu.
MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je sjednocenf dil¢ich ploch z divodu
hospodarného vyuZziti Gzemi, dotvofeni lokality, sjednocent jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narGst poCtu obyvatel
v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1322/178/02

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzend pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici bytovou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na jihozdpadnim
okraji lokality. Plocha je soucasti Sirsiho transformacniho Gzemi. Oproti platnému tGzemnimu plénu dochazi ke zméné vyuziti z nezastavitelné plochy pro
krajinou a méstskou zeleri na zastavitelnou plochu pro obytné vyuZziti. Plocha se nachazi mezi letistém Letnany, letistém Kbely a dlouhodobé sledovanymi
rozvojovymi plochami, pro které jiz byla vybudovana kli¢ova infrastruktura (pfedevsim metro). Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje
vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem mimo mésto. Kvili své poloze a velikosti je plocha téZko efektivné vyuZitelnd k
zemédélskym déelim. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a
udrzitelné fungovani mésta lze povazovat za prevazujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.
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