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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nad Uvozem je vymezena na zékladé spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencialu, plocha je
vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi na severnim okraji Prahy, je vymezena plédnovanym napojenim na dosud nepostavenou ¢ast Prazského okruhu,
zastavbou rodinnych domd lokalit Horni a Dolni Chabry a produkénim aredlem Beranov. Lokalita se svaZzuje k severu do historického jadra Hornich Chaber.
Plvodni zemédélska plida skladajici se z mnoha parcerbyla zcelena a zachovalo se pouze rozdéleni v severojiznim sméru v trase plvodni cesty mezi jadrem
Hornich Chabrd a Starymi Kobylisy. V jizni ¢asti v pfimé navaznosti na produkéni areal probiha vystavba bytovych dom, zastavba ma charakter solitérd
obklopenych parkové upravenym prostranstvim se soukromymi pFedzaﬁrédkami. Sit verejnych prostranstvi vychazi z napojeni na Usteckou ulici pfipadné na
prodlouzeni ulice V Kratindch, na vét$iné Gzemi nejsou vefejnd prostranstvi zaloZena. Jde o zemi s rozvojovym potencialem v ndvaznosti na zéstavbu a sit
verejnych prostranstvi Hornich a Dolnich Chaber, Gzemf je v Gzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé vedeno jako rozvojové.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni pldn umozriuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.75
index navrhovy i = 0.87
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Dolni Chabry, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Chabry 2269 2206 2503 2998 3783 4125 4801 ‘ 5400 6200 7000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/181/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Plocha je rozdélena na dvé ¢asti pozemni
komunikaci. Plocha je v platném Gzemnim planu z vyrazné vétsi ¢asti zastavitelnou plochou obytnou, verejné vybavenosti a zvlastnich komplex(
obcanského vybaveni, z mensi Casti se pak jedné o nezastavitelnou plochou s vyuzitim pro krajinnou a méstskou zeleii. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti na
zastavitelnou plochu s obytnym vyuZitim. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlist poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Cést plochy je
navrhem MPP urcena k umisténi nového parku a ob¢anské vybavenosti.

1312/181/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha pfi ulici K Beranovu je navazuje na plochu zaboru ZPF 1312/181/01. Samostatné
je vymezena z divodu korekce zastavéného Gzemf a koordinace s katastrem nemovitosti. Plocha je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou
obytnou. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k

charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Cast plochy je navrhem MPP urcena k
umisténi nového parku a ob&anské vybavenosti.
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