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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita JihozéEadm‘ Mésto je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoké mira potenciélu, plocha
je vymezena jako rozvojova. Loiah’tu tvori pfevazné nezastavéné Gzemi na zapadnim okraji Prahy, mezi sidlisti Jihozdpadniho Mésta a lokalitou Reporyje.
Na Reporyje navazuje lokalita pfimo, od sidlit je oddélena ulici Jeremiasova. Historicky jde o zemédélskou pidu mezi dvéma plivodnimi vesnicem,
Reporyjemi a Stodtlkami. Uzemim prochazely dvé historické cesty, spojnice téchto vesnic. Jedna se zachovala jako ulice Jachymovska, druhd, navazujici na
ulici Krteriska, je patrna v parcelni kresbé a rozdéleni poli. Stévajici zastavbu tvofi stavebni blok velkého méfitka s velkoobchodem pfi ulici Jeremiasova a
bytové domy pri ulici Radouniova. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z tézisté lokality, které je tvofeno ulici JeremidSovou a severni casti Poncarovy ulice u
krizeni s JeremiaSovou. Jde o vyznamné rozvojové Gzemi, které se postupné transformuje v obytnou ¢tvrt, lokalita je v Gzemné planovacich dokumentacich
dlouhodobé vedena jako rozvojova.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.58
index navrhovy i = 0.83
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Reporyje, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Reporyje 2189 2128 2290 2768 3926 4384 5205 " 6000 7200 8400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/183/01

Zastavitelnd rozvojova plocha velkého rozsahu urcend pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality sloZzenou ze ¢tyF dil¢ich ploch
oddélenych koridory pozemnich komunikaci (z toho dvé dil¢i plochy jsou velmi malé). Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/248/06. Vymezena
plocha logicky dopliuje urbanni strukturu lokality na pomezi plivodni zastavby Reporyji, kterou je obklopena ze dvou stran. Plocha je zastavitelnou obytnou
plochou v platném Gzemnim pléanu. Didvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
zejména vznik bytovych a rodinnych dom0 se zahradami, které zustanou soucasti ZPF.

1312/183/02

Zastavitelna rozvojovd plocha uréend pro obytné vyuZiti. Jednd se o rozsahlou plochu zabirajici velkou ¢ast lokality. Plocha je rozdélena koridory pozemnich
komunikaci a plochou lesoparku 7 Tini-Mala Repora na Ctyfi diléi plochy. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou obytnou plochou a z mensi ¢asti (v pasu podél
ulice Jeremiasova) nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZit Gzemi na zastavitelnou plochu obytnou.
Davodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich pozemki z divodu hospodarného vyuZiti zemi, uspokojeni bytovych potfeb v dané. Vzhledem k charakteru
lokality se prfedpoklada zejména vznik bytovych a rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/183/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné zbytkova plocha je sloZena ze dvou &asti, které pfimo souviseji s plochou zaboru ZPF
1312/183/02. Plocha je rovnéz zastavitelnou plochou obytnou v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezenf je sjednocenf dil¢ich pozemkd z divodu
hospodarného vyuZziti Gzemi, uspokojeni bytovych potfeb v dané. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada zejména vznik bytovych a rodinnych domu
se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze otekavat zemédélské obhospodafovani, na Casti plochy také jiz v
dnesni dobé probihé stavebni ¢innost. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.
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