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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita U Rybnitk{ je vymezena na zakladé prevazujiciho spoletného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu,

Flocha je vymezena E(ako rozvojova. Lokalita se nachazi v rovinatém terénu \Q/chodne od historické cesty Videniska, na kfizeni s Kunratickou spojkou. V
okalité se nachézi skladové areéaly, z¢asti zemédélsky obhospodarované plidni bloky a drobna zastavba. V ndvaznosti na lokalitu U Vesteckych a dale z
dlivodi dobrého dopravniho napojeni jsou tyto plochy urceny k zastavbé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.
m. Prahy véetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 a dalsi, pfevazné nevyuzivané
plochy, na kterych Metropolitnf plan umoziiuje doplnem urbanni struktury s
ohledem na planovany rozvoj izemi iniciovany vystavbou metra a dalsich staveb
dopravni infrastruktury.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni pldn umozriuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalita Je tvofena pfevazné plochami, které jsou (izemnim planem sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 regulovany jako
plochy vieobecné smisené. S ohledem na dohody v Gzemf a kontinuitu regulace
Metropolitni plan tento stav respektuje a zplsob vyuZiti lokality stanovuje

obdobné.
vyuZiti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvoreni nového charakteru Gzemi. Soucet rozvojovych a
transformacnich ploch v lokalité pfevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.06
index navrhovy i = 0.85
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kunratice, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha-Kunratice 3321 3238 5746 6894 8361 9428 10023 " 10600 11400 12200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/192/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti, kterd je vymezena v nadvaznosti na planovany dopravni termindl v lokalité U Vesteckych. Tato
plocha umozni rozvoj Gzemi a smysluplné vyuziti investice do zminéné dopravni infrastruktury. Navrzeny rozvoj odpovidéa vyznamu a pfinosu planovaného
dopravniho uzlu. Plocha bezprostfedné souvisi s plochou se zaborem ZPF 1312/192/32 a je sloZena ze tfi Casti, které jsou prevazné zahradami uprostfed
3irsiho rozvojového Gzemi, které jiz neni zemédélsky vyuZivano a ponejvice ma charakter transformacniho Gzemi. V platném Gzemnim plénu je urcena pro
smisené vyuziti. MPP zjednodusSuje uspofadani daného Gzemf a sjednocuje charakter a vyuZziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti. Dlvodem vymezeni je
hospodarné vyuziti pozemk(, vyuZiti investice do dopravni infrastruktury i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. S ohledem na rozlohu a
polohu dil¢ich ploch nelze ocekévat zemédélské obhospodarovani.

1312/192/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti, kterd je vymezena v navaznosti na planovany dopravni terminal v lokalité U Vesteckych. Tato
plocha umozni rozvoj Gzemi a smysluplné vyuZziti investice do zminéné dopravni infrastruktury. NavrZeny rozvoj odpovidé vyznamu a pfinosu plénovaného
dopravniho uzlu. Plocha souvisi se zaborem ZPF 1312/192/30, spolu se kterym tvofi souvis|é rozvojové tzemi, které jiz nenf zemédélsky vyuZivano a
ponejvice mé charakter transformaéniho Gzemi. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena jako ¢astecné jako plocha krajinné a méstské zelené,
CasteCné jako plocha péstebni. MPP zjednodusuje uspofadani daného Gzemi a sjednocuje charakter a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti. Divodem
vymezeni je hospodarné vyuziti pozemkd, vyuziti investice do dopravni infrastruktury i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. S ohledem na
rozlohu a polohu dil¢ich ploch nelze ogekavat zemédélské obhospodafovani.

1322/192/33

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu urcenou pro smisené vyuziti.
Jedna se o nezastavéné zCasti zpevnéné plochy Cerpaci stanice pohonnych hmot a rodinného domu pfi Kunratické spojce. Divodem vymezeni je uspokojeni
bytovych potieb mésta, zachovani préavni kontinuity ve vztahu k vyuZiti Gzemi a efektivni vyuZiti zastavéného Gzemi v misté, v jehoZ blizkosti je planovan
vznik vyznamného dopravniho terminalu a stanice metra.

1322/192/34

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu urcenou pro smisené vyuziti.

Jednad se o zahradu u plvodniho statku. Ddvodem vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb mésta, zachovani pravni kontinuity ve vztahu k vyuziti zemi a
efektivni vyuziti zastavéného tzemi v misté, v jehoz blizkosti je planovan vznik vyznamného dopravniho terminalu a stanice metra.
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