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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Staré Zabéhlice je vymezena na zakladé prevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
Erincipu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi v Gdoli potoka Botice, v okoli Hamerského rybnika. Vznikala jako zemédélska osada v

lizkosti plivodné romanského kostela. V pribéhu stoleti se lokalita rozrostla podél dnesni ulice K Pradelné a Zabéhlicka, vedouci od kostela k zébéhlickému
zamku. V prvni poloviné 20. stoleti vznikala zastavba domU v blocich podél Zabéhlické ulice a zastavba rodinnych dom( jizné od Botice. Po roce 2000 v
lokalité severné od Hamerského rybnika vznikl rekreacni areél a nova zastavba bytovych domd. Sit veFejnych prostranstvi je nepravidelna. Hlavni osou
lokality(je Zahéhlicka ulice, na kterou jsou napojeny ostatni ulice, ¢asto slepé. Jadra lokality jsou tvofena rostlou strukturou z vesnickych domu
soustfedénych podél ulice Zabéhlické a pobliz zamku. Plvodni vesnicka struktura zéstavby je z velké ¢asti nahrazena na severozapadé méstskou zastavbou
v blocich s vefejnym parterem, rodinnymi domy se zahradou nebo solitérnimi bytovymi domy. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je kromé Zabéhlické
ulice i park Okoli Hamerského rybnika, v lokalité se nachazi zamek Zabéhlice, ktery je spolu s parkem cennou stavbou, Plochy v jiznim vybézku lokality
vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena
vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje

zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na kriZenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zéstavba. V

jadru jsou verejna prostranstvi nepravidelna, navazujici cast tvofi pravidelna sit

ulic. Vefejna prostranstvi jsou vymezena fasadami dom(, zdmi a ploty.

Vymezenim lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dzemi. uli¢nf ¢ara podlaZznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. \

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni <
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

o

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii = 0.34
index navrhovy i = 0.34

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita se pfevazné nachazi na Gzemi Prahy 10, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poCtu obyvatel. Mala cast lokality je
soucasti Prahy 4, coz je méstska cast, ve které se predpoklada narlist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 ‘ 140000 152000 164000
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuZziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o plochu v jihozapadni ¢asti lokality
rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a verejného vybaveni v platném Gzemnim planu. Vétsi ¢ast
plochy je ndvrhem MPP urcena k umisténi obcanské vybavenosti. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a zajisténi
dostatecnych kapacit ob¢anské vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité.
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