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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Svépravice je vymezena na zakladé pFevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadanf struktury. Lokalita lezi na jiznim okraji Hornich Pogernic v blizkosti Xaverovskych rybnik{, na spojnici mez Chvaly a
Xaverovem. Jadro pdvodni vesnice s navsi a kaplickou na ulici Sanovska bylo postupné dopliiovano zéstavbou rodinnych dom(i v zahradach. Charakter
lokality doznal nejvyraznéjsi zmény vystavbou silnice R11, které lokalitu rozdéluje dodnes. Sit vefejnych prostranstvije v rostlém jadru neFraVIdelna
respektuje historické cesty, struktura ulic v zdstavbé rodinnych domd vytvafi nepravidelny rastr. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy, statky
a hospoJarskyml stavenimi, na nédvsi se nachézi kaplicka. OKrajové Casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradach. Jadrem lokality je parkové
upravena naves. Hlavnimi ulicemi jsou ulice BoZanovska a Sanovskd-Na Svécence.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostredim.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality je i

drobna plocha nezastavéného Gzemf, ktera je vSak nedilnou soucésti okolni

struktury mésta a je proto Metropolitnim planem vymezena jako stabilizovany

nestavebni blok v zastavitelném tzemi (viz ¢l. 8, odst. 2 MPP - formalni rozvoj zastavitelnost
méstské pfirody).

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /l

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.12
index navrhovy i = 0.14
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 20, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 20 12162 13104 13040 13682 15028 15224 15652 ‘ 17500 20000 22000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na severozapadnim okraji lokality navazujici na stavajici komunikacni sit a
prirozené dopliujici stavajici strukturu zastavby. VétSina plochy je v soucasnosti vyuzivana jako zahradkarska osada s drobnymi zahradkérskymi stavbami.
Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZziti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné rodinnych domt se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF.
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