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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Chvaly je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi na zvinéném terénu pod terénnim ostrohem, v blizkosti Prazského okruhu. Jeji po¢éatky sahaji do 11.
stoleti, plivodni ves se formovala Kolem Chvalské tvrze s navsi, v prostoru mezi rybnikem a historickou radidlou vedouci z Podébrad do Prahy v jeji severni
Casti. Nejvetsi rozvoj lokality probihal v prvni poloviné 20. stoleti. V druhé poloving 20. stoleti vystavbou sidlisté Chvaly lokalita srostla se sousednimi
Hornimi Pocernicemi. Sit veFejn?;ch prostranstvi je rostla, nepravidelna. PGvodni naves s parkovou Gpravou je ve struktufe zachovand a funguje jako téZisté
lokality dodnes. Podél ulice Nachodské se koncentruje zakladnf obtanska vybavenost. Verejna prostranstvi tvofi zpevnéna uli€nf prostranstvia parky, v
misté panelovych dom{ volné prostranstvi obklopujic solitérni zastavbu. Zastavbu lokality tvori vesnické domy a hospoda¥ska staveni, ktera pfiléhaly k
tvrzi, novéjsi zastavbu pak rodinné domy v zahradach a nékolik panelovych domd. Dominantou lokality je pdvodni tvrz, déle je v lokalitg n&kolik area?/u
vybavenosh a rozséhlé sportovisté pri Bozanovské ulici. Plocha v zapadnim vybézku lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je

uréena pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné dzemi

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také ‘l
plochy skladovéni a distribuce, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl.

m. Prahy regulovany tak, aby ]E]]Ch zatéz byla slucitelnd s plochami obytného

mésta - lze je tedy zafadit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho planu vyuziti
pfi zachovani maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.22
index navrhovy i =0.24
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 20, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 20 12162 13104 13040 13682 15028 15224 15652 ‘ 17500 20000 22000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/227/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality umisténou v pasu mezi ulici Hartenberskou a
koridorem délni¢niho obchvatu Prahy. Plocha je v platném Gzemnim planu v jedné ¢asti zastavitelnou plochou smiSenou a v druhé ¢asti nestavebni plochou
krajinné a méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Ddvodem pro vymezeni je zarovnéani hranice lokality,
sjednoceni diléich pozemk( z divodu hospodarného vyuZiti zemi a uspokojeni bytovych potfeb v nadvaznosti na predpokladany nérdst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.
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