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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Satalice je vymezena na zdkladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
Erostorového usporadani struktury. Lokalita se nachézi na mirné svazitém terénu. Vesnické jédro se formovalo kolem névsi s rybnikem a kapli sv. Anny na
fizeni plivodnich cest. Zastavba se dale rozriistala podél cest do Radonic a Vinofe a po zavedeni Zeleznice také v jizni Casti u zastavky, v dnesni ulici

Halova. Satalice se rozsifily o Ctvrt rodinnych dom( na sever od Zeleznice a vyrobni arealy. Nejnovéjsi ¢asti je zastavba solitérnich a fadovych rodinnych
dom0 na severu u Voskovy ulice. Sit vefejnych prostranstvi je v jadru nepravidelna, rostla, v novéjsi zastavhé pfechéazi v pravothlou osnovu. Vefejna
prostranstvi tvofi pfevazné zpevnéna ulicni prostranstvi a nékolik parkd. Zastavbu v plivodnim jadru tvoii venkovské domy a podélna hospodéfska staven.
Na jadro navazuje prevazujici zastavba rodinnych dom( v zahradach, na okrajich se nachazeji vyrobni areély. Vyznamnym verejnym prostranstvim je okoli
kostela sv. Anny a pivodni naves v okoli rybnika, déle ulice Trabantska - K Cihelné, K Radoniciim a K Nadrazi. Plochy podél zapadniho a jihovychodniho
okraje lokality pfi Zeleznicni trati vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.23
index navrhovy i = 0.31
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Satalice, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Satalice 1395 1328 1336 1906 2383 2500 2551 ‘ 2800 3000 3300
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/229/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na Prazsky okruh a délnici D10. Plocha zaroveri pfimo navazuje na existujici
produkéni areél na vychodnim okraji lokality, ktery tim ve sméru k Prazskému okruhu dale rozsifuje. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro vyrobu a
sluzby v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a nedostatek ploch pro produkéni vyuZziti v zastavéném Gzemi lokality
pro rozvoj hospodarského pilite udrZitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. Navyseni poCtu pracovnich pfileZitosti v Satalicich napomize ke
sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzn. mésta kratkych vzdalenosti.

1312/229/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se 0 méné rozséhlou plochu na zdpadnim okraji lokality, spolu s plochou se zaborem ZPF
1312/229/03 je soutastT 3irsiho obytného Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou se smisenym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je zarovnani hranice lokality a neaktualni stav podkladd pro spolecné jednani - na vétsiné plochy je jiz v souCasnosti zrealizovana obytna vystavba.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/229/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o méné rozséhlou plochu na severozdpadnim okraji lokality, spolu s plochou se
zéborem ZPF 1312/229/02 je soucasti 3irsiho obytného Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou se smi3enym vyuzitim v platném tzemnim planu. Divodem
pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/229/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu vychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a sjednocenf vyuziti pfi
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy je plocha tézko
efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm.

1312/229/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na severnim okraji lokality o velikosti minimalni stavebni parcely,
ktera je v soucasnosti soucasti obdélavaného pole. Plocha je zastavitelnou plochou se smisenym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je zarovnani hranice lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/229/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha na jihovychodnim okraji lokality je v soucasnosti soucasti obdélavaného pole, navazuje
na stavajici obytnou zastavbu a v platném Gzemnim planu je zastavitelnou plochou pro smisené vyuziti. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych
potfeb a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci regulace vyuZiti Gzemi.

1312/229/32

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuziti. (izka dlouha zbytkové plocha je neoddélitelnou sougasti plochy zaboru ZPF 1312/229/04. Z této
plochy byla odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedné o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zeleit. MPP
zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného Gzemi. DlGvodem vymezeni je uspokojeni bytovych potreb a logické doplnéni zastavby o jinak tézko efektivné
vyuzitelné pozemky. S ohledem na rozlohu, tvar a polohu plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/229/05

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se plochu sloZenou z jedné velké plochy na
jiznim okraji lokality a sedmi velmi malych ploch rozesetych v okoli zrealizované zastavby v jizni ¢asti lokality. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym a
smisenym vyuzitim v platném Gzemnim planu. DGvodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z ddvodu hospodéarného vyuziti Gzemfi, zarovnéani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/229/33

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je vklinéna mezi Zelezni¢ni trat a plochu primyslového brownfieldu. V platném
Gzemnim planu je zastavitelnou plochou pro nerusici vyrobu a sluzby a pro obytné vyuziti. Ddvodem vymezenf je uspokojeni bytovych potieb lokality a
efektivni vyuZiti zastavéného Gzemi. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1370/229/34

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 630/-/13 Zelezni¢nf trat Praha-Turnov. Koridor pro pfestavbu traté je vymezen ve stopé stavajici traté tak, aby ji bylo
mozné doplnit o druhou tratovou kolej, zvyseni jeji kapacity umozni vétsi vyuZiti pro pfiméstskou dopravu. Pfestavba je navrzena ve verejném zajmu z
divodu zvyseni kapacity traté, které je podminkou pro vyssi vyuziti piiméstské a méstské Zeleznice pro pfepravu osob i nakladu a pro postupné snizovani
podilu motorové dopravy na silni¢ni siti. Tento segment dopravy spojujici mésto s jeho zazemim ve Stfedoceském kraji je vyznamny pro kazdodenni
dojizdku do zaméstnani, za vzdélavanim nebo volnocasovymi aktivitami. ZvySeni kapacity Zeleznice umozni realizovat nové Zelezni¢ni stanice a zastavky v
atraktivnich prestupnich bodech na navazné linky méstské dopravy. Na Zeleznicni trati Praha - Turnov jsou pro potfeby méstské a prfiméstské Zeleznice
navrzeny nové Zelezni¢ni zastavky Praha-Treboradice a Praha-Kbely Nouzov zlepsujici kvalitu obsluhy Gzemi vefejnou dopravou. Jedna se o formalni zébor,
dva Gzké pasy podél soucasného télesa trati uvnitf zastavéného Gzemi.
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