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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Vinof je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi v rovinatém terénu. Nejstarsi vesnické osidleni je situované do okoli Vinorského ndmésti a jizni casti
ulice Mladoboleslavské, kde na plvodni vesnickou zastavbu navazuje areal zamku Vinof v jizni ¢asti lokality. Od konce 19. stoleti probihé postupna
vystavba rodinnych dom{, které doplfiuji stavby obtanské vybavenosti. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelna, vychazi z osnovy historickych cest, tvofi
ji pfevazné zpevnéna ulicni prostranstvi a parky. Hlavni kompozi¢ni osou je Mladoboleslavska ulice s protinajici pri€nou osou, ulici Zivanicka, od kterych se
ulitni sit odviji a kde se koncentruje i obchodni parter. Jadro lokality je tvofeno parkové upravenym Vinofskym naméstim, které si stale zachovava charakter
navsi se Skolou a kostelem. Souc¢asti ulicniho profilu je ¢asto travnaty pas, misty nahrazujici chodnik. Zastavba v rostlém ]adru je tvofena vesnickymi
stavenimi, novéjsi zastavbu tvofi rodinné domy v zahradach. V lokalité se nachazi nékolik solitérnich staveb vétsiho méfitka. Dominantou je kostel na navsi.
Na severu lokality je nékolik uzavienych pramyslovych areall a na zapadé lokality pfi Bohdanetskeé ulici fotbalové hristé. Plochy podél zapadniho a
Castecné severm%o okraje lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné dzemi

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také .l
plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

regulovany tak, aby jejich zatéZ byla slutitelnd s ostatnimi plochami obytného

mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho vyuziti
planu pfi zachovéni maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.24
index navrhovy i = 0.25
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-VinoF, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada stabilni pocet obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Vinof 1851 2167 2574 3001 3835 4133 4557 ‘ 4600 4600 4700
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/231/01

Rozvojova zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu v centru zastavéného Gzemf na
pomezi MC Praha-Vinof a obcf Pfezletice. Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/231/08. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v

platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu
obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/231/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na okraji zastavéného Gzemi na
jihozdpadnim okraji lokality. Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1313/231/10. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném
Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany néarlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/231/08

Rozvojova zastavitelné plocha navrZené pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jednd se o drobnou plochu v centru zastavéného
Gzemf na pomezi MC Praha-Vinof a obci Pfezletice. Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/231/01. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym
vyuZitim v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je sjednocenf dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a zarovnani hranice lokality.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1313/231/10

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro umisténi rekreacni vybavenosti. Jedné se o drobnou plochu na zapadnim okraji lokality sousedici se stavajicim
sportovnim areédlem. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a rekreaci v platném Gzemnim planu. Plocha je v ndvrhu MPP vymezena pro
rozsifeni sportovniho aredlu pro pokryti rekreacnich potreb obyvatel lokality.

1313/231/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o samostatnou plochu na jiznim okraji lokality pfi ulici Vinofska. V platném Gzemnim
plénu jde o nestavebni péstebni plochu, soucast obhospodafovaného pole. Plocha je v ndvrhu MPP vymezena pro umisténi rekreacni vybavenosti pro
pokryti rekreacnich potfeb obyvatel lokality. Posileni rekreacni vybavenosti okrajové ¢asti mésta je ve vefejném zajmu, ktera ma horsi dostupnost ostatni
méstské vybavenosti, bude znamenat zlepSeni dostupnosti rekreacnich pfileZitosti v téchto lokalitach, coz je v souladu s principem mésta kratkych

1330/231/31

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Plocha je uréena pro vznik Parku V Zabok¥iku. V platném tizemnim planu je nestavebni plochou méstské
a krajinné zelené. ZaloZenim mistniho parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1330/231/32

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Drobna plocha uréena pro vznik Parku V ZabokFiku, uprostfed obytné zastavby rodinnych domii je
odfiznuta z plochy zaboru ZPF 1330/231/31 z dGivodu odli3ného uréeni v platném Gzemnim planu, kde je soucasti zastavitelné plochy pro obytné vyuZiti.
Priclenénim k plose parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ptidniho fondu.

1370/231/33

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/158 Zapadni obchvat Vinofe. Smyslem komunikace je zabrénit prijezdu centrem Vinofe pro dopravu sméfujici ze
severu na zapad a Castecné tak odlehcit zatiZzeni vefejnych prostranstvi. Ostatni sméry prlijezdi fesi Prazsky okruh. Komunikace ma rovnéz vyznam pro
obsluhu navrzenych rozvojovych ploch a stavajiciho rekreacniho areélu a umozni napojit navrzené rekreacni plochy, které slouzi pro vybudovéni chybéjicich

sportovnich staveb. V platném Gzemnim pléanu byla komunikace navrZena v jiné poloze, vice na vychod. Jedna se o okrajovy zabor, drobny pfesah ze
sousedni lokality.
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