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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cakovice je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na severnim okraji Prahy pfi Mratinském potoku. Pvodni vesnice méla naves naproti ¢akovickému
zamku, rozléhala se v okoli rybnika, kde jsou dnes sady Husitské revoluce a kosterv Remigia. Nejstarsi jadro bylo zbourano a nahrazeno novéjsi
strukturou. Sit vefejnych prostranstvi tvofi pfevazné zpevnéna ulicni prostranstvi a parky. Uli¢ni sit je pravidelna s hlavni osou ulici Cukrovarskou. V lokaljté
je nékolik vyznamnych vefejnych prostranstvi. Pvodni vesnicka zéstavba se nachazi podél ulic Cukrovarské a Belomlﬁnske vétsinu zastavby tvofi rodinné
domy v zahradach. Postupné zastavbu dopliiovaly bytové domy, nejdfive povalecné na jih od ulice Névské, v 70. letech na misté byvalého statku a rybnika
panelové domy a v poslednich letech nova vystavba pfi ulici Rynske. Dominantou je véz novoromanského kostela sv. Remigia. Vyznamné jsou zamek s
Farkovou zahradou a sady Husitské revoluce. Soutastf lokality je nékolik areald, nejvyznamnéjsi je cukrovar a sportovni areal v jizni &asti. Jihovychodni Cast
okality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urCena pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je tvofena prevazné vystavénym prostredim.
Metropoljtni plan tento stav respektuje a na zakladé koordinace s pripravovanou
zménou Uzemniho plénu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy umoZiiuje dalsi doplnéni
urbanni struktury.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také "

plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

regulovany tak, aby jejich zatéZ byla slutitelnd s ostatnimi plochami obytného

mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho vyuziti
planu pfi zachovéni maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii = 0.34
index navrhovy i = 0.35
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Cakovice, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Cakovice 5561 5623 5629 6371 10071 10505 11868 ‘ 13000 14000 15500
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/233/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym a smiSenym vyuZitim v platném Gzemnim pléanu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/233/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality
slouZzenou ze ctyf mensich ploch rozdélenych pozemnimi komunikacemi. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym a smisenym vyuZzitim v platném
Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany néarlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/233/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Rozsahla rozvojova plocha na jihovychodnim okraji lokality je v platném Gzemnim pléanu plochou
péstebni, pro zastavitelné obytné vyuZiti navrZzenou ve vyhledu. Diivodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany
narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které ziistanou
soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem
urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/233/31

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. (izka dlouha zbytkové plocha tésné navazuje na zastavéné tizemf a je sougasti zastavitelnych
ploch obytnych a smidenych v platném Gzemnim planu. Plocha Gzce souvisi se zaborem 1312/233/30. Plocha je vymezena z divodu sjednocenf charakteru a
vyuZziti diléich ploch a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/233/32

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha navazuje na plochu se zaborem ZPF 1312/233/30 a z druhé strany na stavajici obytnou
zastavbu. Z této plochy byla odfiznuta pouze z diivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedné o soucast nestavebni plochy pro krajinnou
zelen. MPP zjednodusil uspofadani daného Gzemi a sjednocuje charakter a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti. Plocha je soucésti $irsi rozvojové plochy,
ktera je vymezena pro uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic, coZ lze pokléadat za prevazujici
vefejny zadjem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1313/233/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuziti. Jednd se o plochu na jiznim okraji lokality navazujici na sportovni areél TJ Avia Cakovice a
pfilehlé parkovisté. Plocha je spolu s plochou se zaborem ZPF 1323/233/04 soucasti $irsiho transformacniho a rozvojového Gzemi navrzeného pro rekreaéni
areél. Plocha je zastavitelnou plochou zvlastnich komplex( obcanské vybavenosti v platném tzemnim planu. MPP na ploSe navrhuje rozvoj areélu rekreacni
vybavenosti. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v
dané lokalité.

1313/233/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality a spolu s navazujici plochou zaboru ZPF
1313/233/03 a 1323/233/04 je soutasti sirdiho transformacéniho a rozvojového Gzemi navrzeného pro rekreaéni areal. Plocha je zastavitelnou plochou
zvlastnich komplexd obcanské vybavenosti v platném Gzemnim planu. MPP charakter a vyuZiti Gzemfi drobné plochy sjednocuje ve prospéch rekrea¢niho
vyuziti. Vefejnym zajmem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a navySeni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany narGst poctu obyvatel
v dané lokalité. Zaroven dojde k vyuZiti zanedbaného Gzemi bez zemédélského vyuZziti.

1323/233/04
Zastavitelna transformaénf plocha navriena pro rekreaénf vyuZiti. Jedna se o plochu na jiznim okraiji lokality navazujici na sportovni areél T) Avia Cakovice a
pfilehlé parkovisté. Plocha je spolu s plochou se zaborem ZPF 1313/233/03 sougasti Sirsiho transformagniho a rozvojového Gzemf navrzeného pro rekreagni
areél. Plocha je zastavitelnou plochou zvlastnich komplex( obcanské vybavenosti v platném tzemnim planu. MPP na plo3Se navrhuje rozvoj areélu rekreacni
vybavenosti. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v
dané lokalité.
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