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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Miskovice je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principug)rostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu, ktery mirné klesa severné k tdoli Cernomlynského potoka. Pivodni
jadro se formovalo podél hlavni cesty, dnesni ulice Polabska kolem prostoru névsi s rybnikem. Do 20. let 20. stoleti byla doplnéna severni ¢ast u navsi. V 1.
Eoloviné 20. stoleti pokracoval rozvoj obce na jizni strané Polabské ulice vystavbou rodinnych domd. V 80. letech byla zastavba doplnéna vystavbou
ytovych domd. V 21. stoleti byla doplnéna zéstavba ve vychodnim a zapadnim cipu lokality a mezi mlynem a navsi. Sit vefejnych prostranstvi je
nepravidelnd predevsim v plivodnim jadru obce, v novéjsi zastavbé jde o pravidelnéjsi rastr. VeFejna prostranstvi tvofi zpevnénd ulicni prostranstvi a parky,
uli¢ni prostranstvi je vymezeno fasddami budov, zdmi hospodatskych staveni a ploty zahrad. Hlavni osou je dnesni ulice Polabska, vyznamné je prostranstvi
v okoli rybnika (misto plvodni navsi). Zastavba v jadru obce je tvofena vesnickymi domy a hospodafskymi stavenimi. Novéj3i zéstavﬁu tvofi rodinné domy v

zahradach. Na severu lokality pfi ulici Na Kacence se nachazi fotbalové hiisté. Jizni ¢ast lokality a Castecné i jeji severni a centralni ¢ast vykazuji nizkou
miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urfeny pro rozvoj nebo transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je tvofena prevazné vystavénym prostredim.
Metropoljtni plan tento stav respektuje a na zakladé koordinace s pripravovanou
zménou Uzemniho plénu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy umoZiiuje dalsi doplnéni
urbanni struktury.
zastavitelnost

Odivodnéni typu struktury I
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych pfevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. \

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. r
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.24
index névrhovy i =0.29
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Cakovice, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Cakovice 5561 5623 5629 6371 10071 10505 11868 ‘ 13000 14000 15500
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/234/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v severni ¢asti lokality, kterd tésné
navazuje na stévajici zastavbu. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik pfevazné rodinnych domt se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/234/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha na jihovychodnim okraji lokality je v platném Gzemnim planu plochou péstebni, pro
zastavitelné obytné vyuZiti navrzenou ve vyhledu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narGst poCtu
obyvatel a vytvoreni logické a stabilni hranice sidla. Dlouhodobé zde existuje poptavka po rodinnych domech v pohodIné dojezdové vzdalenosti do
metropole a nelze pfedpokladat, Ze by se tato situace do budoucna vyrazné zménila. Celkovou nabidku ploch uréenych pro rodinné domy lze jiZ jen obtizné
regulovat vzhledem k obrovskému mnoZstvi pravné fixovanych rozvojovych ploch ve StfedoCeském kraji. Navrh MPP upFednostiiuje pfiméfeny rozvoj sidel
na okraji Prahy s dobrym napojenim na infrastrukturu pfed rozvojem mimo jadro metropolitm oblasti (na Gzemf StfedoCeského kraje). Diivodem je omezeni
celkového objemu dopravy, ktery bude vyzadovat fungovam metropole, efektivni vyuZzivani fyzické infrastruktury (dopravni mfrastruktury technické
infrastruktury a vybavenostl) efektivni provoz vere]ne dopravy a zkréceni doby, kterou bude muset cast obyvatel metropole vénovat presunum po
metropoli. Vzhledem k vySe popsané situaci by vyrazné zmen3eni rozsahu rozvojovych ploch uréenych pro zéstavbu rodinnymi domy na Gzemi hl. m. Prahy
znamenalo saturaci poptavky ve StfedoCeském kraji, a tedy neefektivni model mésta z hlediska verejnych rozpoctll i environmentalni zatéze a v konecném
disledku by neznamenalo znatelné omezeni zaboru ZPF. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF. Ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZitelné fungovani metropole a uspokojeni bytovych potfeb s cilem dlouhodobé konsolidace sidla
a stabilizace jeho hranic lze povaZovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1313/234/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na severozédpadnim okraji lokality, v soucasné dobé jde o volnou
travnatou plochu. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy je zarovnani okraje lokality a
navyseni rekreaCni vybavenosti v nadvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k vyuZiti se pfedpoklada zachovani vétsiny
plochy nezastavéné, ktera zistane soucasti ZPF.

1322/234/03

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v centrélni a severnf ¢asti
lokality rozdélenou na 3est dilcich ploch, z toho Ctyfi velmi drobné. Plocha je soucasti SirSiho transformacniho Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou
obytnou a smiSenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy je sjednoceni dil¢ich pozemkd z dlivodu hospodarného vyuziti Gzemf a
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi i uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Vzhledem k charakteru a rozsahu
a poloze dil¢ich ploch nelze ocekavat jejich zemédélské vyuzivani.

1322/234/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o Cast stavajici zahradkové osady pfi
ulici Polabska na severnim okraji lokality, ktera se postupné proménuje v zastavbu s rodinnymi domy. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném
Gzemnim planu. Davodem pro vymezeni plochy je hospodarné vyuziti Gzemi a infrastruktury, zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti tzemi a uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada transformace
prevazné na rodinné domy se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.
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