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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Bfezinéves je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se naché&zi na rovinatém terénu na severnim okraji Prahy. Kompozice jadrové ¢asti zastavhy vznikla
postupnou transformaci vesnické névsi podél hlavni cesty, dnesni ulice Na Hlavni. Od 50. let 20. stoleti dochazi k dopliiovéani plivodni vesnické zastavby
vystavbou solitérnich rodinnych domd, ktera probiha dodnes. Sit vefejnych prostranstvi je jednoducha, patefni osou je ulice Na Hlavni, na kterou se
napojuji ostatni ulice v pravidelném rastru. Vyznamnou ulici je i ulice U Parku, kde byla plivodné naves, dnes se zde nachazi vefejna vybavenost a v okoli je
nékolik park(. Zastavba je tvofena v jadru vesnickymi domy a plvodnimi hospodarskymi stavenimi, které jsou postupné prestavovany nebo nahrazovény a
dopliovany zastavbou rodinnych domd. Okolni zastavba tvofi rodinné domy v zahradach, na severovychodnim okraji se nachazi produkéni areal a v jadru
pfi hlavnf ulici fotbalové hfisté se zazemim. Zapadnf, jizni a vychodni ¢st lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny
pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichZ fixace vsak neni

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. ‘
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

podél historické cesty, na ktere navazuje novéjsi zastavba tvofend prevazné

samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma pfevazné do dvou

podlazi. Vefejna prostranstvi tvoii zejména ulice, které jsou v jadru ¢asto jsou

vymezeny fasddami dom(, v navazujici ¢asti pak predevsim ploty. Vymezenim

lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg doplnéné plochaml obcanské a komerént

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také '
plochy skladovéni a distribuce, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl.

m. Prahy regulovany tak, aby ]E]]Ch zatéz byla slucitelnd s plochami obytného

mésta - lze je tedy zafadit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho planu vyuziti
pfi zachovani maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.21
index navrhovy i = 0.35

- Index vyuZiti lokality, &l. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna ¢ast lokality je soucasti MC Praha-Brezinéves, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada znatelny narlst poCtu obyvatel. Mala ¢ast lokality je
soucasti MC Praha-Dablice, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky nérast poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Brezinéves 557 575 640 737 1224 1473 1754 ‘ 1900 2150 2400
Praha-Dablice 2113 2049 2212 2680 3425 3632 3647 4200 4900 5600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/236/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o Gzkou plochu obklopujici stavajici produkéni areal v severovychodni €asti lokality.
Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/236/06. Plocha je zastavitelnou plochou vyroby a sluzeb v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezenf
je sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu hospodarného vyuziti Gzemf a nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemf lokality pro rozvoj
hospodarského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti.

1311/236/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuziti. Jedné se o dvé pomérné rozsahlé plochy na jiznim okraji lokality, oddélené ulici Na Hlavni.
Plocha sousedi s plochami se zdborem ZPF 1311/236/04 a 1312/236/10. Plocha je z v&tsi ¢asti zastavitelnou plochou smienou a zvlastnich komplexd a
ohcanské vybavenosti a z mensi ¢asti nestavebni plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy na
zastavitelnou plochu pro produkéni vyuziti. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich pozemki z divodu hospodarného vyuziti Gzemi a zajisténi ploch
pro obCanské vybaveni, komeréni vybaveni a sluzby v dané lokalité, aby mohla lokalita Bfezinéves fungovat jako svébytna Gzemnfi jednotka v souladu s
principy mésta kratkych vzdalenosti.

1311/236/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o dvé plochy na severovychodnim okraji lokality. Plocha sousedi s plochami se
zéborem ZPF 1312/236/06 a 1370/236/16. Plocha je zastavitelnou plochou smiSenou a zvlastnich komplexd a sluzeb v platném Gzemnim planu. Divodem
pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich pozemk( z divodu hospodarného vyuZiti Gzemi a nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi lokality
pro rozvoj hospodarského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti.

1311/236/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuziti. Jedné se o Gzky pas na severovychodnim okraji lokality, ktery oddéluje stavajici produkéni
aredl od plochy zaboru ZPF 1311/236/05. Plocha je zastavitelnou plochou pro vyrobu a sluzby v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich pozemk( z divodu hospodéarného vyuziti Gzemi a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1311/236/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o drobnou zbytkovou plochu na severovychodnim okraji lokality, ktera oddéluje
stavajici produkéni areal od plochy zaboru ZPF 1311/236/05 a 1311/236/30. Plocha je zastavitelnou plochou smidenou v platném dzemnim planu. Ddvodem
pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich pozemk( z dlivodu hospodarného vyuziti Gzemfi a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti
lzemi. Vefejnym zajmem je hospodarné vyuZziti zbytkovych ploch mezi vymezenymi zastavitelnymi plochami.

1312/236/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu v severovychodni ¢asti
lokality. Plocha tvofi vétSinu Sirsiho rozvojového Gzemi vklinéného mezi stavajici obytnou zastavbu na produkéni areal. Plocha je také rozdélena koridory
pozemnich komunikaci na tfi diléi plochy, které sousedi s plochami se zaborem ZPF 1311/236/01, 1311/236/05 a 1370/236/16. Plocha je z drtivé ¢asti
zastavitelnou plochou obytnou a smiSenou a z malé ¢asti nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti
plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, sjednocenf dil¢ich pozemk( z ddvodu hospodarného vyuZiti Gzemi a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik
prevazné rodinnych domu se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF. Na ploSe je rovnéZ navrzen novy mistni park, ktery také z(stane soucésti ZPF.

1312/236/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na zépadnim okraji
lokality. Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1313/236/13. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou obytnou a vefejného vybaveni.
Davodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Cést plochy je navrhem MPP
urena k umisténi obtanské vybavenosti. V severni ¢asti plochy je jiz v sou€asnosti realizovana vystavba (neaktualni stav podklad(i pro spole¢né jednani).
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada prevazné vznik rodinnych ¢i bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/236/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na severnim okraji
lokality sousedici s plochou se zdaborem ZPF 1330/236/14. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
dotvofeni lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/236/09

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality
sousedici s plochou se zaborem ZPF 1311/236/03. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni
lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany nérist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/236/10

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. MPP na plose navrhuje vznik areélu vefejného vybaveni. Jedna se o drobnéjsi plochu na jiznim
okraji lokality pfi vstupu do celé lokality sousedici s plochami se zéborem ZPF 1311/236/03 a 1370/2236/15. Plocha je zastavitelnou plochou zvlastnich
komplex( obc¢anského vybaveni v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a zajisténi dostatku ploch pro navyseni
obcanského vybaveni v lokalité v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/236/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na novou obytnou zastavbu rodinnych dom( se zahradami kolem ulice Mikanovych.
Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou obytnou. Jedna se o zhytkovou plochu na okraji lokality podlouhlého tvaru, vzniklou disproporci
mezi provedenou parcelaci a plochou definovanou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni zarovnani okraje lokality, sjednoceni charakteru a
vyuziti Gzemfi a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k tvaru a poloze plochy takika bez pfistupu z vefejné komunikace se
predpoklada vznik pravdépodobné jen tii rodinnych domi se zahradami, zbytek plochy mize byt priclenén k pozemkdm nové vzniklych rodinnych domd
jako zahrady, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/236/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha pfimo navazuje na zabor ZPF 1312/236/32. Z této plochy byla odfiznuta
pouze z ddvodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zelef. Platny Gzemni plan oviem
nerespektoval katastralni hranice pozemkd. MPP zpFesnil usporadani daného Gzemi podle katastru a sjednocuje charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné
vyuZiti pfi zarovnani hranice lokality. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodohé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevaZujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1313/236/12

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuziti. MPP na plose navrhuje vznik areélu rekreacni vybavenosti. Jedna se o plochu na vychodnim
okraji lokality. Plocha je ¢astecné zastavitelnou plochou smiSenou a sportu a rekreace a ¢astecné nestavebni plochou krajinné a méstské zelené v platném
Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy na zastavitelnou plochu pro rekreacni vyuziti. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality
a navyseni rekrea¢ni vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany narGst poCtu obyvatel v dané lokalité.

1313/236/34
Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na vychodnim okraji lokality navazujici na plochu zaboru ZPF
1313/236/12. Plocha je zastavitelnou plochou smienou v platném Gzemnim planu. MPP charakter a vyuZiti zemi drobné plochy sjednocuje ve prospéch

rekreacniho vyuZiti. DGvodem pro vymezeni je ve vefejném zajmu zarovnani hranice lokality a navyseni rekreacni vybavenosti v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité.
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1330/236/35

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o okraj obdélavaného pole podél ulice K Bfezinévsi, ktera oddéluje stavajici zastavbu rodinnych
dom0 od rozvojového zastavitelného Gzemi pro produkeni vyuZiti (zabor ZPF 1311/236/03. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i podkozeni padniho fondu.
Rozvojova plocha navrzend pro nestavebni rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku. Plocha je nezastavitelnou plochou krajinné a méstské
zelené v platném Gzemnim planu pro zaloZeni parku. Vefejnym zajmem pro vymezenf je vytvofeni nového parku, ktery posiluje vyvazenost méstského
prostfedi a poskytuje prostor pro rekreaci v lokalité. Zaroven dochazi k oddéleni obytné zéstavby od navrZenych produkénich ploch.

1370/236/15

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/6 Komunikace v rozvojovém tGzemf Bfezinévsi. Komunikace v rozvojovém Gzemf Bfezinévsi je vymezena jako
spojka vychodniho obchvatu Brezinévsi a mistni komunikace - Bezinkova. Divodem navrhu realizace je dopravni obsluha rozvojového Gizemi ve vychodni
oblasti méstské ¢asti a dopravni napojeni na vychodni obchvat Brezinévsi. Komunikace je vymezena v platném Gzemnim planu.

1370/236/36

Souvisi se zaborem 1370/236/15. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/6 Komunikace v rozvojovém Gzemf Bfezinévsi. Komunikace v rozvojovém dzemi
Brezinévsi je vymezena jako spojka vychodniho obchvatu Bfezinévsi a mistni komunikace - Bezinkova. Dlvodem navrhu realizace je dopravni obsluha
rozvojového Gzemfi ve vychodni oblasti méstské ¢asti a dopravni napojeni na vychodni obchvat Bfezinévsi. Komunikace je vymezena v platném Gzemnim
planu.
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