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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sedlec je vymezena na zakladé pFevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi pfi severnim okraji Prahy na levém biehu Vltavy. Pivodni zastavbou v lokalité byla usedlost a osada
na severu lokality, postupné se zastavba samostatnych staveni rozsifovala podél biehu Vltavy. Pozdéji byla struktura lokality doplnéna o vyrobni a
skladovaci arealy méfitkem odpovidajicim okolnim stavebnim blokdm. Vefejné prostranstvi v lokalité tvofi nepravidelna ulicnf sit, vychézejici z hlavni osy,
kterou je ulice V Sedlci. Neprostupnou bariéru vytvari Zeleznicni trat na naspu. Zastavbu v lokalité tvori rodinné domy a vily v zahradéach. V lokalité se
nachazi kostel Nejsvétéjsi Trojice. Jizni ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urena pro transformaci véetné
vybudovani nové vefejné vybavenosti a parku.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

podél historické cesty, na ktere navazuje novéjsi zastavba tvofend prevazné

samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma pfevazné do dvou

podlazi. Vefejna prostranstvi tvoii zejména ulice, které jsou v jadru ¢asto jsou

vymezeny fasddami dom(, v navazujici ¢asti pak predevsim ploty. Vymezenim

lokality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro ‘
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

4

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.17
index navrhovy i = 0.49
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 6, coz je méstska cast, ve které se predpoklada nérdst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 6 109833 106020 99850 99481 97951 100152 107213 ‘ 110000 116000 122000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/240/30

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Drobna plocha pfi kiiZzovatce ulic Kamycka a V Sedlci bezprostfedné navazuje na plochu
zéboru ZPF 1322/240/31 a je soudasti 3irsiho transformacniho Gzemi dané lokality. V platném Gzemnim planu je uréena spolu s ulici V Sedlci pro krajinnou
zelen. MPP navrhuje transformaci nevhodné vyuzivaného zemi na rozmanité urbanni prostfedi v pfimé navaznosti na planovanou tramvajovou trat. V
dotcené plose je stanoven poZadavek na umisténi vefejné vybavenosti. Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuZitelna k
zemédélskym GZellim. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). Hospodarné vyuziti zastavéného tzemf a ekonomicky i environmentalné efektivni a
udrZitelné fungovani mésta lze povaZovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/240/31

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Dvojice dil¢ich ploch bezprostfedné navazuje na plochu zaboru ZPF 1322/240/30 je soulasti
Sirsiho transformacniho Gzemi dané lokality. V platném Gzemnim planu je severni ¢ast plochy uréena pro krajinnou zelef, jizni pro nerusici vyrobu. MPP
navrhuje transformaci nevhodné vyuzivaného Gzemi na rozmanité urbanni prostfedi v pfimé névaznosti na planovanou tramvajovou trat. V dotéené plose je
stanoven pozadavek na umisténi vefejné vybavenosti. Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym Gcellim.
Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovéani mésta lze
povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/240/32

Zastavitelna transforma¢ni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha bezprostiedné navazuje na plochu zaboru ZPF 1322/240/31, které je soucasti sirsiho
transformacniho Gzemi dané lokality. V platném Gzemnim planu je zastavitelnd, urcend pro smisené vyuziti. MPP navrhuje transformaci nevhodné
vyuzivaného Gzemi na rozmanité urbanni prostredi v pfimé névaznosti na planovanou tramvajovou trat. V dotcené plose je stanoven pozadavek na umisténi
verejné vybavenosti. Dlivodem je i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuzitelna k zemédélskym a¢elim. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného tzemi a ekonomicky i environmentalné
efektivni a udrzitelné fungovani mésta lze povaZzovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1380/240/33

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/240/1063 Cerpacf stanice Sedlec II. Plochy pro vybudovani éerpacich stanic Sedlec I. a Sedlec II. byly vymezeny
na zékladé podkladd PraZzské vodohospodarské spolecnosti a. s. v souvislosti s transformaci Gzemi Nového Sedlce dle urbanistické studie, aby prevedly
odpadni vody na Ustfedni Cistirnu odpadnich vod. Plocha je v platném plénu soucasti zastavitelné plochy OV, v zdplavovém Gzemi. Jedna se o drobnou
plochu v zahradé rodinného domu.
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