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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Tocna je vymezena na zaklad€ prevazujictho spoleCného charakteru plochy, zejmgéna charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pod vrchem Cihadlo, na jihu je vymezena BfeZanskym Gdolim. PGvodni vesnice
se rozvijela pfi kfiZeni cest z Cholupic (dnesni ulice Hrazanska, BraniSovska a Keltska). U navsi vzmkly velke gospodarske usedlosti, podél cesty k
BreZzanskému Gdoli (dnesm ulice Keltska - Ke Starému hFisti) pak mensi domy a chalupy. Obec se postupné rozrlstala, v priib&hu 2. poloviny 20. stoleti byla
lokalita zastavéna prevazné rodinnymi domy aZ k hrané dnesnf pfirodni rezervace Sance. Uli¢ni sit radialng vychazi z navsi, respektuje historické cesty,
uli¢ni sit zastavby rodinnych dom( je pravidelnd, pfevazné ortogonalni. Vefejna prostranstvi jsou vesnického charakteru, chodnik j je nahrazen travnatym
pasem. Zastavba rostlého jadra je tvorena vesmcl<ym1 domy a hospodafskymi stavenimi, misty nahrazenymi novou vystavbou ostatni zastavba je tvofena
rodinnymi domy v zahradach. Pri ulici Ke Spélence se nachézi sportovisté s fothalovym hrigtém. Viyznamnou cast lokality tvofi zahradkarské osady.

Jihozapadni a jihovychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, P¥irodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.

3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.

Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena

vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje

zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. .
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.13
index navrhovy i = 0.22
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/262/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na jihovychodnim okraji
lokality, ktera logicky definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem
pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané
lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/262/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zéstavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na jiznim okraji lokality,
ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Stary Lis a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemfi na hranici mésta. Plocha zaroven
navazuje na plochu zaboru ZPF 1322/262/07. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném tzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni
lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality a regulativim plochy se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/262/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na severnim okraji
lokality, ktera logicky zarovnava zastavitelné tzemf, pfimknuté k ul. Pod Bfezinou. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlistanou
soucasti ZPF.

1322/262/06

Plocha je soucésti zahradkové osady nachazejici se v jihozapadni Casti Tocné, ktera se postupné promériuje na zastavbu rodinnymi domy. Centrélni ¢ast
zahradkové osady urcil k transformaci jiz platny Gzemni plan. MPP Gzemi vymezené platnym plédnem dopliuje a vytvari tak logicky fungujici celek. Navrh
MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf zastavéného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem
na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemf a ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povaZzovat za prevazujici
vefejny zédjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/262/07

Zastavitelnd transformacni plocha urcena k obytnému vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o rozséhlou plochu na jihozdpadnim
okraji lokality, kterd navazuje na zabory ZPF 1312/262/02 a 1322/262/06. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro

vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnanf jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domt se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1340/262/08

Nestavebni transformacni rekreacni plocha uréena k zaloZeni nového méstského parku Park Okoli rybniku na Tocné. Plocha je nezastavitelnou péstebni
plochou v platném Gzemnim plénu. ZaloZzenim nového parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu. Vefejny zajem na zaloZeni nového méstského
parku pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF.

1340/262/09

Nestavebni transformacni rekreacni plocha uréena k zaloZeni nového méstského parku Park Okoli rybniku na Tocné. Plocha je nestavebni plochou méstské
zelené v platném Gzemnim planu, drobnou ¢asti zasahuje do plochy obytné. Vodni plocha je respektovéna ve stejné trase. ZaloZzenim nového parku nedojde
ke ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.

1380/262/30

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/262/1051 Cerpaci stanice Totné, ktera je navazana na 730/-/17 Sbérac ToZna (kanalizace splaskova vytlak).
Vystavba ¢erpaci stanice umoZni napojit Tonou na Ustfednf ¢istirnu odpadnich vod, vytlakovym sbérac¢em do Cholupic a nasledné gravitatnim shéracem A2
do Komoran a dale do stavajici stokové sité. Cerpaci stanice je vymezena na zékladé podkladu Prazské vodohospodérské spole¢nosti a. s. a je vymezena i v
platném dzemnim planu. Jedna se o formalni zabor zahrad uvnitf zastavéného Gzemi obce.
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