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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nedvézi je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachézi na terénu modelovaném Fickou Rokytkou na jihovychodnim okraji Prahy. Pivodni obec se formovala
v meandru Rokytky okolo navsi s rybnikem. Struktura rostlého jadra se postupné dopliiovala zastavbou domil s pfevaZzujicim vesnickym charakterem. Dne3ni
podobu lokality doplnila zastavba rodinnych domu na okrajich z 2. poloviny 20. stoleti. Vefejna prostranstvi tvofi nepravidelna uli¢ni sit ovlivnéna terénem.
V lokalité se nachazi naves s rybnikem a Rokytka. Hlavni ulici v historickém jadru jsou ulice PénEova a Unorova. Prirodni osa lokality je Rokytka a jeji biehy.
Zastavbu rostlého jadra tvori vesnické domy a staveni, okolni zastavbu rodinné domy v zahradach. V severni ¢ésti lokality se nachazi produkéni halové
objekty. Vybézky v severni a jizni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou ur€eny pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chrénéné Gzemi, Piirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. / ’

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se

nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.18
index navrhovy i = 0.23
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Nedvézi, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Nedvézi 218 197 230 225 277 307 333 ‘ 360 400 440
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/276/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s vyuZzitim pro vyrobu a sluzby.
Ddvodem pro vymezeni je rozvoj stavajiciho produkéniho arealu.

1312/276/02

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se zde predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které
zustanou soucasti ZPF. Na ¢asti plochy je jiZ vystavba rodinnych dom( zrealizovana.

1312/276/03

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti v zastavitelném Gzemd, rezervovana pro vefejnou vybavenost. Plocha je v platném Gzemnim planu
zastavitelnou plochou s vyuzitim pro sport a rekreaci. Dvodem pro vymezeni je dotvoreni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuZiti
dil¢ich ploch a hospodarné vyuziti pozemki pfi obsluzné komunikaci. Diivodem pro vymezeni je i doplnéni chybéjici obcanské vybavenosti v lokalité.

1312/276/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobné plocha pfi ulici Pankova je v platném Gzemnim planu zastavitelna, pfevazné pro smisené
vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuZiti diléich ploch a hospodéarné vyuziti pozemka
pri obsluzné komunikaci. Ddvodem je i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/276/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha pfi ulici Pankova je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou krajinné
zelené. Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a hospodarné vyuziti pozemkd
pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozsah, polohu a stavajici charakter plochy nelze oekavat obhospodafovani ZPF. Uspokojeni bytovych potieb
lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla lze pokladat za prevazujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1313/276/04

Rozvojova plocha navrZend jako zastavitelna pro rekreacni vyuZziti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a
rekreaci. Duvodem vymezeni je doplnéni chybéjici rekreacni vybavenosti v lokalité.
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