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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Balkan je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani struktury.
Lokalita se nachazi na mirném jiznim svahu nad Konévovou ulici, pod zahradkafskou osadou a severnf ¢asti Vitkova. Prvni zastavba na zapadg lokality,
kolonie rodinnych dom( Domov, vznikla jako bydleni pro statni a vefejné zaméstnance podle navrhu Ladislava Machoné ve 20. letech 20. stoleti. Lokalita
byla postupné dopliiovéna dalgimi rodinnymi domy podél ulic V Domové a Na Balkané. Sit ulicnich prostranstvi ma zaloZenou kompozici s hlavni osou Pod
Vrcholem, ze které vychazi osové soumérné ulice. Na zapadni strané se kompozice rozvoliuje a tvori spiSe ortogonalni strukturu. Objem a hladina zastavby
v =ollza{1te ]Sﬁu ]dednotne Metropolitni tiidou je Konévova ulice, ktera je pivodni radialou vedouci do historického mésta a ktera se nachazi od lokality jizng,
v lokalité Ohrada

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného azemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je tvofena vystavénym prostfedim. Metropolltm plén tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.28
index navrhovy i =0.28

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 3, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 3 81927 78424 71873 70481 71140 72507 76041 78000 82000 86000
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