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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Za Horou je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita je rozdélena parkovou lokalitou Udoli Rokytky na nékolik ¢asti, nachazi se na severnim svahu mezi Hrdlofezy a Kyjemi. Je vymezena ulici
Ceskobrodskou z jihu, Gdolim Rokytky ze severu a vyznamnou dopravni tangentou Priimyslovou z vychodu. Lokalitou prochazi v severojiznim sméru
Zelezni¢ni trat - MaleSicka vychodni trat. Zastavba se v lokalité zacala rozvijet od 1. poloviny 20. stoleti a jako nouzova kolonie byla z vétsi ¢asti dostavéna
do 40. let. Vefejnd prostranstvi tvori pomérné pravoihla sit ulic bez vyraznéjsi hierarchie. Osami této sité jsou ulice Ceskobrodska, vyznamna méstska
radiala, a Pokorného - Celékovicka. Soucasti lokality jsou fotbalova hristé T) Spartak Hrdlofezy na zapadé lokality pfi ulici Za Mosty.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi

jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy

lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. P 4 \
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

P

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.13
index navrhovy i =0.17
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/305/30

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu zpustlych zahrad v ddoli Rokytky, v platném Gzemnim planu je nestavebni
plochou urcenou pro krajinnou zelen. Ddvodem pro vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb a hospodarné vyuziti ploch uvnit zastavéného
Gzemf, které disponuje dobrou dostupnosti MHD a rekreaénim zazemim okolo toku Rokytky. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje
vyuZziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
samostatné stojicich dom0 se zahradami nebo volnymi plochami, které zlistanou soucésti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/305/31

Transformacni zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu byvalé zahradkarské osady, které se pomalu proméiuje v zastavbu s
rodinnymi domy, coZ je patrné zvlast pfi ulici Celakovicka. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni péstebni plochu, ale vzhledem k Zivelnému procesu v
Gzemi nelze oCekavat, Ze by se pfedpoklad platného Gzemniho pléanu na stabilizaci sad( a zahrad naplnil. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je
uspokojeni bytovych potfeb a hospodéarné vyuZziti ploch uvnitf zastavéného Gzemi, které disponuje dobrou dostupnosti MHD a rekreatnim zazemim okolo
toku Rokytky. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného tizemi pfed rozvojem na okraji mésta
nebo mimo mésto. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik samostatné stojicich dom se zahradami nebo volnymi plochami, které zlistanou
soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem
urcujici vhodné vyuziti této plochy.
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