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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Habes je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani struktury.
Lokalita se nachazi na rovinatém terénu podél Francikovy ulice a je obklopena otevienou krajinou. Ze severozapadu je vymezena ulici K Cikance u Prazskym
okruhem. Z&stavba drobnych rodinnych domi zacala vznikat ve 30. letech 20. stol v ndvaznosti ng obec Slivenec a je stale dopliiovana. Zastavbu tvori
prevazné samostatné rodinné domy v zahradach, doplnéné fadovymi domy. Ulice K Cikance a Na Cisté vedou ve stopé historickych cest. Hlavni ulici je
Francikova, na kterou se napojuje nékolik nepravidelné kolmych ulic. Uli¢ni prostranstvi nemaji vyraznou hierarchii, v lokalité neni Zadné namésti.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti ‘
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta. \
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi

jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy

lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

o

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.18
index navrhovy i =0.21
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Slivenec, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Slivenec 1870 1743 2003 2191 3051 3431 3696 ‘ 3900 4100 4400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/384/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jde o rozsahlou plochu na vychodnim okraji lokality pfi ulici Francikova, které je v soucasné
dobé obdélavanym polem. V platném Gzemnim planu je plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality,
pravni kontinuita MPP ve véci vyuZiti Gzemfi a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych se
zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/384/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jde o drobnou plochu na okraji zastavby pfi ulici Mramorova, na jiznim okraji lokality. V platném
Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality, hospodéarné vyuziti pozemku, k némuz je
jiz vybudovan pristup z ulice a pravni kontinuita MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklddé vznik rodinnych se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1312/384/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jde o drobnou plochu na okraji zastavby pfi ulici K Cikdnce, na zépadnim okraji lokality. V
platném Gzemnim plénu je plocha nestavebni péstebni plochou. Diivodem pro vymezeni v MPP je dotvoFeni struktury lokality a hospodarné vyuziti pozemku,
ktery je napojeny na vefejné prostranstvi a komunikacni sit. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinného domu se zahradou, ktera
zlstane soucasti ZPF.

1312/384/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jde o drobnou plochu na okraji zastavby pfi ulici K Cikénce, na zapadnim okraji lokality. V
platném Gzemnim plénu je plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Dvodem pro vymezeni v MPP je dotvofeni struktury lokality, hospodarné vyuziti pozemku,
ktery je napojeny na vefejné prostranstvi a komunikacni sit a pravni kontinuita MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinného domu se zahradou, kterd ziistane sou¢asti ZPF.

1312/384/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jde o velmi drobnou plochu na okraji zastavby pfi ulici K Cikédnce, na zapadnim okraji lokality,
ktera logicky navazuje na plochy zaboru ZPF 1312/384/30 a 1312/384/31. V platném Gzemnim planu je plocha nestavebni plochou pro krajinnou zelef.
Platny Gzemni plan v dotéeném Gzemi nerespektoval katastralni hranice pozemk(l. Divodem pro vymezeni v MPP je dotvoreni struktury lokality a logické a
hospodarné vyuziti pozemku, ktery je napojeny na verejné prostranstvi a komunikacni sit. Vzhledem k rozsahu a tvaru pfedmétné plochy zaboru se
predpoklada, Ze se stane soucasti zahrady rodinného domu a zUstane soucasti ZPF.
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