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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zabovresky je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charaktery plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita je ¢&sti Zbraslavi, nachazi se na rovinatém terénu podél ulice ZabovFeské. Plivodni osada Zaboviesky na zapadé lokality byla postupné
prestavéna, zachoval se pouze prostor navsi pfi ulici Na Vrskéach. Struktura zahradniho mésta vznikla pfedevsim v 30. a 40. letech 20. stoleti. Zastavba se
dale rozsifovala, v 70. letech dosahla dne3ni podoby, kdy pfimo navazuje na zbraslavské sidlisté. Ulicni sit je pravidelna, ortogonalni. Vyznamnym vefejnym
prostranstvim je plvodni parkové upravena naves. Zastavbu tvofi pfedevsim samostatné domy v zahradach, misty fadové domy s pfedzahradkami. V
jihozépadnim cipu je nékolik tfipodlaznich bytovych domd. Méfitkem se ze zastavby zahradm’%o mésta vymyké areél Vyzkumného Gstavu melioraci a
ochrany pldy a rekreacnf areal Tresriovka.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni <
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability 1
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.23
index navrhovy i =0.23
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zbraslav, coz je méstska cast, ve které se predpoklada znatelny nérlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha-Zbraslav 7530 7791 7847 8265 9526 9947 10049 " 10800 11800 13000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/391/01

Rozvojova plocha malého rozsahu navrzend pro obytné vyuziti. Mensi ploch na severni hranici lokality je v platném Gzemnim plénu plocha navrZena pro
obytné vyuziti. DGvodem pro vymezeni v MPP je zarovnéni hranice lokality a logické doplnéni urbénni struktury lokality pfi ulici Vyzkumnikd. Vzhledem k
charakteru realizované stavby se pfedpoklada vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlstane soucasti ZPF.

1312/391/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Velmi drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy zaboru ZPF 1312/391/01, z této
plochy byla vyclenéna pouze z diivodu nezafazeni v navrhu MPP pro spolecné jednani. V platném Gzemnim pléanu je soucasti zastavitelné plochy pro obytné
vyuZiti. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekéavat zemédélské obhospodarovani.

1313/391/31

Zastavitelna rozvojové plocha navrZena pro rekreacnf vyuZiti. Plocha na severnim okraji lokality je spolu s navazujici plochou zaboru ZPF 1323/391/32
soucasti sportovné rekreacniho arealu v pfimé vazbé na stavajici sportovni aredl v lokalité. V platném Gzemnim planu je prevazné nestavebni plochou
krajinné zelené. Dlvodem pro vymezeni v MPP je zarovnani hranice lokality a logické sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi pozemku uvedeného v katastru.
Plochy obou zabor( dohromady rozvijeji rekreacni zazemi pro obytnou lokalitu v navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel.

1323/391/32

Transformacni zastavitelné plocha navrZena pro rekreacni vyuziti. Plocha na severnim okraji lokality je v sou¢asném stavu tréninkovym fotbalovym hFistém.
V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni. MPP navrhuje pfirodé Setrnéjsi rekreacni vyuziti a de
facto potvrzuje soucasny zplsob vyuzivani plochy.
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