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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zbraslav - Zabéhlice je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového
uspofadani struktury. Lokalita se nachéazi v nivé na levém bfehu Vltavy pod svahy lesoparku Borovitky a Belveder. Jde o zahradni mésto zalozené v
navaznosti na historické jadro osady Zabéhlice na jihu lokality ve 30. letech 20. stoleti a zastavéné béhem 2. Etvrtiny 20. stoleti. PGvodni jadro Zabéhlic
bylo Castecné prestavéno. Béhem 80. let byla struktura doplnéna nékolika bytovymi domy. VeFejnymi prostranstvimi jsou uli¢nf prostranstvi, ktera vytvareji
pomérné pravidelnou sit v zapadni €asti reagujici na terén. Hlavnf vnitfni osou lokality je ulice Zitavského vedouci ve stopé pivodnf historické cesty. Ulice K
Plrehradarr;] h[rjamcm na vychodé s korytem Vltavy, byla vybudovanda v 70. letech. Typickou vySkovou hladinu zahradniho mésta prevysuji bytové domy pfi
ulici K Pfehradam.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrant zézladnfstrukturélnf rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalite prevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy [
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. '

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.20
index navrhovy i =0.20

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zbraslav, coz je méstska cast, ve které se predpoklada znatelny nérlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha-Zbraslav 7530 7791 7847 8265 9526 9947 10049 10800 11800 13000
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