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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Prace je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf struktury a prostorového usporadant.
Lokalita se nachazi na jiznim svahu nad potokem Botit. Jadrem lokality je plvodni historickd osada se zamkem a pivovarem, v t&Zi3ti lokality se zachovala
plvodni struktura osady s drobnou zastavbou. Na ni navazuje Pracsky rybnik a zameckéa zahrada, z€asti vymezeny jiz v lokalité Trojmezi.. Po roce 2000 byly
vystavény dva obytné soubory podél zapadni a vychodni strany pivodniho jadra a obchodni centrum pfi ulici Svehlova. Zastavba je pfistupna ze severu z
ulice Pracské, plvodni spojnici mezi Zégéhlicemi a Hostivafi. Na uli¢ni prostranstvi drobného méfitka v historické casti navazuji vefejna prostranstvi
obytnych soubor(, tvofenych parkem ve volné zastavbé, pfechazejicim do parkové upravenych ploch podél toku Botice. V lokalité se v drobném severnim
vybézku nachazi plvodni objekt klasicistni sypky s kaplickou, ktery byl soucésti vesnického jadra. Nékolik ploch v lokalité vykazuje nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. l
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena
vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje

zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. \ \

Strukturu lokality tvori predevsim volnd zéstavba solitérnich staveb obklopenych
vefejné pristupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbé). Hranice
stavebnich blokd nejsou v Gzemi ¢itelné. Vymezenim lokality s modernistickou
strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy tohoto Gzemi.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. p
Lokalita je vyuzivana predevsim k bydlenfv bytovych domech obklopenych -
prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi ploc%aml slouzicimi k rekreaci,

relaxaci a sportu (parkem ve volné zéastavbg), které j jsou doplnény arealy a

objekty vefejné vybavenosti. VyuZiti lokality stanovené Metropolitnim planem

respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -

napf. park ve volné zéastavbg, arealy vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum vyuziti
vyuZiti a umoZiuje tedy zvysit podil vyuziti s pracovnimi misty.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 1.23
index navrhovy i =1.26

- Index vyuZiti lokality, & 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita se pfevazné nachézi na Gzemi Prahy 10, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narGst poCtu obyvatel. Mala cast lokality je
soucasti Prahy 15, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 ‘ 120000 134000 146000
Praha 15 27454 28659 27162 27552 30954 32590 34720 36000 39000 41000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/563/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim pléanu, urcend pro zvlastni komplexy
obcanského vybaveni. Jednd se o vétsi plochu vklinénou mezi stavajici obytnou zéstavbu a komplex obchodniho centra Park Hostivat. Divodem vymezeni
plochy je hospodarné vyuziti pozemkd uvnitf lokality a sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi, rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/563/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu, uréend pro sportovni vyuziti. Jedné
se o plochu navazujici na stavajici obytnou zastavbu, komplex obchodniho centra a sportovni aredl. Divodem vymezeni plochy je zarovnani hranice lokality,
hospodarné vyuziti ploch dobte napojenych na infrastrukturu, Divodem je rovnéz zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci zastavitelnosti Gzemi.
Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici
vhodné vyuZziti této plochy.

1322/563/03
Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu v sousedstvi arealu zamecku Préace.

1322/563/32

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti v platném Gzemnim planu. Jednd se o
volné prostranstvi mezi jiZ realizovanou bytovou zastavbou a pfirodni nezastavitelnou lokalitou podél potoka Botic¢e. Divodem vymezeni plochy je
zarovnani hranice lokality, sjednoceni charakteru a vyuziti uceleného Gizemi a tim zvySeni hospodarnosti jeho vyuziti pro naplnéni bytovych potfeb, rovnéz
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.
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