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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita MaleSicka prmyslové oblast je vymezena na zakladé pfevazujictho spolecného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezenf lokality vychazi z
hranic arealu produkce a vefejnych prostranstvi k nému naleZejicich vcetné ploch navrZenjch, Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pobliz Primyslové
ulice. Uzemi bylo do 40. let nezastavéné, prochazela jim pouze historicka cesta, dnesnf ulice Cernokostelecka. Produkéni areal byl zalozen po roce 1945, v
70. letech mél témé&r dnegni rozsah. Zastavba v lokalité je charakteristicka vysokou mirou flexibility, tvofi ji solitérni objekty a haly, asto oplocené a
obklopené prevazné zpevnénym prostranstvim. Uzemi je velmi dobfe dopravné obslouzZeno, nachézi se pii Méstském okruhu. Vyznamnym vefejnym
prostranstvim jsou ulice Teplarenska a Tiskarska, Cernokostelecké a Priimyslova. Siroky pruh podél severniho okraje lokality vykazuje nizkou miru stability
a vysokou miru potencialu a je uréen pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucdsti

zastavéného (zemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pfevzaté z

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav

respektuje a umozniuje dalsi doplnéni urbanni struktury - na severu lokality na

zakladé dohody s dotéenym orgédnem, na vychodé na zakladé existujici

urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemfi a na zékladé uzavreni dobyvaciho zastavitelnost
prostoru a potfeby umisténi zafizeni pro nakladani s odpady.

Oddvodnéni typu struktury

\ |
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni. ’
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby ‘
Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si
mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.33
index navrhovy i = 0.54

- Index vyuZiti lokality. &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/580/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o soubor 2 ploch na jihovychodnim okraji lokality, v sou¢asné dobé jde o volné plochy
ruderalniho charakteru a okrajové ¢asti arealu stavajiciho stavebniho dvora. V platném Gzemnim plénu je plocha navrZzena pro zastavitelné smisené vyuziti.
Jde o soucast sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni
arealy. Plocha je vymezena rovnéz z divodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1311/580/31

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. Jedna se o drobnou plochu ze v3ech stran obklopenou rozvojovymi produkénimi plochami. V
platném Gzemnim pléanu je plocha navrZzena pro technické vybaveni a ve vyhledu pro zastavitelné smisené vyuZziti. Jde o soucast Sirsiho produkéniho Gzemi
na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stévajici stabilizované produkéni areély, pro rozvoj hospodérského pilife
udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. Plocha je vymezena rovnéz z divodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1370/580/05

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 630/580/1003 City-logisticky terminal Praha-Malesice. City-logisticky terminal Praha-Male3ice je vyznamnym zafizenim
méstského systému zadsobovéni. Zajistuje prekladku zboZi ze Zeleznice na silni¢ni dopravu, kteréd co nejefektivnéji zasobuje mésto. Je navrzen ve vyhodné
poloze s tésnou vazbou na Zelezni¢ni sit na severni strané lokality a na komunikace nadfazeného systému - Méstsky okruh na zapadnim okraji a Primyslovy
polookruh na strané vychodni. ZvySovani podilu Zelezni¢ni dopravy na hromadné prepravé material(, zboZi a vyrobkl v porovnéni se silni¢ni nakladni
dopravou bude pozitivnim pFispévkem pro sniZeni celkového vykonu nakladni dopravy na silni¢ni a dalni¢nf siti, jehoZ disledkem je vy$si bezpe¢nost a
plynulost silni¢ni dopravy a omezenf jejich negativnich vlivli na Zivotni prostfedi. Tento zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci, ZUR hl. m. Prahy.
Zamér je vymezen v ramci $irsi plochy uréené na zékladé pozadavku doteného organu v projednani pro vybudovéni ploch pro odstavy Zelezni¢nich vozidel
a souvisejici provozni zakladny, 630/580/1060 Odstavné koleje Teplarna.

1370/580/32

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 630/580/1060 Odstavné koleje Teplarna. Zamér je vymezen na zakladé poZadavku dotéeného organu béhem projednant,
jeho dcelem je vybudovat velkou provozni zékladnu Zeleznice spojenou s odstavnymi plochami Zelezni¢nich vozidel, kterych je v Praze dlouhodobé
nedostatek. Nadfazena dokumentace i méstské strategie predpokladaji dynamicky rozvoj Zelezni¢ni dopravy, a proto je zcela nezbytné zajistit i dostatek
obsluznych ploch. Vyuzit zbytkové plochy v severni casti Malesické primyslové oblasti, které jsou obklopeny stavbami technické infrastruktury, jedné se o
plochy s vysokou environmentalni zatézi a zaroven jsou vyborné napojené na Zeleznicni uzel Praha je logické. Déle se nepocita s vystavbou prekladisté v
plose, kterou platny Gzemni plan pro prekladisté vymezoval jako Gzemni rezervu, a proto je toto umisténi idealni. Stavba ma ve svém dusledku vysoky
piinos pro udrzitelnost mésta, protoZe je pfedpokladem rozvoje ekologické dopravni trakce.

1370/580/33

Souvisf se zdborem 1370/580/32. Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 630/580/1060 Odstavné koleje Teplarna. Z&mér je vymezen na zékladé pozadavku
dotceného organu béhem projednani, jeho Gcelem je vybudovat velkou provozni zakladnu Zeleznice spojenou s odstavnymi plochami Zeleznicnich vozidel,
kterych je v Praze dlouhodobé nedostatek. Nadfazena dokumentace i méstské strategie pfedpokladaji dynamicky rozvoj Zelezni¢ni dopravy, a proto je zcela
nezbytné zajistit i dostatek obsluznych ploch. VyuZit zbytkové plochy v severni ¢asti Malesické primyslové oblasti, které jsou obklopeny stavbami technické
infrastruktury, jednd se o plochy s vysokou environmentélni zatézi a zéroven jsou vyborné napojené na Zeleznicni uzel Praha je logické. Déle se nepotita s
vystavbou prekladisté v plose, kterou platny Gzemni plan pro prekladisté vymezoval jako Gzemni rezervu, a proto je toto umisténi idealni. Stavha ma ve
svém dlsledku vysoky prinos pro udrZitelnost mésta, protoZe je pfedpokladem rozvoje ekologické dopravni trakce.

1380/580/08

Zabor pro technickou infrastrukturu, 790/580/1008 Dottidovaci centrum Stérboholy. Plocha pro umisténi dotfidovaciho centra je v souladu s Planem
odpadového hospodafstvi hl. m. Prahy, za Gcelem minimalizace mnoZstvi odpadu urc¢eného ke skladkovéni, nachazi se mimo kontakt s obytnou zastavbou a
je dobte dopravné napojend. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderélniho charakteru. V platném Gzemnim planu se pocitalo s rozsifenim ploch pro
produkci ve vyhledovém obdobi (vymezeny byly rezervy). Metropolitni plén plochu uréil pro stavbu odpadového hospodafstvi - Dotfidovaci centrum
Stérboholy, kterd je rovnéz vymezena jako vefejné prospésna stavba a je vymezena v souladu s pofizenou Gzemni studii.

1380/580/34

Zabor pro technickou infrastrukturu, 790/580/1017 Rozsitenf zafizeni pro nakladani s odpadem Stérboholy. Spalovna Malegice se viemi pridruzenymi
provozy bude i nadale hlavnim stfediském pro likvidaci odpadd, coZ je pro fungujici metropoli zcela zasadni provoz. Po jejim rozsifeni o velké dotfidovaci
centrum se i nadale pocita s dal3fm rozvojem (souvisejicim i s napojenim na ekologickou Zeleznici diky vystavbé Zelezni¢ni vlecky) a proto Metropolitni plan

vymezuje dalsi plochy pro budouci rozsiteni areélu. Vyuziva pro to plochy odepisovaného dobyvaciho prostoru, ktery dosud nebylo mozné vyuzit -
vzhledem k charakteru Gzemi vyuZivaného pro tézbu hliny se nejedna o reélné vyuzitelné zemédélské pozemky.
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