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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Belarie je vymezena na zakladé pfevazujiciho spoleCného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychazi z hranic aredlu produkce a
vere]nﬁch prostranstvi k nému néleZejicich. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pfi idolni nivé Vitavy podél ModFanské ulice. Prvni primyslova
zastavba arealu je datovéana do 40. let minulého stoleti, vznikla na Gpati pdvodnich vinic, podél historické cesty ze Starych Modfan do Branika (dne3ni ulice
ModFanska). Aredl se postupné roz3ifoval az do dne3ni podoby. Zastavbu tvofi solitérni objekty a haly, Casto oplocené a obklopené prevazné zpevnénym

prostranstvim. Tézistém lokality je Modfanska ulice.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného azemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je tvofena vystavénym prostfedim. Metropolltm plén tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.
Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni. \
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi

mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,

plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby

Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si

mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.39
index navrhovy i = 0.46

- Index vyuZiti lokality, &l 157
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