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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy Satalice je vymezena na zakladé pfevazujiciho SFolecneho charakteru plochy, zejména vyuziti. Vymezeni lokality vychazi z hranic arealu
produkce a verejnych prostranstvi k nému nalezejicich vcetné ploch navrzenych. Lokalita se nacglau na rovinatém terénu pod Zelezni¢ni trati. Prvni zéstavba
a zakladnf ulicni sit vznikéd od 40. let 20. stoleti. Postupné je doplfiovana zastavbou nizkopodlaznich budov a skladii se spole¢nym oplocenim. Lokalita je
dobfe dostupna, nachazi se pfimo u sjezdu z VysocansEe radialy a v blizkosti sjezdu z Kbelské. Vyznamnym verejnym prostranstvim je ulice Budovatelska.
Zapadni a ¢astecni jizni Cast lokality vykazuji nizkou miru stab]i/lty a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '

Lokalitu tvofi pfevazné plochy vystavéného prostfedi, které jsou soucdsti

zastavéného Gzemf, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z

Uzemniho planu sidelntho dtvaru hi. m. Prahy. Metropolitni pF an tento stav

respektuje a na zakladé koordinace s pfipravovanou zménou Uzemntho planu

sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy umozZiiuje dalsi doplnéni urbanni struktury. l
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealdi produkce.

Strukturu lokality tvofi pfedevsim uzaviené arealy. Vefejna prostranstvi vymezuji

stavebni bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem. Uzemi mé s

ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury potencial

pro dalsf rozsiteni produkéniho, logistického nebo technického zazemi mésta.

Vymezenim lokality se strukturou areédl produkce Metropolitni plan umoZziuje

zachovat a rozsifit urbanni strukturu uzavienych areéll s vysokou mirou uliénf ¢ara podlaZnost struktura
flexibility dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkeni. \
V lokalité se vyskytujf plochy primyslového, logistického a technického zazemi ||
mésta, které zahrnuji zejména plochy vyroby %ochy pro skladovani, distribuci,

lochy dopravni a technické infrastruktury a p? ochy zemédglské vyroby.
Metropolitm lan tento stav respektuje a vymezuje zde lokalitu s produkénim
vyuzitim, do Ftere zahrnuje i prilehlé plochy, které jsou s ohledem na polohu ve
mésté, Vﬁuim sousediciho Gzemf a dostupnost kapacitni infrastruktury pro toto vyuziti
vyuZiti vhodné.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

PrestoZe jsou v lokalité stabilizované plochy oproti transformacnim a rozvojovym
plocham v mensing, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry transformacnich a rozvojovych ploch tak,
aby byl dopliovan charakter stabilizované ¢asti.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.08
index navrhovy i = 0.49

- Index vyuZiti lokality, &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/596/02

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o nevelkou plochu na zapadnim okraji lokality, v soucasné dobé je soucésti
obdélavaného pole. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena rovnéz pro vyrobu a sluzby. V MPP je plocha navrZena jako soucést Sirsiho produkéniho
Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné nédvaznosti na stavajici stabilizované produkéni arealy. Plocha je vymezenai z
divodu pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1311/596/03

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuZziti. Jedna se o nevelkou plochu na jihozapadnim okraji lokality, v sou¢asné dohé je soucasti
obdélavaného pole. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena rovnéz pro vyrobu a sluzby. V MPP je plocha navrzena jako soucést $irsiho produkéniho
Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni arealy. Plocha je vymezenai z
ddvodu pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1311/596/30

Zastavitelna rozvojova plocha uréena pro produkgni vyuZiti. Jedné se o tzky pruh v tésné navaznosti na plochu zaboru 1311/596/03. V platném Gzemnim
planu je plocha navrZzena rovnéz pro vyrobu a sluzby. V MPP je plocha navrzena jako soucast irsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovéano
produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni arealy. Plocha je vymezena i z divodu pravni kontinuity MPP ve véci vyuZziti
Gzemi.

1311/596/31

Zastavitelna rozvojova plocha uréena pro produkéni vyuZiti. Jednéa se o tfi drobnéjsi oddélené plochy v enklavé orné pidy mezi arealem letisté Kbely a
produkénimi aredly v Satalicich. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni péstebni plochy. V MPP jsou soucasti rozsahlejsi rozvojové produkéni plochy na
okraji Satalic jako soucast produkéniho Gzemi dopravné obslouzeného dalnici E55 a Zelezni¢ni trati, od oteviené krajiny izolované a pro zemédélské acely
proto obtizné efektivné vyuzitelné. Vefejnym zajmem je posileni produkéniho charakteru lokality v tésné vazbé na obytné lokality v sousedstvi, které maji
horsi dostupnost centra mésta, bude znamenat zlep3eni dostupnosti pracovnich pfileZitosti v téchto lokalitach, coZ je v souladu s principem mésta kratkych
vzdélenosti. Plocha s produkénim vyuZitim navazuje na strukturu Satalic a rozsifuje plochu pfebiranou z platného Gzemniho planu. Rozvojova plocha je
soutasti dohody v Gzemi, kterad umoZni vybudovat pfelozku komunikace, ktera je nezbytna pro obé& méstské €asti. Plocha jsou vymezena s ohledem na
krajinné rozhrani tak, aby nedoslo k sriistani sidel (coZ by nebylo v souladu se ZUR, je zachovéna kontinuita krajinného rozhrani). Vymezeni plochy s
ohledem na blizkost letiSté a jinych arealli je produkéni vyuziti Gcelné.

1370/596/04

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/29 Komunikaéni propojeni Mladoboleslavské - Vyso€anska radiala. Komunikagni propojeni Mladoboleslavska -
Vysocanska radila je vedeno po severnim okraji letisté Praha Kbely, dopliiuje chybéjici dopravni vztah Letiian a Kbel pfes komunikaci Budovatelskou do
mimoduroviiové kiizovatky Vysocanské radialy. Z&mér je vymezen v platném Gzemnim planu.

1370/596/32

Souvisi se zaborem 1370/596/04. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/29 Komunika&ni propojeni Mladoboleslavska - Vyso¢anska radiala.
Komunikac¢ni propojeni Mladoboleslavska - Vyso¢anska radiala je vedeno po severnim okraji letisté Praha Kbely, dopliiuje chybéjici dopravni vztah Letian a
Kbel pfes komunikaci Budovatelskou do mimotroviiové kfiZzovatky Vysocanské radialy. Zamér je vymezen v platném Gzemnim planu.
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