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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sychrov je vymezena na zakladé spoletného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencialu. SouCasné
prostorove uspofadant lokality je neustélené. Lokalitu tvofT pfevazné nové zastavitelné dzemi, lokalita je tudiz vymezena jako rozvojova. Rozvojové plochy
produkEniho aredlu jsou navrzeny pro mozné rozsifeni aredlu mezi dvéma zastavénymi plochaml Lokalita se nachazi vychodné od Hornich Pocernic na
rovinatém terénu podél ulice Nachodské. Uzemf bylo dlouhou dobu nezastavéné, vyuzivané pro zemédélské tcely. V 50. letech minulého stoleti se objevily
prvni stavby ve formé hal a sklad(, stavajici zastavba je prevazné oplocena. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je Nachodska ulice.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichZ fixace vsak neni

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni.
Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit a dostupnost kapacitni infrastruktury pfifazeno produkéni vyuziti.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.13
index névrhovy i = 0.53

- Index vyuZiti lokality. €. 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/630/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jednd se o plochu mezi dvéma
stavajicimi zastavénymi ¢astmi produkéniho celku Sychrov. Vzhledem k planovanému napojeni na dalnici D11 jde o lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti
pro obsluhu arealu bez zvyseni dopravniho zatiZeni v obytnych lokalitach. Vymezenéa plocha sceluje jiz zastavéné ¢asti a vytvari ucelenou plochu
produkéniho areélu, ¢imZ prispéje ke zvySeni hospodarnosti vyuziti Gzemi.

1311/630/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o zbytkovou plochu vzniklou nesoumistnosti podklad( katastralnich hranic pozemk(
a platného Gzemniho planu, ktera sama o sobé je obtizné vyuZitelnd pro jakykoli Gcel. V platném plénu je soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zelen,
vécné je soucasti rozvojové plochy MPP pro produkéni vyuziti se zéborem ZPF 1311/630/01. Vefejnym zdjmem je zahrnutf zastavitelnych ploch a
souvisejicich ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi do jednotného celku z diivodu budouciho vyuZziti.
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