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501/2006 Sb.
VYHLASKA
ze dne 10. listopadu 2006
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
Zména: 269/2009 Sb.
Zmeéna: 22/2010 Sb.
Zména: 20/2011 Sb.
Zmeéna: 431/2012 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi podle § 193 a § 194 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebnizakon):

CAST PRVNI

OBECNA USTANOVENI
§1

Uvodni ustanoveni

(1) Tato vyhlaSka stanovi obecné pazadavky na vyuzivani Gzemi pfi vymezovani ploch a pozemkd, pfi stanovovani
podminek jejich vyuzitia umistovani staveb na nich a rozhodovanio zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuzitiizemi.

(2) Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani ploch v izemnich planech. Ustanoveni Casti treti
a Civrté této vyhlaSky se powzije pfi vymezovani pozemkl a umistovani staveb na nich; pfi rozhodovani o nastavbach,
stavebnich upravach, zméné vlivu stavby na vyuziti zemi, pfi vymezovani pozemkd vefejnych prostranstvi a u zastavénych
stavebnich pozemk( stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych
zonach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to zavazné tzemné technické nebo stavebné technické divody nevylucuiji.

§2
Zakladni pojmy
Pro ucely této vyhladky se rozumi

a) stavbou pro bydleni

1. bytovy dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu
uréena,

2. rodinny dam, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Ucelu uréena; rodinny dim mize mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemnia jedno podzemni podlazi a podkrovi,

b) stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a
ktera je k tomuto ucelu urena; stavba pro rodinnou rekreaci miize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi,

c) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené; stavbou
ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci; ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do
kategorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokaji pro hosty, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani
a sluzeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani
a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;

3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a
dopliikovych sluzeb, av§ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymis hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo
bungalov, vybavené pro poskytovaniprechodného ubytovani.

CAST DRUHA

POZADAVKY NA VYMEZOVANIi PLOCH

(K § 43 stavebniho zakona)
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HLAVA |
OBECNE POZADAVKY NA VYMEZOVANiI PLOCH

§3

(1) K napliiovani cilil a ukolt tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdiné naroky na
prostfedi se uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k U€elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v
Uzemnim planu vymezuiji zpravidla o rozloze vétsinez 2 000 n?.

(2) Plochy se vymezuji podle

a) stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vywziti (dale jen "plochy s rozdinym zpusobem vywziti'); tyto plochy se vymezuji ke
stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplfujici, podmifiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmG v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pFirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho zékona),
plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vywiti znehodnoceného (zemi a plochy
rekonstrukénich a rekultivatnich zasaht do Gzemi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. 1) stavebniho zakona]. Pro tyto plochy se
zpravidla uréuje i zpusob jejich vyuziti.

(3) Plochy s rozdiinym zpasobem vywziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména z
dlvodu omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych ¢innostia pozadavkd na usporadani a vyuzivani uzemi.

(4) Plochy s rozdinym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji
Clenit. Ve zvlast odlvodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdtvodnéno v odlvodnéni opatfeni obecné povahy,
kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanovenov § 4 az 19.

(5) Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpedné pristupna vefejna prostranstvi® v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch, chranit stavajici cesty umoznujici bezpeény priichod krajinou a vytvaret nové
cesty, je-lito nezbytné.

HLAVA I
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

§4
Plochy bydleni

(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruSeny a bezpe€ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domd, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch
bydleni zahrnout pouze tehdy, splfuji-li pod minky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho
ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkt pro budovy® obchodniho prodeje o vymére vétsinez 1 000 mP. Souéasti plochy
bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzizejména obyvatelimyv takto vymezené ploSe.

§5
Plochy rekreace
(1) Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za u¢elem zajisténi podminek pro rekreaciv kvalitnim prostredi.

(2) Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pazemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych taborist,
pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemkUl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedive vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

§6
Plochy obéanského vybaveni

(1) Plochy ob&anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za GCelem zajiSténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem.

(2) Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazerstvia
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt
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vymezeny v pfimé navaznostina kapacitné dostacuijici plochy dopravniinfrastruktury a byt z nich pfistupné.
§7
Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Uucelem zaji§téni podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii vefejnych prostranstvi’ a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, sluCitelné s GCelem
vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této
vyméry se nezapocitavajipozemni komunikace.

§8
Plochy smisené obytné

(1) Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuiji v pripadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné €lenit Gzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné
vylowtit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro té&zbu, humictvi, chemi, tézké
strojirenstvi, asanaénisluzby.

(2) Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do
ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a
sluzby, zemédélstvi, které svymcharakterema kapacitou nezvySujidopravnizatéz v uzemi.

§9
Plochy dopravni infrastruktury

(1) Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd, vylucuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch
jiného zplsobu vywziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napfiklad ploch
vyroby, ploch ob&anského vybavenipro maloobchodni prodej, ploch téZby nerostu.

(2) Plochy dopravniinfrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letist a jinych druht dopravy. Plochy dopravniinfrastruktury se zpravidla ¢lenina

a) plochy silniéni dopravy,
b) plochy drazni dopravy,
c) plochy letecké dopravy,
d) plochy vodni dopravy,
e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

(3) Plochy silnigni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky® dalnic, silnic I., II. a lIl. tFidy a mistnich komunikaci |. a
II. tfidy, vyjime¢né téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a Fadové garéze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

(4) Plochy drazni dopravy zahmuiji zpravidla obvod drahy®, véetné naspt, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a

doprovodné zelené, déle pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provoznibudovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist' a spravnich budov.

(5) Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist®, pozemky obsluznych komunikaci, garazi, parkovist a
odstavnych stani.

(6) Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, ur¢ené pro vodni cesty, napfiklad kanaly a
splavnéné Useky fek, pozemky nabrfezi pro vodni dopravu, pozemky pfistavl, zdymadel, prekladist a souvisejici pozemky
dopravnia technické infrastruktury.

(7) Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb terminald
kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

§10



Plochy technické infrastruktury
(1) Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( pro tuto
infrastrukturu vyluéuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vywziti téchto pozemkd neni mozné. V
ostatnich pfipadech se v plochach jiného zplsobu vyuzitivymezuji pouze trasy vedenitechnické infrastruktury.
(2) Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provazné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s
odpady, frafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich

zarizeni verejné komunikacni sit¢ a produktovody. Sou€asti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

§ 11
Plochy vyroby a skladovani

(1) Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( naptiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zemédéiskych staveb® z divodu negativnich viivi za hranici téchto pozemki vyluéuje zadlenéni
pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

(2) Plochy vyroby a skladovani zahmuiji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovan®, naptiklad pro
t&Zbu, hutictvi, t&ké strojirenstvi, chemii, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb? a pozemky souwvisejici verejné
infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se vymezuiji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich
pfistupné.

§12
Plochy smiSené vyrobni

(1) Plochy smiSené vyrobni se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter (zemi neni

ucelné jeho ¢lenéni napriklad na plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerostl a

plochy specifické.

(2) Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych
pfipadech.

§13
Plochy vodni a vodohospodaiské
(1) Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za UCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich $kodlivymi UCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pinéni dal$ ich uc¢elt stanovenych pravnimi predpisy

upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodafské zahmuiji pozemky vodnich ploch, korytvodnich toki® a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarskeé vyuziti.

§14
Plochy zemédélské

(1) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuiji zejména pozemky zemédélského ptidniho fondu™, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvia pozemky souvisejici dopravnia technické infrastruktury.

§15
Plochy lesni
(1) Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Gelem zajisténi podminek vyuzitipozemki pro les®.

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa®, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvia pozemky souvisejicidopravni a technické infrastruktury.

§16
Plochy pfirodni
(1) Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuiji za G&elem zaijisténi podminek pro ochranu prirody a krajiny'©.
(2) Plochy prirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti,

pozemky v ostatnich zvlastt chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné
chranénych, pozemky biocenter'" a vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.



§17
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(1) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho ¢lenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemedélské
alesni.

(2) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemedeélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu
vywiti. Do plochy smi§ené nezastavéného (zemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystéma'® a
pozemky souvisejicidopravni a technické infrastruktury.

§18
Plochy tézby nerostu

(1) Plochy tézby nerostli se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vywivani
nerostll a pro ochranu zivotniho prostiedipfi téZzebni ¢innostia Uprave nerostu.

(2) Plochy té&zby nerostli zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dold, lomG a piskoven, pozemky pro ukladani
docasné nevyw ivanych nerostl a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kali§té, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zafizeni pro té&Zbu. Do plochy té&Zby nerostll Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

§19
Plochy specifické

Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména
pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, vézenistvi, sklady nebezpetnych latek; do téchto
ploch Ize zahrnout pozemky souvisejici technické a dopravniinfrastruktury.

CAST TRETI
POZADAVKY NA VYMEZOVANi POZEMKU A UMISTOVANi STAVEB NA NICH

HLAVA |
POZADAVKY NA VYMEZOVANI

§ 20

(1) V souladu s cili a Uukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter (zemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemku, stanovovani podminek jejich vywzivani a umistovani staveb na nich, které
nezhorsuje kvalitu prostfedia hodnotu uzemi.

(2) V zastavéném uzemi obce, ktera nema Uuzemni plan, dzemni plan obce, regulacni plan nebo Uzemné planovaci
dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, Ize vymezovat pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro
stavby obCanského vybaveni souwvisejicho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni a technickeé
infrastruktury a pozemky verfejnych prostranstvi; vymezovanijinych pozemkt a umistovani dal ich staveb na nich je mozné, jen
pokud tyto stavby nesnizujikvalitu Zivotniho prostfedinad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy.

(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
usporadanim, umoziioval vyuZitipro navrhovany uéel a byl dopravné napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci'?.

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a
uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné prfistupnou pozemni

komunikaci'?.

(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro G¢el vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkll pfislusné Ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zaruCuje splnéni pozadavka této
vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpisi'®, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuziti; pfitom musi bytfeSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
neni-li mozné vsakovani,
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2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich
mozného smiseni se zavadnymilatkami umisténi zafizenik jejich zachyceni, nebo
3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

(6) Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zastavéného stavebniho pozemku lze prokazat
splnéni pozadavk( odstavce 5 regulaénim planem nebo dokumentaci pro vydani Gzemniho rozhodnuti i s vywzitim dal$ich
pozemku.

(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi
vést zpevnéna pozemni komunikace® §iroka nejméné 2,5 m a konéici nejdale 50 m od stavby.

§ 21
Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavna a parkovaci stani pozemku staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5 a 6 museji byt
umisténa ve skute¢né dochazkové vzdalenostido 300 m, je-li to technicky mozné.

(2) U staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poctu 1 stani pro jednu stavbu.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér
vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovanidestové vody k celkové vymére pozemku ¢ini v pfipadé

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,
b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(4) Na pozemcich staveb pro bydleni lze kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim
¢i bydleni podmiriujici a provést terénni Upravy potfebné k Fadnému a bezpetnému uzivani pozemk(, staveb a zafizeni na nich,
neni-li z prostorovych a provaznich divodi mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych
dom(l Ize dale umistit jednu stavbu pro podnikatelskou &innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 mvysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m. Na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci Ize kromé stavby pro rodinnou
rekreaci umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci €i rodinnou rekreaci podmiriujici a provést terénni Upravy
potiebné k fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemku, staveb a zafizeni na nich.

§22
Pozemky verejnych prostranstvi

(1) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz sou€asti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek bytového
domu, je 12 m. F¥i jednosmérném provozu Ize tuto §itku snizitaz na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. P¥i jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizitaz na 6,5m.

HLAVA I
POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

§23
Obecné pozadavky na umistovani staveb

(1) Stavby podle druhu a potieby se umistuji tak, aby bylo umoZnéno jejich napojenina s ité technické infrastruktury?
a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozrnovalo mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni
pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry,
provedenim a zplUsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na
prilehlych pozemnich komunikacich™. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat téZ pozadavky na dopravni
obsluznost, parkovania pfistup pozarni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo
zménou stavby na hranici pozemkd nebo v jeji bezprostfedniblizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba sousedniho pozemku.

(3) Nastavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona] je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruSeni
architektonickeé jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebniho zékona] nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty
stavajici zastavby.

(5) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni stavenité a pfipojeni staveb na sité technické
infrastruktury® a pozemni komunikace.

§ 24
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Zvlastni pozadavky na umistovani staveb

(1) Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se v zastavénémuzemi obci umistuji pod zem.

(2) U staveb pro shromazdovani vétSiho poétu osob?, staveb pro obchod?, staveb ubytovacich zafizeni, staveb pro
vyrobu a skladovan? a zemédélskych staveb? se musi zajistit prostor pro priezd vazidel pro zasobovani a prostor pro stani
téchto vozidel pfi nakladani a vykladani.

(3) Garaze, odstavna a parkovaci stani, zejména pro nakladni automobily, autobusy, traktory a jiné dopravni
prostfedky, se umistuji mimo plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, smiSené obytné, kromé staveb garazi,
odstavnych a parkovacich ploch pro né& uréenych v uzavienych prostorech zemédélskych staveb? a kromé odstavnych a
parkovacich stani pro specialni automobily policejni, pozarni techniky, lékafské pomoci, automobily obytné a obytné privésy,

pokud tomu nebrani omezeni vyplyvaijicize zvlastnich predpist'®.

(4) Servisy, opravny a Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména prekladisté,
stacirny, mycirampy, odpafovaci stanice, dal$i stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych olejli, sbérny, skladky, ve kterych
dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody, napfiklad jedovaté a ziravé latky,
radioaktivni latky, se nesmi umistovat v ochrannych pasmech I. a Il. stupné vodnich zdroja slowzicich pro zasobovani pitnou
vodou™, v ochrannych pasmech prvniho stupné nebo v w§im prozatimnim ochranném pasmu prirodnich Ié€ivych zdrojl anebo
zdrojd pfirodnich mineralnich vod stolnich®.

(5) Cerpaci stanice pohonnych hmot'® se umistuji mimo plochy bydleni, rekreace a vefejnych prostranstvi.

§ 24a
Studny individualniho zasobovani vodou

(1) Studna individualniho zasobovani vodou (dale jen ,studna“) musi byt situovana v prostfedi, které neni zdrojem
mozného znecisténiani ohrozeni jakosti vody ve studni, a v takové poloze, aby nebyla ovlivnéna vydatnost sousednich studni.

(2) Nejmensi vzdalenost studny od zdroji mozného zne¢sténi je stanovena podle druhu mozného zdroje znecisténi
pro malo prostupné prostfeditakto:

a) zumpy, malé cistirny, kanaliza¢ni pfipojky 12 m,

b) nadrze tekutych paliv pro individualni vytapéni umisténé v obytné budové nebo samostatné pomocné budové 7 m,
c) chlévy, moc¢uvkové jimky a hnojisté pfi drobném ustajeni jednotlivych kust hospodarskych zvifat 10 m,

d) vefejné pozemni komunikace 12 m,

e) individualni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouciodtokové potrubi a strouhy 15 m.

(3) Nejmensi vzdalenost studny od zdrojii mozného znec¢iténi je stanovena podle druhu mozného zdroje znecisténi
pro prostupné prostieditakto:

a) Zumpy, malé Cistirny, kanalizacni pfipojky 30 m,
b) nadrze tekutych paliv pro individualni vytapéni umisténé v obytné budové nebo samostatné pomocné budové 20 m,
c) chlévy, mocuvkové jimky a hnojisté pfi drobném ustajeni jednotlivych kust hospodaiskych zvirat 25 m,
d) vefejné pozemni komunikace 30 m,
e) individualni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouciodtokové potrubi a strouhy 40 m.
§ 24b
Zumpy a malé éistirny

(1) Zumpy se buduji pouze tam, kde splagkové odpadni vody nelze odvadét do kanalizace nebo kde vy&iténé
odpadni vody v malé Cistirné odpadnich vod do ekvivalentu 500 obyvatel (dale jen ,mala Cistirna“) neni mozné vypoustét do
vodniho toku nebo do vod podzemnich.

(2) Zumpa nebo mala Gistirna musi byt umisténa a fe$ena tak, aby bylo umoznéno vyhledové pFipojeni stavby na
kanalizaci ukon€enou €istirnou odpadnich vod. Po pfipojeni stavby na kanalizaci ukonéenou €istirnou odpadnich vod musi byt u
Zumpy nebo malé Cistirny zajisténo ukonceni jejich uzivani.

(3) Zumpa nebo mala &istirna se umistuji tak, aby k nim byl umoZnén pFistup nebo pfijezd pro vybiranijejich obsahu.

§ 24c

Oploceni pozemku

Oploceny musi byt pozemky se stavbami,



a) které mohou plsobit nepfiznivé na zivotni prostredi, zejména stavby pro vyrobu s necistym provozem, Cistirny odpadnich
vod, asanacnipodniky,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvitat,
c) které je tfeba chranit pred okolnimi vlivy, zejména stavby pro vyrobu potravin,
d) které je tfeba chranit pfed vstupemneopravnénych osob, zejména jaderna zafizeni, regulacni a méfici stanice.
§ 24d
Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni

(1) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni se nesmi umistovat tak, aby naruSovaly architektonicky a urbanisticky
nebo pietni charakter prostfedi, ohroZzovaly bezpe€nost provozu na pozemnich komunikacich a drahach, obtézovaly okoli,
zejména obytné prostredi, hlukem nebo svétlem nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy.

(2) Pri umistovani vétSiho poCtu staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni v Uzemi musi byt zajiStén jejich vzajemny
soulad z hlediska jejich stavebné technického FeSenia urbanistického a architektonického charakteru prostfedi.

(3) Umisténim a provozem staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji na pozemnich komunikacich®,
obvodu drah® a na vefejnych prostranstvich vznikat prekazky pro osoby s omezenou schopnostipohybu nebo orientace'®?.

(4) Stavby proreklamu a reklamni zafizeni umisténé

a) na budovach musi odpovidat jejich architektonickému charakteru a nesmi naruSovat zakladni ¢lenéni priceli budov a jeho
vyznamné detaily a nesmi narusit stabilitu téchto budov,

b) na stfechach budov nesmi pfesahovat hieben stfechy a jejich celkova vyska nesmi pfesahovat2 m,

c) na oploceni nebo vedle ného do vzdalenosti rovnajici se vySce zarizeni i stavby pro informace, reklamu a propagaci nesmi
pfesahovat vysSku oplocenio vice nez 20 %.

§ 24e

Stavenisté

(1) Staveniste se musi zafidit, uspofadat a vybavit pfisunovymi trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba
mohla fadné a bezpené provadét. Nesmi dochazet k ohrozovani a obtézovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni
hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy, k ohroZzovani bezpetnosti provozu na pozemnich komunikacich, ke zne€itovani
pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k pfilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technického
vybavenia pozarnim zafizenim. Staveni§té musi byt oploceno.

(2) Na pozemcich staveb, které jsou kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich nebo v pamatkovych zénach a v
pfirodnich parcich a zvlasté chranénych tzemich, véetné jejich ochrannych pasem, Ize zfizovat pouze takové stavby zafizeni
stavenisté, které nejsou spojeny se zemi pevnymzakladem, nebo zafizeni pojizdna.

(3) Stavby zarizeni stavenité, které slouzi pro G€ely provadéni staveb nebo udrzovacich praci, musi byt povolovany
jako docCasné.

(4) Zneskodnovani odpadnich a srézkovych vod ze staveni§té musi byt zabezpe€eno v souladu s jinymi pravnimi
predpisy'®. Pfitom je nutné predchazet podmadeni pozemku staveni$té, véetné komunikaci uvniti stavenisté, erozi pudy,
naruseni a znemstem odtokovych zafizeni pozemnich komunikaci a pozemk( pfiléhajicich ke stavenisti, u kterych nesmi byt
zplsobeno jejich podmaceni.

(5) Stavajici podzemni energeticke sité, s ité elektronickych komunikaci, vodovody a kanalizace v prostoru stavenisté
musi byt polohové a vySkové zaméfeny a vyty€eny pied zahajenim stavby.

(6) Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace doCasné uzivané pro stavenisté pfi sou¢asném zachovani jejich
uzivani verejnosti se musi po dobu spole€ného uzivani bezpecné chranit pfed poSkozenim stavebni ¢innosti a udrzovat.
Ustanoveni pravnich predpisti o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci na stavenistich tim nejsou dotéena. Vefejna prostranstvi
a pozemni komunikace se pro stavenisté mohou pouzit jen ve stanoveném nezbyiném rozsahu a dobé a po ukon€eni uzivani
pro tento U¢el musi byt uvedeny do plivodniho stavu.

§25
Vzajemné odstupy staveb
(1) Vzajemné odstupy staveb musi splfovat pazadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostredi, hygienicke,
veterinami, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pazarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany,
prevence zavaznych havarii'®, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi. Odstupy musi dale
umozrovat udrzbu staveb a uzZivani prostoru mezi stavbami pro technicka €i jind vybaveni a €innosti, napfiklad technickou
infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensinez 7 m a jejich vzdalenost od



spole¢nych hranic pazemkd nesmi byt mensinez 2 m. Ve zvlast stisnénych (zemnich podminkach mize byt vzdalenost mezi
rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pfipadé se
odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10
(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytych mistnosti, musi byt odstup
staveb roven alespori vySce vysSi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupll staveb rodinnych domd podle odstavce 2.
Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se ur€uji odstupy

od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku
rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny dim, garaz a dalSi stavby a
zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni
otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani deStovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni
pozemek; stavba, jeji €ast nesmi pfesahovat na sousednipozemek.

(7) Vzdalenost prigeli budov?, v nich jsou okna obytnych mistnosti, mus i byt nejméné 3 mod okraje vozovky silnice
nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u
budov, jejichz umisténi stanovivydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkrat$i spojnici mezi vnéj§imi povrchy obvodovych stén, balkont,
lodZii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemnikomunikace.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
§26
Vyjimky

Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zakona je mozna vyjimka z ustanoveni § 20 odst. 3, 5a 7, § 21 odst.
4,823 0dst. 2,824 odst.1a3,8§24a0dst.2a3,8§250dst.2az7.

CAST PATA

UCINNOST

§27
Tato vyhlaSka nabyva u€innostidnem 1. ledna 2007.
Ministr:

Mgr. Gandalovi€ v. r.

1) § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

2) § 3vyhlasky €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadav cich na vystav bu.

3) Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.
4) Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5) Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zvnostenském podnikani (Zv nostensky zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist.

6) Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach ao zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéj$ich pfedpisu.

7) § 1zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis.

8) § 2 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich ao zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
9) § 3 zadkona ¢. 289/1995 Sb.

10) Zéakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisu.
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11) § 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se prov adéji néktera ustanov eni zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

12) Zakon ¢. 13/1997 Sb.

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se prov adi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.
13) Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dal§ich zakond, v e znéni pozdéjSich predpisu.
Zakon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

14) Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro v efejnou potifebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodov odech a kanalizacich),
ve znéni pozdéjSich predpisa.

15) Zakon €. 12/1997 Sb., o bezpec¢nosti a ply nulosti prov ozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

16) Vy hlaska ¢. 423/2001 Sb., kterou se stanov i zplsob a rozsah hodnoceni pfirodnich Ié¢ivych zdroji a zdroju pfirodnich minerainich vod a dal$i
podrobnosti jejich vy uzivani, pozadav ky na Zivotni prostfedi a vy bav eni pfirodnich lIé€ebnych Iazni a naleZitosti odborného posudku o vy uZitelnosti
pfirodnich 1é¢ivych zdroji a klimatickych podminek k lIé¢ebnym uceldm, pfirodni mineralni vody k vyrobé pfirodnich mineralnich vod a o stavu
Ziv otniho prostfedi pfirodnich Ié€ebnych lazni (vyhlaska o zdrojich a laznich).

17) Zéakon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

18) Zéakon ¢. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotéach.

19) Zéakon ¢. 59/2006 Sb., o prev encizav aznych hav arii zplisobenych nebezpec¢nymi chemickymilatkaminebo chemickymi pfipravky .


aspi://module='ASPI'&link='395/1992%20Sb.%25231'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='114/1992%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='13/1997%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='104/1997%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='185/2001%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='254/2001%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='274/2001%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='12/1997%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='423/2001%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='254/2001%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='114/1992%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='311/2006%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='59/2006%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'



