RELOKACE MHMP
VZNIK SUPERMARKETU VEREJNYCH AGEND

... efektivita, rychlost, kvalita, vstficnost, centralizace, minimalizace €asovych
ztrat, kontrola, pfima vazba na obcany, soucinnost odbori, dostupnost
obcanu.
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MODERNi VEREJNA SPRAVA

,Rada si klade za cil prosadit moderni zptusob fizeni mésta a komunikace s obéany
S vyuzitim novych technologickych a komunikacnich prostfedku. Rada priblizi
verejnou spravu obCanum a v maximalni mozné mire zjednodusi administrativni
strukturu fizeni mésta.

Hlavni zasady moderniho fizeni mésta:
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Efektivita — Uspornost (audity), vykon verejné spravy
Rychlost vyfizeni

Kvalita vyfizeni

Vstficnost a privétivost pfi osobnim jednani

V zafi 2006 se zrealizovalo piest&hovani vétsiny odborti MHMP do Skodova palace
¢imz se zvySila dostupnost vefejnych sluzeb pro ob¢any Prahy formou
~Ssupermarketu verejnych agend”.

Tento krok vedl jednoznaéné k:
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centralizaci souvisejicich agend,

efektivnéjSi a komfortné&jsi komunikaci s obcany,

uspore ¢asu — poloha v centru mésta,

zlepSeni systému fizeni, kontroly a provozu MHMP,

vybudovani pfepazkového systému,

vybudovani nového moderniho informacniho centra URM a rozvoje dopravy,
vzniku moderniho Ufadu (do Skodova palace se soustfedily nejen odbory
MHMP, ale zaroven dalSi sluzby mésta (Dopravni podnik hl. m. Prahy,
Prazské sluzby, Méstska policie, Utvar rozvoje mésta, Centrum socidlnich
sluzeb a prevence Praha).

Nasledné kroky:
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Cil:
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stala optimalizace procesu,
pfiprava projektu ,Univerzalni prepazka“ (odbory MHMP vytipovavaji sluzby,
které Ize na pfepazkach poskytovat).

v maximalni mozné mife otevfit ufad vefejnosti a odstranit bariéry mezi
ufadem a obc&any, vyuzit existenci pfepazek a vytvorit ,front office®.



FAKTA A CiSLA

e Struéna historie budovy

Objekt &.p. 35 v Jungmannové ulici (tzv. Skoddv palac) byl zbudovan na pfelomu 20.
a 30. let 20. stoleti na misté nékolika domul jako administrativni budova pro
generalni feditelstvi Skodovych zavodul v Plzni. Autorem navrhu je prof. Pavel Janak.
Cela stavba byla dokoncena kolem roku 1930. Na prvni etapu pozdéji navazuje
dostavba druhé Casti, ktera byla dokonCena asi o pét let pozdéji. Jiz ve své dobé se
jednalo o velkorysé stavebni dilo, zastavéna plocha je cca 5 000 metru &tvereCnich.
Pfi dvou podzemnich a sedmi nadzemnich podlazich je celkova uzitna plocha témér
28 000 metra c&tvereCnich. Dispozi¢né jsou tyto plochy organizovany kolem dvou
vnitfnich dvor( tak, aby pocet prostor bez pfirozeného osvétleni byl minimalizovan a
aby zaroven dochazelo k optimalnimu provétravani. Do nadzemnich podlazi jsou
situovany kancelarské prostory, v podzemi jsou provozni a technické zazemi,
archivy a rozsahly trezor. Vertikalné je budova obsluhovana 7 schodisti s vytahy, ve
dvou mistech byly instalovany a dodnes funguiji systémy typu pater-noster.

e zakladni udaje o provozu

Prizemi je uréené vyhradné pro kontakt ufadu s vefejnosti. Tomu jsou uzpUlsobeny
dispoziéni upravy vcetné komunikaéniho propojeni obou objektd spojnici
v prodlouzeni plvodni pasaze. Tento prostor je zaroven c¢ekarnou, hlavni
komunikaéni osnovou a mistem pro ziskavani informaci. Do tohoto prostoru jsou
situovany i zakladni sluzby jako je kopirovani, sluzebna méstské policie, kancelar
Dopravniho podniku hlavniho meésta Prahy, Technické spravy komunikaci a
obCerstveni. Na tuto hlavni komunikaci pak pfimo navazuji podatelna, pfrepazkova
hala dopravné-spravnich agend s pokladnou, ktera bude slouzit pro cely urad,
informacni kancelafe odborl a v neposledni fadé rozsahly prostor infocenter
dopravy a rozvoje mésta.

Ve 2. az 7. patru jsou rozmistény jednotlivé odbory vcetné provozniho zazemi,
podzemni podlazi jsou urCena pfevazné pro umisténi technologickych zafizeni,
centralni prostor IT technologii a archiva.

e HMP za pronajem budovy a souvisejici sluzby plati cca 207 mil. Ké roéné
vé. DPH

e Vlistopadu 2006 byl na zakladé novych skutec¢nosti Magistratem hl. m.
Prahy odhad finanéni situace aktualizovan. Do uspor z najemného byly
zapogitany i opousténé objekty po TSK a URM. Daéle bylo rozhodnuto, Ze hl.
m. Praha dale bude uzivat objekty Emauzy, Charvatova, Zatecka a Rasnovka.
Odhad celkovych rocnich uspor a vynosl byl snizen na cca 224 mil. Kg,
naklady na Skoddv palac po uzavieni dodatk(l &. 1 a 2 &ini cca 207 mil. K&.
Kladny vysledek byl tedy snizen na cca 17 mil. K¢.

e Objekt Skodova palace pro$el rozsahlou rekonstrukci, kterou financovala
spoleCnost COPA a byla zahajena 24.3.2006. Objekt byl postupné prfedavan
MHMP k uzivani od 9.8.2006. Konecné predani probéhlo 1.10.2006.

e Uspora v Casu obc¢anda, ktefi dochazeji na jednotliva pracovisté MHMP

e Uspora energii, telekomunikacnich poplatkd a dalSich provoznich naklad



CASOVA POSLOUPNOST — RELOKACE PRACOVIST MHMP

Dne 22.2.2005 (usn. ¢. 0206) vzala Rada HMP na védomi Analyzu souasného
stavu a navrh optimalni alokace pracovnich mist MHMP, kterou zpracovala
spole€nost Cushman&Wakefield Healey&Baker. Je konstatovano, ze soucasny
stav dislokace budov vyuzivanych pro MHMP neni vyhovujici.

Usnesenim €. 0913 ze dne 21.6.2005 byly schvaleny zasady zadani verejné
zakazky ,,Alokace pracovist MHMP*“. Vysledkem této zakazky bylo rozhodnuti o
pridéleni zakazky spoleénosti COPA Retail, s.r.o., a to dne 10.1.2006, usn. €.
0039.

Smlouva o najmu objektu Skoduv palac a facility managementu byla uzaviena
s touto spole€nosti dne 27.1.2006 a nasledné upravena dodatky €. 1 a 2. Celkova
uhrada pfedmétu smlouvy (najem + facility management) €ini 206 890 tis. K€ roéné
vEé. DPH.

Objekt Skodova palace prosel rozsahlou rekonstrukci, kterou financovala
spolecnost COPA a byla zahajena 24.3.2006. Objekt byl postupné predavan
MHMP k uzivani od 9.8.2006. Konec¢né predani probéhlo 1.10.2006.

Magistrat HMP v ramci relokace opustil nasledujici objekty ve vilastnictvi hl. m. Prahy:
o Kafkav ddm
Letenska
Minuta
Na Strzi
Pafizska
Rytifska
Rasnovka
Terplan
U radnice
Zatecka

OO0OO0O0OO0OO0O0OO0O0

dale byly opustény objekty, kde byl MHMP v pronajmu:
Jarov

Novodvorska

Kongresova

soudasné jsou opoustény objekty v nichz sidli Utvar rozvoje mésta:
Martinicky palac + Trckovy domy (najem)

HradCanské namésti (najem)

DUm pazat

své sidlo opousti i TSK:
Stefanikova
Ostrovskeého (najem)
Za Zenskymi domovy

...a také PVS
Cihelna




|
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Dle puvodniho odhadu byly vy¢isleny ro¢ni uspory a vynosy pro hl. m. Prahu ve vySi
cca 278 mil. K& (z toho uspory 118 mil. KE a vynosy znajemného dle
Cushman&Wakefield Healey&Baker 160 mil. K&) oproti o€ekavanym nakladum na
objekt Skodova palace ve vysi cca 239 mil. K& Roéné tedy celkové kladny vysledek
ve vySi cca 39 mil. KC.

V listopadu 2006 byl na zakladé novych skuteCnosti Magistratem hl. m. Prahy odhad
finan¢ni situace aktualizovan. Do uspor z najemného byly zapocitany i opousténé
objekty po TSK a URM. Dale bylo rozhodnuto, Zze hl. m. Praha dale bude uzivat
objekty Emauzy, Charvatova, Zatecka a Rasnovka, coz snizilo oéekavané Uspory
z opousténych objektu. Odhad celkovych ro€nich uspor a vynosu byl tedy snizen na
cca 224 mil. K&, naklady na Skod(v palac po uzavieni dodatkd &. 1 a 2 smlouvy
s COPA Retail €ini cca 207 mil. KE. Kladny vysledek byl tedy snizen na cca 17 mil.
K¢E.

Zhruba rok po nasté&hovani do Skodova palace byly vygisleny priblizné tspory, které
jsou realizovany po opusténi uvedenych objektu, a to vzhledem k datu jejich opusténi
odbory MHMP. Uspory samozfejmé nejsou v predpokladané vysi, nebot' ne véechny
objekty jsou pfedany C&i pronajaty a musi u nich minimalni udrzba stale pokraCovat.
Udaje jsou uvedeny k 31.10.2007.

Kafklv dum (jesté MHMP ¢&aste¢né uziva, udrZzovaci naklady cca 20 %) 11,3 mil. K&

Letenska (opusténo v bfeznu 07) 3,1 mil. K&
Platnérska (jeSté MHMP &astecné uZiva, udrzovaci naklady cca 20 %) 7,4 mil. K&
Pafizska (prodano) 2,2 mil. K&

U Minuty (je$té MHMP c¢éaste¢né uZiva, udrZzovaci néklady cca 20 %) 8,6 mil. K&
U Radnice (jesté MHMP castecné uziva, udrzovaci naklady cca 20 %) 6,7 mil. K&

Novodvorska 5,9 mil. K&
Kongresova 3,2 mil. K&
Martinicky palac + Trékovy domy (opusténo v cervenci 07) 4,7 mil. K&
HradCanské namésti (opusteno v cervenci 07) 1 mil. K&

Dim pazat (opusténo v éervenci 07) 0,2 mil. K&
Stefanikova (opusténo v &ervenci 07) 0,5 mil. K&
Ostrovského (opusténo v ¢ervenci 07) 0,7 mil. K&
Za Zenskymi domovy (opusténo v &ervenci 07) 0,2 mil. K&

uspory celkem k 31.10.2007 cca 55,7 mil. Ké

Pfedpokladané vynosy a uspory zrelokace MHMP by mély byt dosazeny az po
definitivnim opusténi vSech planovanych budov a jejich pronajmuti, pfipadné
prodani.
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Tabulka finan¢nich uspor, vynost a nakladu v souvislosti s relokaci MHMP

Tabulka finanénich uspor, vynosu a nakladu v souvislosti

s relokaci budov MHMP (v tis. K¢ / rok)

+ + -
Vydaje na opousténé objekty Naklady na novy objekt -
(Uspory) Vydaje na opousténé objekty (Uspory) Skoduv palac
PUVODNI AKTUALNi PREDPOKLAD
PREDPOKLAD (listopad 2006)
najemné 5 858 | najemné 27 694 | najemné objekt 170 000
pojistné budov 1 413 pojistné budov 1 213 | ndjemné garaze 2380
facility
sluzby 21 682 | sluzby 17 663 | management 34 510
ostatni naklady (v¢.
mzd.) 10 460 | ostatni naklady (v&. mzd.) 10 460
investice, opravy, udrzba 78 795 | investice, opravy, udrzba 72 000
Mozny roéni vynos z najemného Mozny ro¢ni vynos z najemného dle podkladu
dle studie Cushman&Wakefield SPVB
Kafkav dim Kafkav diim 14 761
Letenska 8 Letenska 8 4 011
Terplan Terplan 13 237
U Radnice (Institut) U Radnice (Institut) 14 510
U Minuty U Minuty 16 571
Dim Pazat (URM) Dim Pazat (URM) 3000
Zatecka Zatecka 0
Charvatova Charvatova 0
Pafizska Pafizska 0
Rasnovka Rasnovka 0
Na Strzi Na Strzi 0
Emauzy A, B, C Emauzy A, B, C 0
Stefanikova (TSK) 9000
Cihelna (PVS) 11 000
160 000
mezisoucet 86 090
DalSi potencialni tspory (najemné):
Betlémské namésti (PIS) 1409
Bolzanova (UDI) 3480
DalSi potencialni vynosy (najemné):
Arbesovo namésti (PIS)* 3200
V Jamé (IROP)* 1000
potencialni celkem 9 089
CELKEM 278 208 | CELKEM 224 209 | CELKEM 206 890
* odhad OHS
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Aktualni predpoklad kladného rozdilu mezi oCekavanymi Usporami a vynosy a
naklady na Skodlv palac je tedy 17 319 tis. K&.

Je v8ak nutné brat v Gvahu, Ze oproti puvodnim propocétidm nelze pocitat se sumou
cca 24 000 tis. KE za pronajem budov Charvatova, Pafizska a Na Strzi. DalSim
vypadkem v ocCekavanych vynosech (cca 44 500 tis. KC) je pokracujici uzivani
objekti Rasnovka, Emauzy a Zatecka v ramci relokace TSK, URM a PVS do téchto
budov, coz v8ak bude kompenzovano moznym vynosem z budov opousténych
témito organizacemi (cca 23 000 tis. K&) a uspofenym najemnym (cca 21 800 tis.
KE). DalSim oCekavanym pfinosem je zejména centralizace oddélenych pracovist
TSK a URM).

Rozdil mezi puvodnim a aktualnim prehledem uspor a o€ekavanych vynosi:

Vydaje na opousténé objekty - zvySuje se uspora v poloviné najemného, kde
kromé& objektl Novodvorska a Kongresova (5 858 tis.) bude uspora i u budov
opousténych TSK (Ostrovského a Za Zenskymi domovy) ve vysi 2 565 tis. K& a URM
(Martinicky palac+Trckovy domy a HradCanské namésti) ve vysi 19 271 tis. KC. U
dalSich poloZzek dochazi ke snizeni diky tomu, Zze objekty Emauzy, Charvatova,
Zateckd a Rasnovka budou dale uzivany subjekty hl. m. Prahy. Konkrétné MHMP
(Emauzy a Charvatova — spravuje OHS), TSK (Rasnovka), URM (Emauzy) a PVS
(Zatecka).

Mozny vynos z najemného - zde se vyrazné projevi fakt, ze neni mozné pocitat s
vynosy z najemného ve vysi cca 24 000 tis. K€ u budov Charvatova (9 000 tis.) -
vyuzito pro potfeby MHMP, Pafrizska (10 000 tis.) - prodej a Na Strzi (5 000 tis.) -
uziva Dim déti a mladeze. Dale dochazi k relokaci TSK, URM a PVS do budov
Rasnovka (16 500 tis.), Emauzy (20 000 tis.) a Zatecka (8 000 tis.), ze kterych bylo
pocitano s vynosem cca 44 500 tis. / rok, z uvolnénych budov témito organizacemi
naopak Ize pocitat s vynosem cca 23 000 tis. K& / rok a usporou nakladl na najemné
ve vySi cca 21 800 tis. / rok. Pri relokaci TSK, URM a PVS by tedy mély byt naklady a
vynosy kompenzovany.

Naklady na Skoduv palac - zde se aktualné jedna o roéni &astku ve vysi 206 890
tis. K& véetné DPH, a to na zakladé uzavreni dvou dodatkd k plvodni smlouvé s
majitelem nemovitosti spoleCnosti Copa Retail, ve které byla Castka najemného
vCetné facility managementu dohodnuta na 239 190 tis. K& véetné DPH.

V 1. roce nelze pravdépodobné pocitat s dosazenim plného odhadnutého vynosu z
najemného diky postupnému uzavirani smluvnich vztaht s budoucimi najemci na
zakladé vybérovych fizeni. Na druhou stranu je mozné, Ze vysoutézené trzni hodnoty
najemného budou vysSi nez odhadnuté.
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Prehled dalSiho vyuziti uvolnénych budov v souvislosti s relokaci pracovist MHMP

vynos dle studie
CONTRACTIS, s.r.o.

naklady vySe najmu /
T a CUSHMAN oo o ¢ ey Pyl R ormcr 2 Tyt T o f
objekt d[l_veJS| a WAKEFIELD na udrzbu kugnlvceng dle _novy agel vyuzitl vybel:?ve fizeni vybergve fizeni | odhad pfijmd z najmu {prodeje poznamka
uzivatel vybérového najemce vyhlaSeno dne ukonéeno dne dle OOA MHMP K¢é/rok
v K& / rok fizeni
Ké&/rok
(pronajem, prodej)
g, |l MHMP 15.322.200 4570000 | doposud 10.000.000 uvaZovano kulturné
Praha 1 nevyhlaseno spolecenské vyuziti
A prodej za . . 8.1.2007 26.1.2007 nezaplacen doplatek kupni
2. | Letenska 8/21, MHMP 38.000.000 838.000 | kupnicenu administrativni ceny
Praha 1 prostory - =
72.171.000 3.8.2007 3.9.2007 60.000.000 bylo vyhladeno nové VR
Kafkav dum, V.J.Rott za HMP smlouva
3. g::t‘;:i Kafky 24/3, MHMP 14.761.800 2.724.000 12.500.000 Sr0. hotel 8.1.2007 28.2.2007 12.500.000 podepsana 14.9.2007
4. | Y Radnice10,11, 12/2, MHMP 12.690.000 2.693.000 doposud 20.000.000 vazba na dtim U Minuty
Praha 1 nevyhlaseno
na zakladé usneseni
RHMP zruSeno VR a
Platnéfska 19, vyhlasepo nového za min.
najemné 12.000.000
5. | Praha1 MHMP 12.757.200 2.953.000 10.507.000 hotel 5.3.2007 30.3.2007 12.000.000 & A o .
(st Fatecké 2) Ké/rok, ny’nl provblha druhé
kolo druhého VR,
odevzdani nabidek je do
15.11.2007
bez podanych 23.5.2007 7.6.2007
y nabidek ]
5, | SElomes TSK 10.000.000 bez odhadu ’ probihd VR na prondjem
Praha 5 bez podanych 6.8.2007 24.8.0007 8.000.000 nebo prodej, odevzdani
nabidek e e e nabidek do 2. kola bude
koncem listopadu
Rasnovka 770/8, sidlo smlouva je uzaviena na
7. Praha 1 MHMP 8.000.000 3.076.000 1.604.000 TSK organizace o e 1.604.000 dobu 20t let
tisk €. 4037A, schvalujici
5.942.000 ; ’ ;
L - - _ relokaci IROPu do objektu
g, | Ve IROP _ bez odhadu bez odhadu | _(najem ze administrativni |\ |, 545 2007 10.000.000 Rytifska 10, v RHMP
Praha 1 (pfedp. 10.000.000) soucasnych prostory . i .
P projednan, objekt se
pronajmu) P
vyklizi
g, |%atecka 11072, MHMP |  4.-5.000.000 626,500 | 4.000.000 | PVSa.s. | 2dministrativni S S 4.000.000 doposud nepremisténo,
Praha 1 prostory probihaji Upravy
. . i} B dopusud nepfemisténo /
10, | Gihelna 548, PVSas. | 10.711.000000/ |\ ) (yhaqy | dopOsud VR v z&fi 2007 15.000.000 / 120.000.000 | nerozhodnuto zda
Praha 1 110.000.000 nevyhlaseno

prondjem nebo prodej
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vynos dle studie
CONTRACTIS, s.r.o. <klad 7S naimu /
— a CUSHMAN naxiady | = Vyse najmu . o S e .
obiekt drivejsi 2 WAKEFIELD na udrzbu | kupni cena dle novy agel vyusiti vybérové fizeni vybérové fizeni odhad pfijmd z najmu / prodeje T
) uzivatel vybérového najemce Y vyhlaSeno dne ukonéeno dne dle OOA MHMP K¢é/rok P
. K& / rok fizeni
Ké&/rok
(pronajem, prodej)
vybérové fizeni zruSeno z
1.700.000 penzion 29.5.2007 13.6.2007 dlvodu nedostatec¢né vyse
Dum Kralovskych Pazat, | nabidky
11. | Kanovnicka 3, URM 3.000.000 165.500 pfipravuje se material do
Praha 1 RHMP na pronajem pro
18.7.2007 13.8.2007 1.810.000 Ceské nemovitosti a.s. za
1.810.000K¢ za rok na 20
let
* prodejni / kupni cena celkem: 105.331.200 celkem: 100.914.000
. . . . . u prodejni ceny je zapoctena
8. a 10. mimo plvodni relokaci jeii desetina
MHMP USETRI NA NAJEMNEM (éastky jsou uvadény za objekt a rok)
TSK, Ostrovského 3, Praha 5 2218872
TSK, Za Zenskymi domovy 3122, Praha 5 346 590
URM, Martinicky palac, Hrad€¢anské nam.8, Praha 1 15 697 560
URM, Hrad&anské nam. 12, Praha 1 3573 000
I 21 836 022

Jedna se o najemné za objekty, které nejsou ve vlastnictvi MHMP a byly vyklizeny
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MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY (MHMP)

e Kafkav dium, nam. Fr. Kafky 24/3, Praha 1.
Dvoukolové vybérové fizeni na pronajem bylo vyhladeno zvefejnénim zaméru a
v inzertni ¢asti periodického tisku dne 8.1.2007 s terminem ukonceni druhého kola
dne 28.2.2007. Vysledky VR byly projednany dne 11.4.2007 v majetkové komisi
a jako nejvhodnéjsi byla vyhodnocena nabidka spole¢nosti V.J. Rott s roénim
ndjemnym 12,5 mil. K&. Uéel ndjmu hotel. Doba ndjmu 20 let.

Najemni smlouva se spole¢nosti V.J. Rott byla za HMP podepsana dne 14.9.2007.

e Letenska 8/21, Praha 1.
Odbor obchodnich aktivit MHMP (OOA) vyhlasil vybérové fizeni na prodej
predmétného objektu zvefejnénim zaméru na Jfedni desce a inzeratem
v periodickém tisku dne 8.1.2007 s terminem odevzdani nabidek 26.1.2007.

Uplatny prevod byl Radou HMP odsouhlasen 13.3.2007 a nasledn& byl dne
22.3.2007 prodej schvalen ZHMP za kupni cenu 95.770.000 K&. Vybrany zajemce
A.Boucek interiér, slozil jistinu a podepsal kupni smlouvu. Doplatek kupni ceny
kupujici nesplatil z diuvodu udajného umrti tichého spolecnika. OOA MHMP
sdélil zajemci, Ze na zakladé smlouvy bézZi dodatecna, 30 denni Ihita
k zaplaceni kupni ceny se soucasnym propadnutim jistiny ve vysi 1 mil. K¢ a Ze
HMP bude konzumovat sjednanou smluvni pokutu ve cca 94 tis. K¢ za kazdy
den prodleni a nasledné je opravnéno od kupni smlouvy odstoupit. (pozn. druha
nejvysSi nabidka v poradi Cinila 61 mil. KE&). Po uplynuti stanovené Ihuty bylo
v terminu od 3.8.2007 do 5.9.2007 vyhlaSeno nové VR, kde nejvy$si nabidku podala
spoleCnost ZLT, a.s. s nabidkou kupni ceny 72.171.000 K¢. Material byl dne
8.11.2007 schvalen majetkovou komisi a tudiz nic nebrani pfedloZzeni do volenych
organu meésta.

e Na Strzi 35a, Praha 4.
Usnesenim ZHMP ¢&. 40/55 ze dne 14.9.2006 predan zménou zfizovaci listiny do
spravy Domu déti a mladeze Praha 4 - Hobby centrum.

e Parizska 26, Praha 1.
Spoluvlastnicky podil HMP id. 44/60 byl prodan dalSim spoluvlastnikim (dédici
puvodniho viastnika - restituenta) za kupni cenu ve vysi 66.291.291 K¢.

e Rasnovka 8, Praha 1.
Relokace TSK je dokonéena. Objekt je jiz fyzicky predan. Najemni smlouvy na
dobu 20 let za ro¢ni najemné 1.604.000 K¢ je uzaviena po projednani a schvaleni
Radou HMP dne 17.7.2007.

e Terplan - Platnéiska 19 (¢ast Zatecké 2), Praha 1.
Dvoukolové vybérové fizeni, ¢.ev. OOA-6508/07 bylo vyhlaseno od 5.3.2007 do
30.3.2007 Otevirani obalek - 1. kolo 2.4.2007 Otevirani obalek - 2. kolo 9.5.2007.
Hodnoceno majetkovou komisi 10.5.2007 (navrzeno, at zajemci doplni reference o
¢innosti). Hodnoceno majetkovou komisi 4.6.2007 (navrh nejvhodnéjSi nabidky)
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Navrh nejvhodnéjsi nabidky - spoleCnost Jerome Travel, s.r.o. Navrhovana vyse
najemného 10.507.000 K¢&/rok/pfedmét najmu. Ucel: hotel.

Tisk do RHMP &. 4326 zatim odsouhlasen:
- feditel OOA MHMP

- OSM MHMP

- LEG MHMP

- feditel MHMP

Majetkova komise navrhla vybérové fizeni zruSit a vyhlasit vybérové fizeni nové
s podminkou, ze HMP hleda zajemce, ktery méstu nabidne ro¢ni ndjemné 12 mil. K&
a bude v budové provozovat hotel. Nové vybérové fizeni za cenu min. 12 mil. rocné
bylo vyhlaseno od 13.9.2007 do 3.10.2007 (1.kolo) — byly obdrzeny 3 nabidky a do
druhého kola byli vyzvani k podani nabidek 2 zajemci, ktefi spinili podminky VR.
Datum odevzdani nabidek je stanoveno na 15.11.2007.

o Zatecka 110/2, Praha 1.
Na zakladé usneseni Rady HMP ¢&. 572 ze dne 24.4.2007 bylo schvaleno uzavfeni
najemni smlouvy s PVS, a.s. na dobu 20 let za ro¢ni najemné 4 mil. K¢.
K uzavieni najemni smlouvy doSlo dne 7.8.2007. V budové probihaji upravy, pak
dojde k pfemisténi PVS, a.s.

INZENYRSKA A REALITNi ORGANIZACE PRAHA (IROP)

e VJamé 12, Praha 1.
Usnesenim ¢&. 1494 ze dne 2.10.2007 bylo schvéleno zruSeni organizace
IROP, inzenyrska a realitni organizace Praha, IC : 70885010.
Vzapéti po vyklizeni objektu dojde k vyhlaseni vybérového fizeni.

PRAZSKA VODOHOSPODARSKA SPOLEGNOST (PVS)

e Cihelna 548, Praha 1.
V tydnu od 12.11.2007 bude vyhlaSeno vybéroveé fizeni na pronajem s odhadovanym
vynosem z ro¢niho najemného dle studie Cushman Wakefield 11 mil. Dle OOA vsak
az 15 mil./rok.

TECHNICKA SPRAVA KOMUNIKACI HL. M. PRAHY (TSK)

o Stefanikova 23, Praha 5.
Vybérové Fizeni bylo vyhlaSeno stejnym zpusobem jako viz. vy8e, a to v obdobi od
23.5.2007 do 7.6.2007. Nabidku do druhého kola nepfedlozil Zadny zajemce.
Majetkova komise Rady hl.m. Prahy se na svém zasedani dne 25.6.2007 seznamila
s prtbéhem vybérového fizeni a doporucuje zrusit toto vybérové fizeni a vyhlasit
vybé&rové Fizeni na Uplatny prevod budovy Stefanikova 23, Praha 5.
Zruseni vybérového Fizeni bylo zvefejnéno 4.7.2007.
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(Pozn. Tisk ¢. 4528, na revokaci usneseni Rady hl.m. Prahy ¢. 1611 ze dne
14.11.2006, byl od 12.7.2007 na pripominkovani. Predkladatel je feditel MHMP, jiz
podepsano. Nakonec radou HMP neprojednano).

DalSi vybérové fizeni bylo vyhlaSeno variantné pronajem/prodej dne 2.10.2007 do
22.10.2007. Nabidky predlozilo 8 zajemcl. Druhé kolo vybérového fizeni konci
28.11.2007.

e Ostrovského 3/253, Praha 5
Objekt Ostrovského 3 je vlastnén spolecnosti Akcent Praha Group, a.s.. TSK bylo v
tomto objektu v ndjmu. Ro€ni Uuspora za najemné Cinni 2.218.872 K¢.

e ZaZenskymi domovy 312-3, Praha 5
TSK bylo v tomto objektu v ngjmu. Ro€ni uspora za najemné Cinni 346.590 K¢.

UTVAR ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY (URM)

e DUm kralovskych pazat, Kanovnicka 3, Praha 1.

Vybéroveé fizeni vyhlaseno dne 29.5.2007 s terminem odevzdani nabidek 13.6.2007.
Do vybérového fizeni byla pfedlozena pouze jedina nabidka za ro¢ni najemné 1,7
mil. KC s uCelem vyuziti — luxusni penzion. Majetkova komise rozhodla vybérove
fizeni zruSit a vyhlasit fizeni nové za minimalni cenu 1,7 mil. KE s podminkou, Ze
predlozeny zamér na vyuziti musi byt pfedem odsouhlasen OKP MHMP. Vybérové
fizeni bylo znovu vyhlaSeno dne 18.7.2007 sterminem odevzdani nabidek
13.8.2007. Nejvhodné&jsi nabidku predlozila spoleé¢nost Ceské nemovitosti, a.s.
s nabidkou ro¢niho najemného ve vysi 1.810.000 K¢.

e Martinicky palac — Trckovy domy, Hrad¢anské nam. 8, Praha 1
Objekt ve kterém byl v najmu URM, MHMP opustil. Ro¢ni uspora za najemné
3.573.000 K¢ ro¢né.

e Hradcanské namesti 12, Praha 1
Objekt ve kterém byl v najmu URM, MHMP opustil. Ro¢ni Uspora za najemné
15.697.560 K& ro¢né.
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uvoD

Nize uvedeny trzni potencial byl zpracovan standardnimi metodami. V pfipadé tohoto
unikatniho souboru historickych budov se vS8ak skute€¢na trzni hodnota zpravidla
vyrazneé lisi.

Za prvé je tfeba pocitat s obtizné kvantifikovatelnou, nicméné vyraznou historickou
hodnotou. Hodnota lokality je rovnéz unikatni. V neposledni fadé je nezbytné pocitat
s potencialem budouciho vyuziti.

Prodej pfedmétnych nemovitosti je samozifejmé& mozny a bezesporu o koupi bude
vyrazny zajem. AvSak vzhledem k lokalité, historickému kontextu a rfadé dalSich
vazeb se v soucasné dobé jevi jako vhodna varianta feSeni dlouhodoby pronajem
celého souboru budov jednomu subjektu, za ucelem vhodného konceptu rozvoje.

Takto bude zajistén dlouhodoby stabilni pfijem z pronajmu a zaroven dostatecna
kontrola nad formou a zpusobem vyuziti unikatniho potencialu predmétného
komplexu budov.

STANOVISKO MHMP

V soucCasné dobé nemame zadné ekonomické signaly, které by naznacovaly vyrazny
odklon mimo ramec odhadu. V zhledem k této skutecnosti neni pfipadny prodej Ci
dlouhodoby pronajem budov U Minuty a U Radnice na pofadu dne. Pfestoze vhodné
vyuziti objektu na trzni bazi by znamenalo pravidelny vyznamny pfijem pro
pronajimatele, Magistrat hl. m. Prahy uvazZuje o vyuziti ¢asti ploch pro kulturni ucely,
pro ucely reprezentacni Ci jiné potfeby Hlavniho mésta Prahy. Této postoj Ize oznacit
za adekvatni reflexi vyznamu a hodnoty pfedmétného souboru historicky atraktivnich
budov.

"mozné" dosavadni ztraty z nepronajmuti budov U Minuty a U Radnice bude
kryto pronajmem objektu V Jamé 12, se kterou se plivodné nepocitalo a vyssi
ocekavanym vynosem z pronajmu objektu Cihelna.

POPIS OBJEKTU

e Soubor budov U Minuty
Jedna se o unikatni komplex budov €.p. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 v prostoru vymezeném
Staroméstskym naméstim a Malym naméstim. Komplex budov obsahuje suterénni
prostory, zpravidla 4 nadzemni podlazi a pudni prostory.

Celkova plocha komplexu budov U minuty obsahuje cca 4 445 m?, z toho cca 1654
m? kancelarskych ploch, 1102 m? komunikaci, 348 m? komerc¢nich ploch a pfiblizné
1340 m? archivacnich ploch, zazemi a komunikaci.

Trzni potencial komplexu budov U Minuty
o Odhad trzni hodnoty uvedeny v pavodni zpravé Cushman & Wakefield = 120
mil. K&
o Odhad trzni ceny dle SPVB, zafi 2006 = 107mil. K&
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e Souboru budov U Radnice
Jedna se o unikatni komplex budov €.p. 10, 11, 12, ktery bezprostfedné navazuje na
komplex budov U Minuty. Komplex budov obsahuje shodné&, jako v pfedchazejicim
pFipadé suterénni prostory, zpravidla 4 nadzemni podlazi a pudni prostory.

Celkova ploch komplexu budov U Radnice obsahuje cca 3 097 m?, z toho cca 1130
m? kancelarskych ploch, 470 m? komunikaci, 212 m? komerc&nich ploch a pfiblizné 1
258 m? archivacénich ploch, zazemi a komunikaci.
Trzni potencial komplexu budov U Radnice
0 Odhad trzni hodnoty uvedeny v pavodni zpravé Cushman & Wakefield = 80
mil. K¢.
o Odhad trzni ceny dle SPVB, zafi 2006 = 82 mil. KE

Vlastnikem souboru budov U Minuty a U Radnice je HMP.

ZDROJ: RELOKACE VYBRANYCH ORGANIZACI 2006.ppt - Studie CUSHMAN & WAKEFIELD (Fijen 2006)
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OTAZKY A ODPOVEDI
Pro¢ mésto nepostavilo novou budovu na zelené louce?

Vlastni vystavba objektu byla dle analyzy firmy Cushman &Wakefield Haley & Baker
vyhodnocena jako nerealna. Objektivni pfekazkou se stal proces fizeni vlastni
vystavby a pfedevSim neexistence vhodného pozemku v dané lokalité.

Kolik mésto za pronajem zaplati?

Mésto za pronajem budovy a souvisejici sluzby zaplati cca 207 mil. KE. Spole¢né
s najemni smlouvou ziskava mésto vhodné nastavené predkupni pravo. Dlouhodoby
najem téchto prostor je tak stale ekonomicky vyhodnéjSi, nez pofizeni nemovitosti
uplatnym prfevodem pro dobu najmu kratsi 30 let.

Pro¢ se mésto rozhodlo sestéhovat?

Rozdrobenost jednotlivych odbort v celkem 36 budovach méla na nasledek velké
Casové ztraty zplUsobované nutnymi prechody mezi jednotlivymi objekty, absenci
jednoho komunikacniho bodu pro vefejnost, vysoké naklady na spravu, udrzbu a
provoz a také velmi omezovala moznost kontrol zaméstnancl a efektivniho Fizeni
celého magistratu.

Priklady vyznamnych relokaci ze zahrani¢i:

regionalni ufad a magistrat mésta Milano, nékolik ministerstev v Bruselu, pracovni
ufad v Amsterdamu...
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