5.3. Hodnoceni podnikatelské ¢innosti vlastniho hl. m. Prahy za rok
2021

Hodnoceni podnikatelské ¢innosti vlastniho hl. m. Prahy je provedeno ve vztahu k aktudlnimu
planu narok 2021, tj. schvalenému planu po upravach, které spocivaji v prerozdéleni financnich
prostiedkii podle aktualnich potfeb v ramci celkového schvéleného objemu prostfedkl. Ve
sledovaném obdobi se jednalo o presuny nakladovych polozek mezi rezervou na havarie a
neptedvidatelné vydaje na jedné strané a jednotlivymi spravcovskymi spolecnostmi, pronajmy
objektii a pozemkit v HOM — bez PVS a prodejem nemovitosti v HOM na druhé stran¢.

Hodnoceni struktury spravovanvch objekti

V ramci podnikatelské c¢innosti vlastniho hl. m. Prahy je prostiednictvim jednotlivych
spravcovskych firem zajiStovana sprava bytového fondu, nebytovych objektd a staveb ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, kde subjektem hospodafeni je Magistrat hl. m. Prahy.

Spravcovské firmy provadéji spravu nemovitosti na zéaklad¢ uzavienych smluv. Celkovy pocet
jimi spravovanych objektli se béhem roku pribézné méni vlivem probihajici fyzické piejimky
majetku do spravy nebo predavani ze spravy.

K 31. 12. 2021 byl pocet objektl (bytovych a nebytovych) spravovanych jednotlivymi
spravcovskymi firmami 619, z toho 410 bytovych (66,2 %) a 209 nebytovych (33,8 %). Oproti
stavu k 31. 12. 2020 se celkovy pocet spravovanych objekti zvysil o 8, z toho u bytovych
objektl doslo ke snizeni o 2 a u nebytovych objektd doslo ke zvyseni o 10.

Celkovy pocet spravovanych byt k 31. 12. 2021 ¢inil 7 584, z toho bylo 493 bytl volnych (tj.
6,5 %). V porovnani se stavem k 31. 12. 2020 se celkovy pocet bytii zvysil o 1 a pocet volnych
byti se snizil o 111. Podil volnych bytl ve vztahu k celkovému poctu bytl se snizil mezirocné
01,5 %.

Celkova plocha spravovanych nebytovych prostor k 31. 12. 2021 ¢&inila 529 059 m?, z toho bylo
94 944 m? plochy nebytovych prostor volnych (tj. 17,9 %). V porovnani se stavem k 31. 12.
2020 se spravovana plocha nebytovych prostor zvysila o 4 505 m?, sou¢asné doslo ke zvyseni
volnych ploch nebytovych prostor o 434 m?, pii¢emz podil volnych ploch nebytovych prostor
k celkové plose nebytovych prostor se snizil meziro¢né o 0,1 %.

Celkovy pocet spravovanych garazi k 31. 12. 2021 ¢inil 2 020, z toho bylo 448 garazi volnych
(tj. 22,2 %). V porovnani se stavem k 31. 12. 2020 doslo ke zvySeni poctu garazi o 1 a ke snizeni
podilu volnych garazi na celkovém poctu garazi o 1,6 %.

K firmam, které spravuji nejvétsi pocet bytl pattila Centra s 4 311 byty (tj. 56,8 % z celkového
pocétu spravovanych bytt), firma Q-Facility s1 129 byty (tj. 14,4 % z celkového poctu
spravovanych bytl), firma VAS s 913 byty (tj. 11,6 % z celkového poctu spravovanych bytl)
a firma Acton s 655 byty (tj. 8,3 % z celkového poctu spravovanych byth).

Firmy spravujici nejvétsi plochu nebytovych prostor byly Liga-servis s 213 153 m? (tj. 40,3 %
z celkové plochy nebytovych prostor), Solid s 191 215 m? (tj. 36,1 % z celkové plochy
nebytovych prostor), Trade Centre Praha s 47 484 m? (tj. 9,0 % z celkové plochy nebytovych
prostor), Acton s26 433 m? (tj. 5,0 % z celkové plochy nebytovych prostor), Q-Facility
$26 098 m? (tj. 4,9 % z celkové plochy nebytovych prostor) a Centra s 21 307 m? (tj. 4,0 %
z celkové plochy nebytovych prostor).



Podrobnéjsi piehled poskytuje nasledujici tabulka:

Piehled o poc¢tu spravovanvch objektu, byti, nebytovych prostor a gar

rwr

azi podle

spravnich firem k 31. 12. 2021

Pocet byt ve

Pocet garazi ve

Firma Pocet objektil ve sprave AN Plocha nebytovych A
spravé spravé
prostor ve spravé (m?)
celkem Z toho: celkem | ztoho celkem z toho celkem z toho

bytovych | nebytovych volnych volnych volnych
Acton 105 91 14 655 55 26 433 8 633 343 134
VAS 13 13 913 46 2593 51 535 78
Centra 232 228 41 4311 264 21307 3305 913 182
Q-Facility 60 37 231 1129 53 26 098 636 189 48
Mezisoucet za
firmy spravujici
bytové objekty 410 369 41| 7008 418 76 431 12 626 1980 442
Solid 43 0 43 139 10| 191215 35787 6 0
Liga servis 142 37 105 192 34| 213153 41935 9 4
Trade Centre 23 4 19 241 27 47 484 4296 25 2
Vobornikova 1 0 1 4 4 776 300 0 0
Mezisoucet za
firmy spravujici
nebytové objekty 209 41 168 576 75| 452628 82319 40 6
CELKEM 619 410 209 | 7584 493 | 529059 94 944 2020 448
Poznamka: HI. m. Praha je spoluvlastnikem jedné idealni poloviny objektu Michalska 3, Praha 1,

(spravce Vobornikova).

Poctem objektl ve spraveé se rozumi pocet €.p.
Sloupce "Pocet objektl ve spravé" a "Plocha nebytovych prostor ve spravé" nezahrnuji

garaze




Sprava bytovych objekti

V oblasti spravy pievazné bytovych objekti jsou za vykazany vynosy ve vysi 448,5 mil. K¢,
tj. pInéni ro¢niho planu na 109,3 %, a naklady ve vysi 382,7 mil. K¢, tj. pInéni ro¢niho planu
na 96,3 %. Hospodarsky vysledek predstavuje zisk 65,8 mil. K¢, tj. pInéni ro¢niho planu na
510,0 %.

Na plnéni vynosti ma nejvétsi podil spravce Centra, kde diivody piekroceni tohoto ukazatele
spoc¢ivaji v opozdéném prodeji bytovych domi, ve vyss$i obsazenosti volnych bytovych
jednotek a dale v prubézném zvySovani najemného. Vyse vynosi spravet Acton a Q-Facility
je ovlivnéna predanim casti spravovanych objektlh mezi t€émito spravei v prabehu roku, kdy
celoro¢ni vynosy za tyto objekty vykazuje ptebirajici spravce Q-Facility.

Na plnéni nakladti ma nejvétsi podil spravce Centra a také zde se projevuje u spravct Acton a
Q-Facility vliv pfedadni ¢asti spravovanych objektl mezi témito spole¢nostmi v pribéhu roku,
kdy celoro¢ni naklady na uvedené objekty vykazuje piebirajici spravce Q-Facility. Za tuto
oblast spravy bylo v nakladech nejvice prostfedki ¢erpano v polozce oprav a udrzby, kde byly
v domech provadény opravy volnych bytt, bytovych jader, vyména zatizovacich pfedméti,
oprava kotelny, opravy oken, opravy koupelen a sprchovych koutt, opravy vstupnich dveii v¢.
vymény zadmki, opravy vytahli, vymény vodoméri a méfich tepla, opravy rozvodl vody a
topeni, vymény obkladt a dlazeb, opravy balkont a lodzii, myti fasad, opravy havarijnich stavii
stfe$ni krytiny, malovani spoleénych prostor, aj. Rovnéz byly vynalozeny prostiedky na opravy
objektl Pocernicky statek, Dominikansky dvir, Mili¢ovsky statek a vodarenska véz Béchovice
ve spravé spolecnosti Q-Facility. V poloZzce sluzeb a ostatnich néakladi byly vynaloZeny
prostfedky na uklid a upravu pozemki, pravni sluzby na vymahani nedoplatki, revize,
permanentni havarijni sluzbu, ostatni sluzby ptikdzané vlastnikem, inZenyrskou cinnost
k akcim oprav, naklady na neobsazené prostory, ostrahu, spoticbu energie, poStovné, je
vykézana tvorba a zu¢tovani opravnych polozek aj. Rovnéz byly vynalozeny naklady na sluzby
v arealech Pocernicky statek a Podlipného ve spravé spolecnosti Q-Facility. Samostatnou
polozku tvofi prostfedky na dezinfekci prostor za i€elem zamezeni §ifeni pandemie COVID-
19.

Celkové pFijmy jsou vykazany ve vysi 449,8 mil. K&, pficemZ oproti vynosim je zde
zohlednén nartst, popi. tibytek vykazanych nedoplatkti u jednotlivych spravct. Vydaje jsou
vykazany ve vysi 387,9 mil. K¢ a oproti nakladiim nezahrnuji tvorbu a zG¢tovani opravnych
polozZek.

Sprava nebytovych objekta a staveb

V oblasti spravy pievazné nebytovych objektl a staveb jsou vykazany vynosy ve vysi 1 990,3
mil. K¢, tj. plnéni ro¢niho planu na 101,1 %, naklady jsou vykazany ve vysi 940,8 mil. K¢, tj.
plnéni ro¢niho planu na 84,7 %. Hospodarsky vysledek za sledované obdobi ¢ini zisk 1 049,5
mil. K¢, coz je plnéni na 122,2 % v porovnani s ro¢nim planem.

Rozhodujici polozku vynost predstavuji vynosy TSK ve vysi 1 149,6 mil. K¢, v rdmei této
polozky ¢ini vynosy ze zon placeného stani 902,8 mil. K¢&. Nizsi vykdzané plnéni vynost u
Solidu je zptsobeno pfedanim 3 objektd v centru mésta do spravy spolecnosti Trade Centre
Praha. Nizsi plnéni nékladi je ovlivnéno narusenim plynulosti ¢innosti a zpozdénim realizace
akci v disledku omezeni zavedenych v souvislosti snakazou COVID-19, soucasnym
nedostatkem pracovnikl ve stavebnictvi, nedostatkem a rostouci cenou materidlu a vysokou
administrativni zat€zi v souvislosti se zahajovanim akci.

V opravach byly ve sledovaném obdobi realizovany hlavné opravy kolektorovych siti na izemi
hl. m. Prahy, dale pak opravy v arealu Vystavisté a v arealu Holesovickeé trznice, opravy objektt
Hybernska 14, Praha 1, Kutilova 2, Praha 4, opravy v budovach ¢. 1,2,3,4,5,10 a v arealu



Nemocnice na Bulovce, opravy objektu kostel sv. Vojtécha, Praha 8 a Za Poti¢skou branou
284, Praha 8, opravy Zapadni tribuny Strahovského stadionu, opravy v Aquaparku Sutka,
opravy mostnich objektl, parkovist’ a naplavek prosttednictvim TSK, aj. V oblasti sluzeb byly
nejvice vynalozeny prostiedky na spotiebu el. energie, provozovani parkovacich ploch, uklid a
upravu pozemkd, inzenyrskou ¢innost k akcim oprav, ostrahu, pravni sluzby na vymahani
nedoplatku, revize, ostatni sluzby piikazané vlastnikem, naklady na volné prostory, na tvorbu
a zu¢tovani opravnych polozek aj.

Prijmy jsou vykazany ve vysi 2 057,0 mil. K¢ a oproti vynosiim jsou vyssi vlivem snizeni
vykazanych nedoplatkd u Solidu a TSK oproti stejnému obdobi minulého roku. Vydaje jsou
vykazany ve vysi 965,4 mil. K¢, oproti nakladim jsou zde zahrnuty prostiedky vynalozené
Vystavistém Praha, na thradu nakladl bézné spravy roku 2020 dle platné smlouvy, v ¢astce 30
mil. K¢. Dale se zde projevuje vliv polozky tvorby a zuc¢tovani opravnych polozek, kterou
vydaje oproti nakladiim neobsahuji.

Sprava pozemku

V oblasti spravy pozemku jsou vykdzany vynosy ve vysi 27,9 mil. K¢, tj. plnéni na 132,3 %,
naklady celkem ¢€ini 223,1 mil. K¢, tj. plnéni na 99,4 %. Vykazana skute¢nost v oblasti vynost
zahrnuje 1 platby od kolonii zahradkait a garazistl a je ovlivnéna charakterem smluvnich
vztaht, kdy se jedna pfedevsim o kratkodobé prondjmy, jejichz pocet se v pritbéhu roku méni
a je hafe odhadnutelny. Rozhodujici polozku v nékladech ptredstavuje tklid a Gprava pozemki,
ktera zahrnuje udrzbu zahradnickou, stavebni, zimni a skladky. Hospodaisky vysledek je
vzhledem ke struktufe a poméru vynost a nakladi vykazan jako ztrata, ve vysi 195,3 mil. K¢.
Ztrata je niz8i nez planovana.

Objem pFijmu ve vysi 27,9 mil. K¢ odpovida plnéni vynost, objem vydajua ve vysi 223,1 mil.
K¢ odpovida plnéni nakladu.

Pronajmy objekti a pozemkia v HOM — bez PVS

Ukazatel vynosli zahrnuje celoro¢ni piedpisy nidjemného nemovitosti, které jsou jakozto
pohledavky uctovany piimo na ucet podnikatelské Cinnosti hl. m. Prahy dle uzavienych
najemnich smluv odborem HOM. Déle tento ukazatel zahrnuje bezdiivodnd obohaceni
v ptipadech, kdy uzivatel¢ pozemki hl. m. Prahy nemaji nebo nechtéji uzavtit smluvni vztah.
Pohledavky z n4jmt nemovitosti (cca 2 000 ks) jsou spravovany piimo odborem HOM. Dalsi
vyznamnou ¢ast tvoii najmy pozemku pro umisténi reklamnich zatizeni na Gzemi hl. m. Prahy.
Pro rok 2021 vstoupil pln€ v platnost prondjem objektu byvalého pomniku JVS. Z divodu
pandemie COVID-19 doslo ve sledovaném obdobi k ¢astecnému vypadku vynost a piijma u
restauracnich predzahradek v katastrech Nové a Staré Mésto, coz bylo vsak jiz zohlednéno
V tpravé planu vynostl u tohoto ukazatele, schvalené v rdmci hodnoceni podnikatelské ¢innosti
za 1. pololeti. Doslo rovnéz k upravé smlouvy s Prague City Tourism, kde aktualni vysSe
najemného se bude nové odvijet od navstévnosti pamatek v jejich spraveé. Z divodu ttlumu
cestovniho ruchu lze o¢ekavat u Prague City Tourism v pfiStich obdobich niZsi vynosy 1 piijmy.
Béhem biezna 2022 byla vystavena faktura na ¢astku 20,2 mil. K¢ se splatnosti k 31.3.2022
jako pachtovné roku 2021.

Skute¢ny objem vynost Z prondjmi nemovitosti ve sledovaném obdobi bez PVS ¢ini 336,0
mil. K¢, coz predstavuje plnéni na 98,4 % a tvoii jej nasledujici polozky:

e objekty 129,2 mil. K¢, coz je plnéni na 93,3 %;
e pozemky FO 4,5 mil. K¢, coZ je plnéni na 51,2 %;



e pozemky PO 136,0 mil. K¢, coz je plnéni na 88,9 %;
e pozemky pro reklamy 66,3 mil. K¢, coz je plnéni na 161,3 %.

Nizsi plnéni u vynosi za pozemky FO bylo dano odpoc¢tem vynost za minula obdobi v ¢astce
-4,3 mil. K¢, bez zahrnuti ¢asového rozliSeni by dosahly vynosy hladiny 8,8 mil K¢&.

Vyssi plnéni v oblasti vynost za pozemky pro reklamy bylo zptisobeno tim, ze na konci roku
2021 byla vystavena faktura na odménu za exkluzivni pravo umistovat a provozovat reklamu
na prvcich mobilidfe spolecnosti JC Decaux na celkovou castku 20,2 mil. K¢ dle Dohody o
exitu s uvedenou spolecnosti. Z toho je uhrazeno zapoctem 13,8 mil. K¢ (jedna se o jejich
najemné za tyto prvky). Nasledné byla vystavena faktura na 50 % zaruc¢eného zisku z reklamy
na celkovou ¢astku 5,0 mil. K¢. Ta byla pIn¢€ uhrazena.

Prijmy z prondjmt nemovitosti ve sledovaném ¢ini 344,3 mil. K¢, coz predstavuje plnéni na
100,4 % a tvoii je nasledujici polozky:

e objekty 127,8 mil. K¢, coz je plnéni na 88,9 %;
e pozemky FO 5,5 mil. K¢, coz je plnéni na 105,6 %;
e pozemky PO 162,6 mil. K¢, coz je plnéni na 106,3 %;
e pozemky pro reklamy 48,4 mil. K¢, coz je plnéni na 117,6 %.

Niéklady za sledované obdobi ¢ini 83,1 mil. K¢&, coz je plnéni na 117,8 %.

Jsou zde promitnuty provadéné opravy, Gdrzba a sluzby zajistované v souvislosti s pronajatymi
objekty mimo oblast klasické spravy zajistované prostfednictvim spravnich firem. Divodem
vysokého plnéni jsou neplanované néklady na zajiSténi ostrahy objektd ve vlastnictvi hl. m.
Prahy a vysoké naklady souvisejici s opravami objektu Tipsport aréna. V1iv na ptekroceni planu
ma také polozka ndjemného ve vysi 13,8 mil. K& za docasné uzivani prvki méstského
mobiliafe, uhrazend spolecnosti JC Decaux zapoctem.

Dale byly v této oblasti Cerpany prostfedky na opravy bazénu Hloubétin, teplarenskych
zafizeni, na opravy v arealu Zluté lazné, na priizkumy a geodetické zaméteni v objektu Karoliny
Svétlé 18, Praha 1, na opravy hal ¢. 18 a 29 v arealu Prazské trznice. Rovnéz byly hrazeny
prostfedky na zajisténi uzemniho souhlasu a koordinatora BOZP v souvislosti s obnovou
Staroméstské trznice, na zpracovani rozpocti na udrzovaci prace v aredlu HoleSovické trznice,
na ¢isténi kanalizace v HoleSovické trZnici, aj.

Vydaje predstavuji ¢astku 93,5 mil. K¢, coZ je plnéni na 132,6 %. Oproti nakladiim nezahrnuji
polozku najemného za docasné uzivani méstského mobiliafe, hrazenou zépoctem, naopak
obsahuji navic oproti nakladiim nevyuctovanou zalohu spole¢nosti Vystavisté Praha, a.s. ve
vysi 24,2 mil. K¢, na zajisténi ptipravy k prevzeti aredlu HoleSovice.

Pronajmy objekta v HOM — PVS

Skute¢ny objem vynost za sledované obdobi ¢ini u PVS 2 641,0 mil. K¢, to predstavuje plnéni
na trovni 100,0 %. Vynosy zahrnuji ptepis ndjmu dle aktuélniho dodatku ke smlouvé. Na strané
prijmi se jednd o hodnotu 656,7 mil. K¢, ktera odpovida plnéni ve vysi 96,6 %. Piijmy
zahrnuji odvod casti najemného hl. m. Praze, v¢. DPH a dale DPH z pfeneseni danové
povinnosti.

Naklady za sledovanou oblast jsou vykazany ve vysi 60,9 mil. K&, coz je plnéni na 84,1 %.



PInéni predstavuje sluzby hrazené zapoctem na najemném — zjm. neinvesti¢ni ¢ast nakladl na
pofizeni vodoméru, dale pak prizkumy a prohlidky kanalizaci, prizkum stavu infrastruktury
na tizemi MC Praha 5 a 6, hodnoceni a aktualizace monitorovaci sité pro ochranu zdroje
Kérany, spravu generelu odvodnéni hl. m. Prahy, aktualizaci povodiového planu stokové site,
aktualizaci dil¢iho matematického modelu kanalizace, pruizkumné sondy na Gizemi hl. m. Prahy,
pravni sluzby za vodoméry, znalecké posudky, geometrické plany aj.).

Vydaje jsou vykazany ve vysi 2,4 mil. K¢, coz je plnéni na 100 %, a zahrnuje méteni na stokové
siti v jihovychodni oblasti hl. m. Prahy.

Prodej nemovitosti v HOM

Prodej nemovitosti vychazi z celkové strategie hospodateni s majetkem hl. m. Prahy ve vztahu
Kk rozvoji tizemnich celktu v jednotlivych lokalitich mésta a ve vazbé na efektivnost. Kazdy
Z téchto prodeji ma jednorazovy charakter, tedy nelze pfesné odhadnout vysi planu pro dany
rok a jeho nasledné plnéni. Tento ukazatel zahrnuje vynosy a ptijmy roku 2021 plynouci ze
smluv o prodejich objekt, sménnych smluv a z prodeje pozemkd.

Za sledované obdobi jsou realizovany vynosy z prodejii nemovitosti odboru HOM ve vysi
499,6 mil. K¢, coz predstavuje plnéni na 83,3 %. Nizsi plnéni vynosh oproti skutecnosti je dano
tim, ze doslo K zastaveni vkladového fizeni do KN ve véci smény pozemkti mezi hl. m. Prahou
a FN Kréalovské Vinohrady, coz mélo v tomto piipad¢ za nasledek stornovéani predepsanych
vynost. Dale doslo k pozastaveni smény parc. ¢. 2031/294, 2031/293, 2014/12, 1199/3,
2031/295, 2031/113 v k. 4. Chodov na ziklad¢ zastaveni vkladového ftizeni dle smlouvy
SME/35/05/010994/2021. Hlavni polozky prodanych nemovitosti jsou:

e prodej pozemku parc. €. 767/136, 767/137, 767/140, 767/141, 767/143 o vyméie 9
404 m? v k.. Karlin — 114,0 mil. K¢ bez DPH

e prodej pozemki parc. ¢. 767/138, 767/139, 767/142, 767/179 o vyméie 7 124 m* v
k.. Karlin— 86,3 mil. K¢ bez DPH

e prodej pozemkl parc. €. 1360/1 o vyméte 453 m?, 1360/6 o vyméie 626 m* v k.U.
Chodov 8,1 mil. K¢ bez DPH

e prodej parc. €. 2099 o vyméte 376 m?, parc. €. 2100/4 o vyméie 73 m?, parc. €. 2100/5
o vyméie 62 m? v k.a. Liben 1,8 mil. K¢ bez DPH

e pozemek parc. €. 1235 o vyméfe 357 m?, parc. €. 1236/15 o vymeéte 208 m? k.0.
Jinonice 10,4 mil. K¢ bez DPH

e prodej pozemku parc. €. 228/35 a 230/8 o vyméte 594 m? v k. 0. Modtany 2,3 mil. K¢
bez DPH.

Prodej nemovitosti se vzdy do vynost promitne az po dokonceni provedeni vkladu na Katastru
nemovitosti, tedy jde o Casovy posun cca 2-6 mésict od piijeti uplaty — tj. piijmu z prodeje
nemovitosti.

Za sledované obdobi jsou realizovany pFrijmy ve vysi 477, S mil. K¢&, coz predstavuje 106,1 %.
Za hlavni polozky pifijmul z prodanych nemovitosti uvadime:

e prodej pozemku parc. ¢. 767/136, 767/137, 767/140, 767/141, 767/143 o vyméte 9
404 m? v k.u. Karlin — 137,9 mil. K¢ s DPH

e prodej pozemku parc. €. 767/138, 767/139, 767/142, 767/179 o vymé&ie 7 124 m?* v
k.. Karlin — 104,5 mil. K¢ s DPH



e prodej pozemkt parc. €. 1360/1 o vyméte 453 m?, 1360/6 o vymeére 626 m? v k.u.
Chodov 9,8 mil. K¢ s DPH

e prodej parc. €. 2099 o vyméie 376 m?, parc. ¢. 2100/4 o vyméte 73 m?, parc. ¢. 2100/5
o vymeéte 62 m? v k.. Liben. 2,2 mil. K¢ s DPH

e pozemek parc. ¢. 1235 o vymeéie 357 m?, parc. ¢. 1236/15 o vyméie 208 m? v k.u.
Jinonice 12,5 mil. s DPH

e prodej pozemku parc. €. 228/35 a 230/8 o vyméie 594 m? v k. 4. Modfany 2,7 mil. K¢
s DPH.

Naklady ve vysi 37,6 mil. K¢ predstavuji plnéni na 107,5 %, jednd se o naklady na pravni a
poradenské sluzby, znalecké posudky a ostatni sluzby, jako napt. Gdrzba a sprava realitniho
portalu, reklamni servis, zpracovani metodiky prodeje méstskych pozemku aj.

Vydaje odpovidaji vyvoji v oblasti nakladu.

Ostatni podnikatelska ¢innost HOM

Tento ukazatel zahrnuje ostatni vynosy a piijmy odboru HOM, které nelze zatadit do predem
naplanovanych najmt nebo prodejii. Jedna se napt. o vyuctovani smluvnich sankcei, prodej
materidlu (pfevazné kovoSrotu) a Uroky zbéznych uctd. VSechny tyto c¢innosti maji
jednorazovy charakter, tedy je nelze presné odhadnout a naplanovat vysi planu pro dany rok a
jeho nasledné plnéni.

Vynosy jsou vykazany v ¢astce 12,2 mil. K¢, predstavuji plnéni na 379,7 %.
P#ijmy jsou vykazany v ¢astce 36,3 mil. K&, predstavuji plnéni na 154,3 %.

Dtivodem rozdilu mezi piijmy a vynosy je skutecnost, ze béhem druhého ctvrtleti 2021 doslo
ke stornu vynost u pokut piedepsanych do vynost v minulych letech za nevyklizeni stankii na

Vaclavském namésti na zaklade rozsudku soudu.

Naklady i vydaje Vv této oblasti ¢ini ve sledovaném obdobi 0,017 mil. K¢, tj. pInéni 1,7 %
ro¢niho planu, a jsou tvofeny bankovnimi poplatky.

Podnikatelska ¢innost — odbor OBF

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a pifijmy z prodeje bytovych domi a déale z drobnych najmu
pozemki funkéné spojenych s bytovym domem.

Vynosy jsou vykazany v castce 48,7 mil. K¢, tj. plnéni na 19,5 %.
Piijmy jsou vykazany v ¢astce 48,7 mil. K¢&. tj. pInéni na 19,5%.

V odboru OBF doslo k velkym prodejim v roce 2020, do konce roku 2021 se pocitalo s
prodejem technologicky-funkéniho celku Anderleho 837-843, Praha 14 a Podnadrazni 367,
Praha 9. Doslo k realizaci prodeje pouze Podnadrazni 367, Praha 9.

Niéklady jsou vykédzany v ¢astce 2,2 mil. K¢, tj. plnéni na 49,4 % a zahrnuji zjm. thrady za
zpracovan¢ studie dostupného bydleni, pravni a poradenské sluzby, thrady nakladt exekuce a

mistnich Setfeni a znalecké posudky.

Vydaje odpovidaji vyvoji v oblasti nakladi.



Podnikatelska ¢innost — odbor ODO

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a pfijmy z prodeje DHM.

Vynosy ve vysi 0,2 mil. K¢ predstavuji plnéni na 21,4 %.
Prijmy ve vysi 0,3 mil. Ké ptedstavuji plnéni na 25,9 %.

Naklady jsou nulové. Vydaje jsou vykazany ve vysi 236,3 mil. K¢, coz je plnéni na 100 %, a
zahrnuji pfevody podilt z vytétovani provozu zon placeného stani, zjm. na MC Praha 1-10.

Podnikatelska ¢innost - ostatni odbory MHMP

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a ptijmy ostatnich odbord MHMP (napt. SLU, EVM, AMP,
UCT, INV, OCP, KUC, DPC). Pfevazné¢ se jedna o najmy nebytovych prostor, najmy pozemki
a dale vynosy a pfijmy, které¢ nelze pfesné naplanovat, nebot’ maji jednoradzovy charakter. Jedna
se napf. o zfizeni sluzebnosti, vyuctovani smluvnich sankci, prodej DHM a také vynosy z
ostatnich sluzeb (napt. vynosy z kopirovani a pronajmu telefonnich linek).

Vynosy ve vysi 45,4 mil. K¢ predstavuji plnéni 123,2 %.
Prijmy ve vySi 234,3 mil. K¢ predstavuji plnéni na 212,2 %.

U ptijmi je krom¢ vySe uvedenych druht piijmua s plnénim v ¢astce 44,5 mil. K¢ v ukazateli
dale zahrnuta ¢astka 189,8 mil. K¢ — tj. pijaté DPH od spravct ve vysi 207,9 mil. K¢ ponizené
o ¢astku vraceného DPH spravci Vystavisté Praha ve vysi 18,1 mil. K¢.

Naklady ve vysi 12,8 mil. K¢ ptedstavuji plnéni na 84,5 % a zahrnuji platby najemného za
pronajem prostor divadel Vv pusobnosti odboru KUC (10,6 mil. K¢&), néklady na znalecké
posudky hrazené odborem EVM (1,8 mil. K¢) a troky z prodleni z titulu dodate¢nych daniovych
ptiznani (0,4 mil. K¢).

Vydaje jsou uvedeny ve vysi 806,8 mil. K&, tj. plnéni na 94,1 % planu. Zahrnuji zjm. celkovy
odvod DPH za vlastni hl. m. Prahu ve sledovaném obdobi (794,0 mil. K¢&), a dale obsahuji
polozky uvedené v nakladech (12,8 mil. K¢).

Odpisy HIM u komeréné vvuzivanvch objektu

Odpisy jsou uctovany jednou ro¢né vzdy ke konci piislusného roku. V nakladech roku 2021
jsou vykazany ve vysi 1 175, 1 mil. K&, tj. plnéni na 116,3 %. V celkové ¢astce jsou zahrnuty
ucetni odpisy majetku hl. m. Prahy za oblast v piisobnosti HOM, zjm. pak majetku ve spraveé
PVS, Kolektord Praha a odpisy za bytové domy. Jedna se o polozku, kterou nelze dopiedu
pfesné odhadnout a naplanovat.

Odpisy nedobvtnych pohledavek

Byly realizovany naklady ve vysi 0,08 mil. K&, které ptredstavuji plnéni na 7,8 %. Jedna se
zejména o ndklady na odpis pohledavky po organizaci Méstska hygienicka stanice Praha a dale
o odepsanou pohledavku najemného z ukoncené najemni smlouvy.



Uplatnéni cen pri prodejich majetku

Tento ukazatel zahrnuje prehled vynosi spojenych s prodejem pozemkd a objektd hl. m. Prahy.
Jedna se o rozdil mezi cenou Ucetni a cenou prodejni, tedy cenou, za kterou byl majetek hl. m.
Prahy v danou chvili skute¢né prodan. A dale se zde zohlediiuje vynos z bezuplatné smény
pozemku. Jedna se o zauctovani vynost v momenté zavkladovani smlouvy o beziplatné sméné.
Z tohoto ditvodu také nelze ptesné odhadnout plan a jeho nasledné Cerpani.

V roce 2021 bylo do vynosii prouctovano 519,7 mil. K&, coz je plnéni na 115,5 %.

Vyse nakladi z titulu zuctovani ztstatkovych cen prodaného majetku, sménéného majetku a
pfecenéni realnou hodnotou byla v planu stanovena v souladu s vyvojem tohoto ukazatele
v minulych obdobich. Skutecnost v roce 2021 ¢inila 629,2 mil. K¢, tj. plnéni na 96,8 %.
Z uvedené castky ¢ini 69,8 mil. K¢ uplatnéné ztistatkové ceny prodanych budov, staveb a 559,4
mil. K¢ uplatnéné ceny prodanych pozemki. Vyvoj tohoto ukazatele ovliviiuje objem a pocet
uskute¢nénych prevodl majetku.

Tvorba opravnych polozek

Opravné polozky jsou Gc¢tovany jednou rocné vzdy ke konci ptislusného roku. Za sledované
obdobi jsou vykazany naklady ve vysi 49,8 mil. K¢, tj. plnéni na 383,5 %. Pfi planovani se
tato polozka neda presné¢ odhadnout.

Dan z prijmu MC

Byly vykazany vynosy a naklady ve vysi 453,7 mil. K¢, které piedstavuji ptedbéznou dan za
rok 2021 (450,4 mil. K¢) a dodate¢nou dan za roky 2018-2019 (3,3 mil. K¢). PFijmy a vydaje
Cinily ¢astku 375,8 mil. K¢, ktera se sklada z odvodu fadné dan€ za rok 2020 (372,5 mil. K¢) a
dodate¢né dané za roky 2018-2019 (3,3 mil. K¢).

Dain z prijmu vlastniho HMP

Byly vykazany naklady ve vysi 579,1 mil. K&, které predstavuji predbéznou dan za rok 2021
ve vysi (577,3 mil. K¢&) a dodate¢nou dan za roky 2018-2019 (1,8 mil. K¢). Vydaje Cinily ¢astku
719,3 mil. K¢, ktera se sklada z odvodu fadné dan¢ za rok 2020 (717,5 mil. K¢) a dodatecné
dan¢ za roky 2018-2019 (1,8 mil. K¢).

Celkem podnikatelska ¢innost HMP po zdanéni

Hospodarsky vysledek dosahl vyse 2 392,8 mil. K¢ a ve vztahu k aktualnimu planu je plnén
na 99,6 %. Je tvofen rozdilem celkovych vynosi a ndkladi. Celkové vynosy ve sledovaném
obdobi dosahly vyse 7 023,1 mil. K¢, coz predstavuje plnéni planu ve vysi 95,8 %. Nejvétsi
polozky v ramci tohoto ukazatele pfedstavuji vynosy spolecnosti PVS, TSK, dale nepenézni
ukazatel - vynosy z ptecenéni realnou hodnotou (v ramci ukazatele uplatnéni cen pii prodejich
majetku), vynosy z prodejii nemovitosti v HOM a daii z piijmu MC.

Celkové naklady dosahly vyse 4 630,3 mil. K¢, coz piredstavuje plnéni ve vysi 94,0 %.
Nejvétsi nakladové polozky predstavuji nepenézni ukazatele — odpisy HIM u komeréné
vyuzivanych objektli a uplatnéni cen pii prodejich majetku, dale potom dan z pfijmu vlastniho
HMP a dai z piijmu MC.



Rozdil prijmi a vydaju podnikatelské ¢innosti po odecteni ucelové vazanych castek
prevadénych do rozpoctu ¢ini 737,9 mil. K¢. Uvedena hodnota zahrnuje Castku piijatého DPH
od spravci na ucet DPH (po odecteni vratek) ve vysi 189,8 mil. K¢, bez této ¢astky je vyse
uvedeného ukazatele 548,1 mil. K¢&. Tato hodnota je dale ovlivnéna zejména vysokym plnénim
pfijmu a niz§im plnénim vydaji u spole¢nosti TSK a Solid (vyplaceni ¢asti zadrzenych najmt
ze soudni uschovy v souvislosti se soudnim sporem s pivodnim spravcem HoleSovické
trznice), pfevodem DPH zrozpoétu do podnikatelské &innosti na zaplaceni dané FU a
neplanovanym pievodem dané z pfijmi z FRDB do podnikatelské ¢innosti.



Vysledky podnikatelské ¢innosti vlastniho hl.m. Prahy za rok 2021 podava nasledujici tabulka:

Tabulka k hodnoceni podnikatelské ¢innosti vlastniho hl.m. Prahy za rok 2021

v tis. K¢&
Spravce, oblast hodnoceni Vynosy Naklady Z toho: Hospodaisky vysledek
uplata spravci sluzby a ostat. nakl. opravy a udrzba
Aktualni Plnéni za % Aktualni Plnéni za % Aktualni Plnéni za % Aktualni Plnéni za % Aktualni Plnéni za % Aktualni Plnéni za %

plan 1-12/21 | plnéni plan 1-12/21 | plnéni plan 1-12/21 | plnéni plan 1-12/21 | plnéni plan 1-12/21 | plnéni plan 1-12/21 | plnéni
Acton 63 105 47945 76,0 57073 39930 70,0 5022 4367] 87,0 20 092 14976 745 31959 20587 644 6032 8015| 1329
VAS 55000 57519 104.6 51975 46441 894 2800 2577] 92,0 13950 12076] 86,6 35225 31788 902 3025 11078] 366,
Centra 232000 259848| 112,0] 198825 198531 99,9 11 000 11209 101,9 75 730 71016] 93,8 112095 116306 1038 33175 61317| 184,8
Q - Facility 60 157 83201 1383 89 490 97830 109,3 4748 5259 1108 25431 26 885| 1057 59311 65686] 110,7] -29333] -14629 }
Sprava bytovych objekti celkem 410262] 448513 109,3| 397363 382732] 96,3 23 570 23412 99,3] 135203 124953] 92.4] 238590]  234367] 98,2 12 899 65781] 5100
Solid 213 176] 203019] 952| 182612 114953 62,9 18 650 18492] 99,2 56 400 4422 | 107562] 100883] 93,8 30 564 88 066| 288,1
Liga servis 118500 118678 1002 279220] 241172 864 31 800 30700] 96,5 65 048 47518 73,1 182372] 162954] 894 -160720] -122494 -
Trade Centre Praha 203201 221851] 1092 272311] 268116] 985 64 435 76596] 1189| 137323| 137160 99,9 70 553 54360] 77,0/ -69110] 46265 }
Sdruzeni Centra-Austis 3914 3689 943 10 583 10 594] 100,1 1800 6053| 3363 763 395 51,8 8020 4146] 517 6669 6905 -
TSK 1150000] 1149632] 100,0] 112692 75356] 66,9 35954 35954 100,0 44 888 21864| 487 31 850 17538 55,1 1037308 1074276 103.6
Kolektory Praha 237658]  245239] 1032 147867] 146163| 98,8 8317 6856 82,4 1650 1414] 857 137900] 137893 100,0 89791 99076| 110,3
Vystavisté Praha 7000 8476 121,1 97352 79899| 82,1 12 000 12000 100,0 2 1] 500 85 350 67898] 79,6|] -90352] 71423 }
Technologie hl.m. Prahy 35780 39682 1109 7805 4552 583 0 0 ; 7805 4552 583 0 0 ; 27975 35130] 1256
f;’l:{::: nebytovych objekti astaveb | o090 559! 1990266 101,1| 1110442 940805| 847| 172956 186651 107,9] 313879 208482 66.4| 623607 s545672] 87.5| 858787 1049461 1222
‘Acton (sprava pozemki) 13 500 15573] 1154] 103560 103 136] 99,6 11 800 11755 99,6 91710 91374] 996 50 7] 14,0] -90060] 87563 -
Urbia 7570 12293] 162,4]  121000] 119985 992 44000 44000 100,0 64 500 63493 984 12 500 12492] 99,9 -113430] -107 692 }
Sprava pozemkii celkem 21070 27866] 132,3] 224560 223 121] 99.4 55 800 55755|  99.9] 156 210] 154 867 99,1 12 550 12499]  99.6] 203 490] -195255 -
Pronajmy obj. a poz.v HOM-bez PVS 341262] 335967| 984 70 500 83056 117,8 100 113| 113,0 23077 41763] 181,0 47 323 41180 87,00 270762] 252911 934
Pronajmy objektii v HOM - PVS 2641000| 2641000 100,0 72 400 60887| 84,1 0 0 - 72 400 59520 822 0 1367 | 2568600] 2580113| 1004
Prodej nemovitosti v HOM 600000| 499573| 83,3 35000 37621| 107,5 0 0 ; 35000 37621| 107,5 0 0 1 565000 461952] 818
Ostatni podnikatelsk Cinnost HOM 3200 12150] 3797 1000 7] 17 0 0 ; 1000 7] 17 0 0 ; 2200 12133] 5515
Podnikatelska cinnost - odbor OBF 250 334 48709] 19,5 4500 2223 494 0 0 - 4500 2223 494 0 0 | 245834 46436 18,9
Podnikatelsk ¢innost - odbor ODO 1001 214 214 1 o 00 0 0 - 1 o 00 0 0 - 1000 214] 214
Podnik. Ginnost- ostat.odbory MHMP 36 879 45452] 1232 15092 12756 84,5 0 0 - 15092 12756 84,5 0 0 - 21787 32696] 150,1
Odpisy HIM u komereéné vyuz. obj. 0 0 1010000 1175115] 116,3 0 0 1 1010000] 1175115 116,3 0 0 | -1010000] -1175 115 -
Odpisy nedobytnych pohledavek 0 0 - 1000 78] 78 0 0 ; 1000 78] 78 0 0 - -1 000 78 -
Uplatnéni cen pii prodejich majetku 450000 519657 1155 650000 629182| 96,8 0 0 1 650000 629182] 968 0 0 1 200000]  -109 525 -
Tvorba opravnych polozek 0 0 - 13 000 49852] 3835 0 0 ; 13 000 49852| 3835 0 0 1 13000 49852 -

Rezerva na havarie a nepfedvid. vydaje 0 0 - 42 364 0 0,0 0 0 - 0 0 - 42364 0 0,0 -42 364 0
gﬂpﬁi:‘ﬁgd“'kate's"a Cinnost 6724237| 6569367| 97,7| 3647222 3597445 98,6 252426| 265931| 1054| 2430362 2496429| 102,7| 964434 835085 86,6| 3077015 2971922| 96,6

Daii z ptijmu MC 603 890| 453 746] 75,1| 603890 453 746] 75,1 0 0 1 603890] 453746] 75,1 0 0 ; 0 0

Daii z piijmu vlastniho HMP 0 0 6746520 579154] 858 0 0 | e74652] 579154 858 0 0 | 674652] 579154

CELKEM podnikatelska ¢innost

HMP po zdanéni 7328127 7023113 958 4925764, 4630345 94,0 252 426 265931 105,44 3708904 3529329 952 964 434 835085 86,6] 2402363 2392768 99,6
L pozeancn




Plnéni planovanych prijmii a vvdaji podnikatelské ¢innosti vlastniho hl. m. Prahy za rok 2021

v tis. K¢

Spravce, oblast hodnoceni

Prijmy podnikatelské ¢innosti

Vydaje podnikatelské ¢innosti

Rozdil ptijmi a vydajii podnikat.
¢innosti (= pfijmy rozpoctu)

Aktudlni Plnéni za % Aktudlni Plnéni za % Aktudlni Plnéni za %
plan 1-12/21 plnéni plan 1-12/21 plnéni plan 1-12/21 plnéni

Acton 63 105 47202 74,8 57073 39 467 69,2 6032 7735 1282
VAS 55 000 57 483 104,5 51975 46 475 89,4 3025 11008| 363,9
Centra 232 000 260 759 112,4 198 825 204 565| 102,9 33175 56 194| 1694
Q - Facility 60 157 84 316 140,2 89 490 97415| 1089 -29 333 -13 099 :
Spriva bytovych objektii celkem 410 262 449 760 109,6 397363 387922 97,6 12 899 61838 4794
Solid 239 051 275 960 115,4 182 612 150 984 82,7 56 439 124976 2214
Liga servis 110 060 115554 105,0 279 220 238 198 85,3 -169 160 -122 644 -
Trade Centre 191 968 167 508 87,3 272311 233793 85,9 -80 343 -66 285 -
Sdruzeni Centra-Austis 3914 3 689 94,3 10 583 10 238 96,7 -6 669 -6 549 -
TSK 1137745] 1208488 106,2 112 692 71474 63,4 1025053] 1137014 110,9
Kolektory Praha 237 658 245239 103,2 147 867 146 163 98,8 89 791 99076| 110,3
Vystavi§té Praha 7 000 0 0,0 127 352 109 899 86,3 -120 352 -109 899 -
Technologie hl.m. Prahy 35780 40 613 113,5 7 805 4599 58,9 27975 36014| 1287
fgfzj nebytovych objekti a staveb 1963176) 2057051 104,8) 1140442 965348 84,6| 822734 1091703 1327
Acton (sprava pozemki) 12 962 15573 120,1 103 560 103 136 99,6 -90 598 -87 563 -
Urbia 6906 12310 178,3 121 000 119 987 99,2 -114 094 -107 677 -
Spriva pozemkii celkem 19 868 27 883 140,3 224 560 223123 99,4 -204 692 -195 240 -
Prondjmy obj. a poz. v HOM - bez PVS 343 062 344 291 100,4 70 500 93466 132,6 272 562 250 825 92,0
Prondjmy objekti v HOM - PVS 680 000 656 674 96,6 2 400 2400/ 100,0 677 600 654 274 96,6
Prodej nemovitosti v HOM 450 000 477 470 106,1 35 000 37621 107,5 415 000 439849| 106,0
Ostatni podnikatelska ¢innost HOM 23 500 36 266 154,3 1 000 17 1,7 22 500 36249| 161,1
Podnikatelska ¢innost - odbor OBF 250 334 48 699 19,5 4500 2223 494 245 834 46 476 18,9
Podnikatelska ¢innost - odbor ODO 1 001 259 25,9 236 092 236245| 100,1 -235 091 -235 986 -
Podnik. ¢innost - ostat. odbory MHMP 110 388 234 241 2122 857078 806 812 94,1 =746 690 -572 571 -
Odpisy HIM u komer¢éné vyuz. obj. 0 0 - 0 0 - 0 0 -
Odpisy nedobytnych pohledavek 0 0 - 0 0 - 0 0 -
Uplatnéni cen pfi prodejich majetku 0 0 - 0 0 - 0 0 -
Tvorba opravnych polozek 0 0 - 0 0 - 0 0 -
Rezerva na havarie a neptedvid. vydaje 0 0 - 42 364 0 0,0 -42 364 0 -
E:Z";e/lncl podnikatelsk: Cinnost HMP 4251591 4332594 101,9] 3011299 2755177] 91.5| 1240292) 1577417 1272
Daii z piijmu MC 375778 375778 100,0 375778 375778 100,0 0 0 -
Daii z pfijmu vlastniho HMP 0 0 - 719 308 719 308 100,0 -719 308 -719 308 -
Celkem podnikatelskd Sinnost HMP | 00 3601 4708372)  101,8| 4106385 3850263 938| 520984 858109 164,7
po zdanéni
- pievod DPH z podnikatelské ¢innost do rozpoétu - vraceni dang z FU 16 177 89 893
- ptevod DPH z rozpoétu do podnikatelské &innosti - na zaplaceni dang FU -152 791
Utelové vizané prostiedky k prevodu z podnikatelské Ginnosti do rozpo&tu
- na tvorbu Fondu Rozvoje dostupného bydleni na izemi HMP 202 622 48 535
- dan z piijmi - pfevedeno z FRDB do podnikatelské ¢innosti -160 290
- pfevod prosti.pro Muzeum HMP jako kompenzace od Prague City Tourism 0 0
- na vydaje rozpo¢tu HMP plynouci z vya¢tovani provozu zon X X

placeného stani v jednotl. MC 174 840 174 840
- na spravu a udrzbu vodnich toki v majetku HMP 120 000 120 000
Rozdil piijmi a vydaji PC po odeteni tidelové vazanych Sastek k prevodu X X
do rozpoctu 7 345 737922




Tabulka zobrazuje piijmy a vydaje v rdmci podnikatelské ¢innosti vlastniho hospodateni hl.
m. Prahy, pfi¢emz rozdil pfijmt a vydaji pfedstavuje predpoklddanou castku vyuzitelnou
k pfevodu z podnikatelské ¢innosti do rozpoc¢tu. Rozdil mezi tabulkou vynosti a nakladi a
tabulkou pfijmi a vydaji spociva v tom, Ze vynosy a naklady odpovidaji hodnotam tak, jak je
o nich uctovano podle metodiky ucetnictvi bez ohledu na to, zda jsou financni prostiedky
skutecné piijaty nebo vydany. Pifijmy a vydaje odrazeji skuteCny stav pohybu finan¢nich
prosttedkt. Pfijmy jsou vSechny finan¢ni prostiedky, které jsou za dané obdobi skute¢né
piijaty a vydaje jsou vSechny finan¢ni prostfedky, které jsou za dané obdobi skute¢né vydany.

Hodnoceni nedoplatki na najemném a sluzbach za vybrané spravcovské firmy

Nedoplatky jsou hodnoceny u vybranych spravcovskych firem spravujicich bytové a nebytové
domy, a to na zaklad¢ udajii vykdzanych témito spole¢nostmi v rozborech hospodateni k 31.
12. 2021.

Nejvyssi nedoplatky na ndjemném a sluzbach u byt vykazuji Centra, kterd spravuje nejvetsi
pocet bytl, a dale potom Q-Facility, VAS a Acton. Oproti stavu k 31. 12. 2020 je vykazan
celkovy nartist nedoplatktl ve vysi 2 081 tis. K¢, pocet dluzniki klesl ve stejném obdobi o 90.
Pokles nedoplatkli oproti stejnému obdobi minulého roku vykazuji Solid a Centra, oproti
tomu Liga servis a VAS vykazuji mirny narist. K vyraznému zvySeni nedoplatkd oproti
stejnému obdobi minulého roku doslo u spole¢nosti Q-Facility. Diivodem je prevzeti Casti
spravovanych objektl, v¢. nedoplatkii, od spole¢nosti Acton, kterd tudiz vykazuje vyrazné
snizeni nedoplatkli oproti stejnému obdobi minulého roku. Celkovy meziro¢ni nartst
nedoplatkti oproti stejnému obdobi minulého roku je do zna¢né miry ovlivnén skutecnosti, ze
V ndvaznosti na narlstajici objem spravy a tim i1 nedoplatkii byla do piehledu nové zatfazena
spole¢nost Trade Centre Praha. Casteény vliv ma i pandemie COVID-19. Z celkovych
nedoplatkti u sledovanych bytl ¢ini nedoplatky do lhiity splatnosti 0,7 % a nedoplatky po
l1hate splatnosti 99,3 %.

Nejvyssi nedoplatky na ndjemném a sluzbach u nebytovych prostor vykazuje Solid a dale
potom Trade Centre Praha, Liga servis a Centra. Oproti stavu k 31. 12. 2020 dochazi u
celkovych nedoplatkli zZ nebytovych prostor k nariistu ve vysi 24 952 tis. K¢, pocet dluznikii
se snizil o 41. Hlavnim ddvodem narustu nedoplatkti oproti stavu k 31. 12. 2020 je
skutecnost, ze v ndvaznosti na narUstajici objem spravy a tim i1 nedoplatkd byla do piehledu
nove zafazena spolecnost Trade Centre Praha. Vysoky objem nedoplatki u Solidu je ovlivnén
dosud neuvolnénou ¢asti najmi ze soudni tischovy za objekt HoleSovické trznice z diivodu
nedofeSen¢ho soudniho sporu s pivodnim spravcem Delta Center. 1 pies stale vysoké
nedoplatky vSak doslo u Solidu oproti pfedchozimu obdobi k jejich snizeni, a to vlivem
vyplaceni ¢asti zadrzenych najmul ze soudni uschovy a dale vlivem ptedani n€kterych objektl
vC. nedoplatkli spolecnosti Trade Centre Praha. V neposledni fad€ je vysoky objem
nedoplatk z nebytovych prostor u spravci ovlivnén situaci kolem nakazy COVID-19, kdy
najemci z diivodu nedostatku piijmi nehradi najemné. Z celkovych nedoplatki u sledovanych
nebytovych prostor predstavuji nedoplatky do lhity splatnosti 5,8 % a nedoplatky po lhaté
splatnosti 94,2 %.

Celkovy pocet zalob na vymahéni dluzné castky, podanych od pocatku spravy, predstavuje
Castku 11 577, z toho nejvice zalob podala Centra. Celkova Castka, na kterou byly Zaloby
podany, je vykazana ve vysi 785 715 tis. K&, na této Castce se nejvice podili Centra a déle
Solid. Celkova vymozena ¢astka z podanych zalob je vykazana ve vysi 409 259 tis. K¢, z toho
nejvice vymohla Centra.



Piehled nedoplatki na najemném a sluzbach k 31.12.2021 za vybrané spravcovské firmy

firma

pocet pocet nedopl. ndjemného a sluzeb z byti  [rozdil nedopl.| pocet pocet | nedopl. ndjemného a sluzeb z nebyti [rozdil nedopl.4 podané zaloby na vy- vymozena
bytd | dluznikti| celkem z toho (tis.K¢): z bytt celkem m2 dluzniki| celkem z toho (tis. K¢): nebytl celken] mahani dluzné Castky Castka z
ve - byty (tis.K¢) do lhaty po lhite¢ | oproti stavu | nebytd | - nebyty| (tis.K<) do lhity po lhtté | oproti stavu | pocet od na ¢astku podanych
sprave splatnosti | splatnosti | k 31.12.2020 | ve sprave splatnosti | splatnosti | k 31.12.2020 | poC.spravy.| (tis. K¢) |zalob (tis.K¢)
a b c d e f g h i j k 1 m n 0 p
Acton 655 268 13 645 0 13 645 -8 831| 26433 132 10 660 0 10 660 57 591 28 244 11792
VAS 913 228 21163 0 21163 102 9379 17 1 636 0 1636 -65 806 38 004 32 964
Centra 4311 1429 109 810 196 109614 -438] 41183 343 27 055 59 26 996 -473 7035] 314812 217 897
Q -Facility 1129 508 40 450 720 39730 8073 34428 169 7 887 454 7433 329 1 346 71 579 31663
Liga servis 192 51 6752 116 6 636 1206] 213 864 119 34 069 3324 30 745 1874 205 35024 24 403
Solid 139 40 2 827 170 2 657 -3 381 191378 460| 217692 18 105 199 587 -69 561 1594 298052 90 540
TCP 241 36 5350 178 5172 5350] 48192 87 92 791 908 91 883 92 791 0 0 0
celkem 7580 2560 199997 1380] 198617 2081 564856 1327 391790 22 850] 368940 24 952 11577 785715 409 259
Pozn:

- nebytové prostory pro potieby této tabulky zahrnuji i garaze.




Finanéni vyporadani podnikatelské ¢innosti vlastniho hl. m. Prahy za rok 2021

Uvedena tabulka v sobé zahrnuje finan¢ni vypotadani za vybrané firmy spravujici majetek hl. m.
Prahy, a to za rok 2021, popf. za nevyporadané roky ptredchozi.

Tato tabulka navazuje svymi udaji ve sloupci ,,b* na obdobnou tabulku finan¢niho vyporadani
z minulého roku. Obsahuje i tdaje o hospodaiském vysledku roku 2021 a o pfijatych zalohach u
jednotlivych spravnich firem v r. 2021 od MHMP. Rovnéz je zde zachyceno snizeni vybrané¢ho
najemného vlivem zapoctu investic a dale jsou zde promitnuty ostatni polozky zvySujici
(snizujici) ¢astku k vyporadani jinde nezahrnuté. Celkova ¢astka vypoctend k vyporadani se ¢leni
na Castku, ktera je stanovena k odvodu a na c¢astku ponechanou k vyporadani za rok 2022.
Dutivody pro ponechani ¢astky k vypotfadani do roku 2022 jsou u jednotlivych firem nésledujici:

- u firmy Acton jsou za oblast bytovych domt po PPS zohlednény vykazané celkové nedoplatky
na ngjemném a sluzbach ponizené o opravnou polozku zaictovanou v nékladech, za oblast
spravy arealu Stérboholy jsou zohlednény celkové nedoplatky na ndjemném a sluzbach a zbylé
prostifedky, kromé Castky hospodaiského vysledku za rok 2021, jsou ponechany na uhradu
soudnich poplatkil, za oblast spravy pozemkil je potom zohlednéna ¢astka celkovych nedoplatkli
ponizena o opravnou polozku zauctovanou V nakladech a zbyld céastka je ponechana
k ¢astecnému pokryti planované ztraty za rok 2022,

- u firmy VAS jsou zohlednény celkové nedoplatky na najemném a sluzbach ponizené o
opravnou polozku zatc¢tovanou v nakladech,

- u firmy Centra jsou za oblasti - bez Ligy, Liga bez Revytu a Liga po Revytu zohlednény
celkové nedoplatky na najemném a sluzbach ponizené o opravnou polozku zatcétovanou
v nakladech. Za oblast Centra (Liga po Revytu) jsou zohlednény i pohledavky za firmou Revyt,

- u firmy Q-Facility jsou za oblast provozovny Veronské nam. 597 zohlednény celkové
nedoplatky na nidjemném a sluzbach ponizené o opravnou polozku zauctovanou v nakladech a
zbyld castka je ponechana k ¢astecnému pokryti ztraty pldnované pro rok 2022, za oblast
provozovny Hlavatého 662 jsou zohlednény celkové nedoplatky na ndjemném a sluzbach
poniZené o opravnou polozku zauctovanou v nakladech, rovnéz je zohlednéna odhadnutd vyse
finan¢nich prostredki, které dle tvrzeni firmy chybi na uctu z doby pfevzeti spravy po firme
Realing v roce 2005, a dale zbyla ¢astka je ponechana k ¢asteCnému pokryti ztraty planované pro
rok 2022, a za stfedisko SNEO jsou zohlednény celkové nedoplatky na njjemném a sluzbach
ponizené o opravnou polozku zauc¢tovanou v nakladech,

- u firmy Liga servis jsou za oblast nebytovych domt zohlednény celkové neuhrazené
pohledavky poniZzené o opravnou polozku zatctovanou v nékladech a zbylé prostiedky jsou
ponechany k ¢astenému pokryti ztraty planované pro rok 2022, za oblast $kolnickych byti jsou
nevyporadané prostiedky ponechany do r. 2022 za ucelem thrady bankovnich poplatkd, nakladt
soudnich fizeni pfi vymahani nedoplatkd a kryti ostatnich nakladi na spravu. U aredlu Strahov
jsou zohlednény celkové neuhrazené pohledavky ponizené o opravnou polozku zauctovanou
v nakladech a zbyl4 ¢astka bude ponechéana k ¢aste¢nému pokryti planované ztraty na rok 2022,

- u firmy Solid jsou zohlednény celkové nedoplatky na nijemném a sluzbach ponizené o
opravnou polozku zauctovanou v nékladech,

- u firmy URBIA bude celd nevypotadana castka po zohlednéni nedoplatkii nezahrnutych
v nakladech pouzita k ¢aste€nému pokryti planované ztraty na r. 2022,

- u spolecnosti Vystavisté Praha bude cCéastka ponechana k vypotadani slouzit k ¢asteCnému
pokryti planované ztraty na rok 2022,

- u spole¢nosti Kolektory Praha bude ponechana k vypotadani do r. 2022 castka odpovidajici
poloZce material na skladg,

- u spolecnosti TCP jsou za oblast obchodni Cinnosti a oblast VH ¢&innosti ponechiny
Kk vyporadani do roku 2022 celkové nedoplatky vykazané spolecnosti k 31.12.2021 ponizené o
opravnou poloZku zalc¢tovanou v ndkladech. Za oblast HD ¢innosti jsou zohlednény celkové



nedoplatky vykézané k 31.12.2021 poniZzené o opravnou polozku zauc¢tovanou v ndkladech a
zbyla Castka bude ponechdna k ¢astecnému pokryti planované ztraty pro rok 2022.



Tabulka k finanénimu vyporadani podnikatelské ¢innosti vlastniho hl. m. Prahy za rok 2021

v Ke
Spravce Zbyva k Vysledek Prijaté Zapocet investic na Ostatni polozky K vypotadani Z toho
vyporadani hospodateni zélohy najemném-Castka | zvySujici (snizujict) celkem K odvodu Ponechano k
zmin. let za rok 2021 od MHMP snizeni vybraného | ¢astku k vyporadani za rok 2021 vyporadani za
(+/-) v roce 2021 najemného pro HMP | jinde nezahrnuté (+/-) rok 2022
a b c d e f g=b+c+d+e+f h=g-i i

Acton (po PPS) 9594 044,85 8 015 295,58 13 723 556,89 0,00 0,00 31332 897,32 21 458 562,74 9874 334,58
Acton (Stérboholy) 4848 273,11 212,78 0,00 0,00 0,00 4 848 485,89 212,78 4848 273,11
Acton (pozemky) -1442 622,22| -87 562 426,93 90 000 000,00 0,00 0,00 994 950,85 0,00 994 950,85
VAS 17 586 727,47 11 078 229,30 0,00 0,00 0,00 28 664 956,77 11 008 510,87 17 656 445,90
Centra (bez Ligy) 33622 179,71 21511 287,58 0,00 0,00 0,00 55133 467,29 21 654 891,12 33478 576,17
Centra (Liga bez Revytu) 11 640514,71 25029 639,21 0,00 0,00 0,00 36 670 153,92 20 958 549,53 15711 604,39
Centra (Liga po Revytu) 29972 771,30 14 776 257,28 0,00 0,00 0,00 44749 028,58 13 581 211,56 31167 817,02
Q- Facility (Veronské nam. 597) 7936 088,54| -26 149 713,34 30 000 000,00 0,00 0,00 11 786 375,20 0,00 11 786 375,20
Q- Facility (Hlavatého 662) 25908 507,53 159 727,38 0,00 0,00 0,00 26 068 234,91 0,00 26 068 234,91
Q- Facility (stf. SNEO)) 5182 101,17 11 360 469,80 0,00 0,00 0,00 16 542 570,97 6 668 236,39 9874 334,58
Liga servis (neb.domy) 27 947 549,37] -71 322 094,99 95 000 000,00 -572 016,00 0,00 51 053 438,38 0,00 51 053 438,38
Liga servis (Skol. byty) 76 976,93 223,82 0,00 0,00 0,00 77 200,75 0,00 77 200,75
Liga servis (Strahov) 10 684 170,09] -51172238,72 57 000 000,00 0,00 0,00 16 511 931,37 0,00 16 511 931,37
Solid 150 646 396,48 88 066 336,42 0,00 -1 958 979,80 -26 478 248,05 210 275505,05| 121 996 819,54 88 278 685,51
Urbia 39 214 940,38 -107 692 275,61| 100 000 000,00 0,00 0,00 31522 664,77 0,00 31 522 664,77
TSK 0,001 074 275 667,07 0,00 0,00 0,00] 1074 275 667,07|1 074 275 667,07 0,00
Technologie hl.m. Prahy 0,00 35130 102,97 0,00 0,00 0,00 35130 102,97 35130 102,97 0,00
Vystavisté Praha -29 084 287,74] -71423 373,96 120000 000,00 -9 980 882,00 0,00 9511 456,30 0,00 9 511 456,30
Kolektory Praha 70 800,00 99 075 076,01 0,00 0,00 0,00 99 145 876,01 99 075 076,01 70 800,00
Trade Centre Praha (obch. ¢innost) 11 147 406,36 35720 696,82 0,00 0,00 0,00 46 868 103,18 36 599 704,39 10 268 398,79
Trade Centre Praha (HD ¢innost.) 9029 430,00] -85 708 842,62 82 000 000,00 0,00 0,00 5320 587,38 0,00 5320 587,38
Trade Centre Praha (VH ¢innost) 32578 222,83 3723141,10 0,00 -382 787,00 26 478 248,05 62 396 824,98 8 966 608,98 53 430 216,00

Pozn.

Q.Facility (stf. SNEO) - sloupec "a"
Solid - sloupec "f"

Trade Centre Praha (VH ¢innost) - sl. "f"

stfedisko SNEO pfevzala k. 1.10 2021 spol. Q-Facility od spole€nosti Acton
finanéni vyporadani je zde snizeno o ¢astku pievedenych pohledavek na spole¢nost Trade Centre Praha (VH ¢innost) v souvislosti s objekty pfedanymi do spravy této spole¢nosti

finan¢ni vypotadani je zde zvySeno o ¢astku prevedenych pohledavek od spolecnosti Solid v souvislosti s objekty prevzatymi do spravy od této spole¢nosti




