PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

AVNEARE MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRA|GA Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje
PRA|G dostupného bydleni na tizemi hl. m. Prahy

Zapis
Z jednani Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond rozvoje dostupného bydleni na uzemi
hl. m. Prahy konané dne 14. 12. 2021 od 17:00 hodin

Piitomni on line: Mgr. Adam Zabransky (piedseda); Mgr. Stépan Ripka, Ing. Jakob Hurrle;
RNDr. Roman Matousek, PhD., Ing. Josef Tunkl; Pavel Zelenka; Vit Lesak;,
PhD., JUDr. Hana Kordova Marvanova, Ing. Alexandra UdZenija, Ing. Radek
Lacko, Vojtéch Zelenka

Omluveni: Mgr. Tomas Hoteni Samec, Ing. Arch. Jiti Blaha, Mgr. Petr Kubicek
Neomluveni: Tomas Jirkal,

Hosté ptitomni on line: Praha 11 — Ji#i Dohnal - starosta,
Praha 14 - Jifi Zajac — starosta, Mgr. Radek Vondra - mistostarosta
Praha Kolovraty — Mgr. Et Mgr. Antonin Klecanda

Program:
1. Uvod
2. Zadost MC Praha 14 — vystavba polyfunkéniho domu
3. Zadost MC Praha 11 — Sandra — navyseni dotace o 50 mil K¢
4. Zadost MC Praha-Kolovraty -Vystavba dostupného bydleni (Mé&sickova) . navyseni dotace
z roku 2018 a 2019

5. Diskuse ohledné fondu Rozvoje dostupného bydleni

Projednano:

Ad 1. - Uvod

predseda komise Mgr. Zabransky zahajil jednani komise

Mgr. Zabransky dal hlasovat o ptitomnosti zastupct zadateld

Hlasovani: 12-0-0 (pro-proti-zdrzel se). Zastupci Zadateli byli schvaleni

Mgr. Zabransky dal hlasovat o programu jednani komise.
Hlasovani: 12-0-0 (pro-proti-zdrzel se). Program byl schvalen.

Ad 2. - Zadost MC Praha 14 - vystavba polyfunké&niho domu
Mgr. Vondra pfedstavil velmi podrobné zamysleny projekt vystavby polyfunkéniho domu na Cerném
Most€ u autobusového terminalu:
- Zacatek stavby 2005 — vybudovaly se pouze podzemni garaze, pak stavba zastavena pro
nedofeSené majetkové vztahy. Garaze jsou v podstaté funkc¢ni, ale je nutna jejich oprava
-V roce 2019 byl pozemek svéfen do spravy MC



- Pivodni SP vydano na administrativni budovu. SP neni mozné vyuzit — soucasny zamer
polyfunkéni dim
- bylo zad4no nové vypracovani studie — 1, podlazi - restaurace, informaéni kancelai MC,
1.+ 2. podlazi méstska knihovna vcetn¢ komunitniho centra, ostatni podlazi 65 standardnich
bytovych jednotek
- je snaha, aby se knihovna stala knihovnou roku
- dale ptedstavil harmonogram praci: prizkumy jsou jiz hotové, cca 2/2022 projekt pfipraven
k podani SP , 4-5/2022 vybérové tizeni na zhotovitele
- financovani — byty za 68184,- K¢&/m?, nebytové prostory 73 965,- K&/m?, knihovna 99 162,-
K&/m?, primérna cena 73 856,- K&/m?, mobiliaf knihovny (odhad) 9 901,- K¢&/m?
p. Zajac doplnil vyklad konstatovanim, Ze hl. m. Praha 15 — 20 let nechalo stavbu stat. MC za 2
roky pokroéila az k podani zadosti o SP. Dale uvedl, ze MC se obratila ohledné financovéani na
MMR, kde by bylo mozné ziskat dotaci za podminek, Ze bude postaveno do 33 000,- K&/m?, coz
neni v sou¢asné dobé mozné. Z tohoto diivodu se MC obraci na komisi FRDB. Pokud budou MC
poskytnuty finance v plné vysi, je mozné zacit stavét cca do Y2 roku, ale je nutné mit finance na
celou stavbu pied zaatkem vystavby. Jako kompenzaci hl. m. Praze bude navrZeno, Ze 30%
bytovych jednotek bude mit k dispozici.
Mgr. Zabransky vznesl otdzku, zda umisténi objektu pocita s opravou autobusového terminalu, tedy i
S novymi terénnimi Gpravami, nebo zda se studie timto nezabyvala.
Mgr. Vondra sdélil, Zze je umisténi objektu v souladu jak se stavajicim, tak i novym terénem. Oprava
terminalu se planuje v roce 2030 — 2040.
V. Zelenka konstatoval, ze projekt je velmi pékny a zamér velmi uziteCny. Vznesl pochyby ohledné
ceny vystavby, nebot’ zaklady (garaze) jsou jiz vybudované, zda by cena na vystavbu neméla byt nizsi.
Dale polozil otazku, zda se jedna o dotaci pouze za byty, nebo zda se financovani celého objektu jesté
bude projednavat. Navrh na 30 % pro hl, m. Prahu vzhledem k nakladim by se mél jesté proveéfit.
J. Zajac uvedl, ze by byla mozna i varianta 50% dotace a 50% ptij¢ka. MC ma piijem financi pouze
z najemného, které staci jen na poryti bézné udrzby. Pokud by se piijala varianta dotace + pijcka, bylo
by nutné prodat n€ktery z bytovych objekt, ve kterych jsou NS uzavieny na dobu neurcitou. Zdaraznil,
Ze je nutné, aby pted zacCatkem vystavby byla pokryta cela Castka na vystavbu, at’ jiz jakymkoliv
zptsobem. Uvedl, ze méstska knihovna tvoti v objektu funkéni celek a vystavbu nové méstské knihovny
na jiném mist¢ by financovalo hl. m. Praha.
Mgr. Zabransky pfipomnél ujednani — pokud financovani objektu neprekro¢i ¢astku 70 000,- K&/m?, je
mozné z dotace z FRDB pokryt naklady i vystavbu nebytovych prostor, které nejsou urceny pro
komeréni vyuziti (knihovna).
Mgr. Vondra upozornil na ne uplné jasné obecné stanoveni ceny vystavby, a to ve smyslu, zda garaze
jsou soucasti bytu ¢i nikoliv. Béhem diskuse ostatnich ¢lenti komise ptredstavil obrazovy navrh nového
autobusového terminalu.
Ing. UdZenija velmi pochvalila pfedlozeny projekt. Podotkla, Ze pokud v objektu bude vybudovana
meéstska knihovna, tak by se hl. m. Praha mélo rozhodné podilet na financovani jeji vystavby (pokud se
nova knihovna nevybuduje, hl. m. Praha si bude muset prostory pronajmout). Navrhla, Ze cast
financovani by mohlo zajistit z fondu kultury. Tuto moznost je ale nutné projednat. Navrhla, aby se
vypracovalo nekolik variant, jak cely projekt financovat.
V. Lesak pochvalil navrhovany projekt, ale pozastavil se nad cenou bytové jednotky — 5,7 mil K¢ se mu
zda velmi vysoka.
Mgr. Zabransky opétovné upozornil na skutecnost, ze pokud financovani objektu nepiekroci ¢astku
70 000,- K¢&/m?, je mozné z dotace z FRDB pokryt néklady i vystavbu nebytovych prostor, které nejsou
uréeny pro komercni vyuziti (knihovna).
J. Zajac ujistil, Ze v sou¢asné dob& stavba bytli neptekro¢i cenu 70 000,- K&/m?. Konstatoval, Ze ceny

stavebnich materialt i prace raketové rostou. Upozornil na fakt, Ze lokalita Cerny Most je Zzadana —
ktizeni dalnic + navaznost na Metro.



P. Zelenka uvedl, Ze pocitat pfi vystavbé pouze bytovou plochu je nesmyslné. U bytové jednotky se
vzdy pozaduje garaz, stejné jako schodisté, chodby apod. Zamér vystavby byt ve spojeni s knihovnou
a umisténi u autobusového terminalu velmi ocenil. Dal ke zvazeni, zda limit na vystavbu byt 70 000,-
K¢&/m? v soucasné dobé, pii vzrlstajicich cenach, neni nizky. Stejné jako Ing. UdZenija by pfivital
vypracovani n€kolika variant financovani celého objektu. Zminil i moznost financovani 2 dotace a 2
pujcka. Pijcka by se splacela z najmu téchto nove postavenych byti.

Mgr. Zabransky zminil, Ze myslenka financovani 'z dotace a '4 ptjcka je zajimava. Pozadal zastupce
MC, aby propo¢itala, kdy by se puijcka dal splatit. Podpoiil myslenku ohledné vypracovani nékolika
variant financovani celého objektu.

J. Zajac oponoval, ze pijcku splacet z n4jmia za byty je nesmyslné. Najmy postaci pouze na bézné
opravy. Opétovné uvedl, Ze ptij¢ka by se dala splacet jeding z prodeje nékterych z bytovych objekti, ve
kterych jsou NS uzavieny na dobu neurcitou. Dale zdlraznil, Ze je nutné mit pted zahdjenim stavby
celkovou sumu financi, jinak neni mozné stavbu zahajit.

Mgr. Zabransky pozadal MC o vyhotoveni nékolika variant financovéani celého objektu.

P. Zelenka pozadal MC Praha 14, aby provéfila moznosti financovani pfes MHMP.

Mgr. Vondra pfislibil, Ze financovani, ptipadn€ i symbolicky najem za prostory méstské knihovny
projedna s radni MgA. Tiestikovou.

Usneseni: Komise pro FRDB zad4 méstskou ¢ast Praha 14 o doplnéni Zadosti o ekonomické modely
financovani smiseného domu (variantné dotace z rliznych zdrojd, CasteCna pujcka a jeji nasledné
splaceni z provozu atd.).

Mgr. Zabransky shrnuje a dava hlasovat o navrhu:
Hlasovani: 8-0-0 (pro-proti-zdrzel se); navrh byl schvalen (4 ¢lenové nehlasovali)

Bod 3. - Zadost MC Praha 11 — Sandra — navyseni dotace o 50 mil K&

+

Bod 4. - Zadost MC Praha-Kolovraty - Vystavba dostupného bydleni (Mé&si¢kova). navyseni
dotace z roku 2018 a 2019

+

Bod 5 - Diskuse ohledné fondu Rozvoje dostupného bydleni

nebyly projednany vzhledem k zaneprazdnénosti vétSiny ¢lenti komise.

Mgr. Zabransky pozadal ¢leny komise, aby si neprojednané zadosti MC podrobn& prostudovali a
pisemné se vyjadrili k jednotlivym bodim.

Nasledné Mgr. Zabranskyv jednani ukondil.

Ovéreni zapisu:

Jméno Datum Podpis
Zapsal: Ing. Vlasta Tintérova 14.12. 2021
17.12. 2021
Schvalil: Mgr. Adam Zabransky




