Komise Rady hl. m. Prahy
pro zmény uzemniho planu hl. m. Prahy

Komise byla zfizena usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 527 ze dne 17. 3. 2015.

U¢elem komise je posuzovéani jednotlivych navrhovanych zmén tzemniho planu hl. m. Prahy
z odborného architektonicky-urbanistického hlediska. Doporuceni komise k jednotlivym zménam
Uzemniho planu budou podkladem pro rozhodovani Rady hl. m. Prahy i Zastupitelstva hl. m. Prahy.

SloZeni komise:

Predseda:

- PhDr. Matéj Stropnicky

Clenové:

- Ing. Pavel Cihdk

- Ing. Zuzana Drhov3, Ph.D.

- Ing. arch. Igor Filipovic

- Ing. Milan Hajek

- Ing. Jifi Haramul

- doc. Ing. arch. Ivo Oberstein

- Ing. arch. Jan Sedlak

- Ing. Jaromir Svato$

- Ing. arch. Katefina Szentesiova
- Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.
- Ing. Stépan Spoula

- Ing. arch. Lukas Vacek

Tajemnik:
- Ing. arch. Jana Blazickova



Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy

Zdpis z 32. jednani Komise Rady hl. m. Prahy
pro zmény uzemniho planu hl. m. Prahy

Datum: 12. Unora 2018
Cas: 16:10 — 18:40
Misto: Nova radnice, Maridnské ndmésti 2, mistnost ¢. 349

Pfitomni: dle prezencni listiny (Pfiloha €. 1)
Nepfitomni: Ing. arch. Igor Filipovi¢, Ing. Jifi Haramul, Ing. arch. Jan Sedlak, Ing. arch. Katefina Szentesiova,
Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.

Ovérovatel zapisu: Ing. Jaromir Svatos

Program:
1) Prerusené podnéty na zmény UP SU hl. m. Prahy (na jedndni KUP dne 22. 1. 2018) —vina 14

e ¢.26/2017 —MC Praha 9, k. . Hloubétin
.107/2017 — MC Praha 7, k. 0. Hole3ovice
.108/2017 — MC Praha 4, k. 0. Nusle

0O< 0O

(8

2) Daldi nové podnéty na zmény UP SU hl. m. Prahy — vina 14

3) Rozhodnuti ZHMP o pofizovani soudem zrusené zmény ¢. Z 1424/07 — obytny soubor Komofrany,
MC Praha 12, k. 4. Komotany

4) Navrh zadani zmén UP SU hl. m. Prahy — vina 10 (85 ks)

V 16:10 zahdjil predseda komise PhDr. Stropnicky jedndni za pritomnosti 7 ¢lent komise. V uvodu pfrivital
hosta komise — Ing. Martinu Buchtikovou, zdstupkyni odboru ochrany prostredi (ddle OCP), kterd byla pozvdna
na jedndni komise k predstaveni zdméru na revitalizaci vodniho toku Rokytka v k. u. Hloubétin a vyjadreni se
k podnétu ¢ 26/2017 (viz niZe). Program komise byl jednomysiné schvdlen (7 pro, 0 proti, nikdo se nezdrzZel).

Za ovérovatele zdpisu z 32. jedndni navrhl predseda komise Ing. Jaromira Svatose, ktery byl ¢leny komise
potvrzen (7 pro, 0 proti, nikdo se nezdrzZel).

1) Pferu$ené podnéty na zmény UP SU hl. m. Prahy (na jednani KUP dne
22.1.2018) - vina 14

Podnét €. 26/2017 — MC Praha 9, k. 4. Hloubétin

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ploch z PS a ZMK a celoméstsky systém zelené (dale CSZ) na OB z divodu
pozadavku obytného Uzemi.

Potizovatel zménu UP akceptuje. Zménou dojde k transformaci Uzemi a dopInéni uliéni sité.

IPR zménu UP nedoporucuje. Lokalita zasahuje do plochy pfirodniho parku (ve smyslu zdkona ¢. 114/1992
Sb.). V Useku, ktery sousedi s podnétem na zménu, je planovana revitalizace Rokytky. Doporucujeme fesit az
v Metropolitnim planu, kde bude mozZno systémové posoudit cely levobrezni pas PS. V pripadé pofizovani
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zmény pozadujeme vzhledem k charakteru izemi kod miry vyuziti Gzemi "B". Bude nutné odlivodnéni novych
zastavitelnych ploch (§ 55 SZ).

Diskuze: Ing. Cemus uvedl, e na minulém jednani komise byl podnét prerusen zdivodu neshody
na doporuceni/nedoporuceni.

Ing. Buchtikova predstavila projekt na revitalizaci potoka Rokytka; uvedla, Ze revitalizace zahrnuje pouze
pozemky hl. m. Prahy. V rdmci projektu se méni trasa potoka, dojde k technickym Upravdam a vzhledu koryta
(opevnéni pevné bude nahrazeno pfirodnim), budou doplnény rekreacni prvky (lavicky, ptistupy k potoku,
...). OCP k podnétu zaujal takovy nazor, Ze priléhajici Uzemi by nemélo byt Cisté obytné, mél by zlstat volny
pas cca 10 — 15 m od hranice koryta Rokytky (jako rezerva) z divodu obecného trendu zvysovani pritok(
na vodotecich, za posledni 3 roky doslo k navyseni pritoku o 30 %. Ing. Buchtikova uvedla, Ze projekt jiz dostal
Uzemni rozhodnuti a v roce 2019 by mohl byt realizovan.

*

Diskutovdna dale byla vzdalenost koryta a pfipadna Guzemni rezerva. Ing. Buchtikova uvedla, Ze projekt byl
koncipovan tak, aby byl proveditelny — tedy na pozemcich hl. m. Prahy viz vyse (s vlastniky okolnich pozemkd
OCP nejednalo).

Pfedseda komise upozornil zastupkyni OCP, Ze mohou podat podnét na zménu UP, ve kterém by vyjadfili vyse
uvedeny pozadavek na rezervu. Ing. Cemus dodal, 7e Ize podat nasledné pripominku k zaddni zmény UP
(pokud ZHMP rozhodne o pofizeni zmény na zakladé tohoto podnétu), kterd musi byt vyporadana. Dale uved|,
Ze projednani zadani se predpoklada v ¢ervnu/Eervenci 2018 a ze OCP je vzdy obesilano.

Vzhledem k vysSe uvedenym informacim a k tomu, Zze OCP pravdépodobné poda pfipominku ve véci rozsahu
rezervy od koryta Rokytky v ramci projedndni zaddani, navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuceni zahdjit
pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse

8 0 0

Komisedoporucuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu ¢&. 26/2017.

*V 16:20 pfrisla Ing. Drhova, Ph.D. Na jednani komise bylo pfitomno 8 ¢lend.

Podnét €. 107/2017 — MC Praha 7, k. 4. HoleSovice

Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti ploch ze ZVO a VVA na OV-S z divodu doplnéni lokality o funkci bydleni.
Pofizovatel zménu UP doporucuje. Zménou dojde k dopInéni lokality.

IPR zménu UP akceptuje. Kéd S by mél mit stanovenou hodnotu dle studie, kterou zpracovala spole¢nost
Loxia v souladu s MC Praha 7. Dle studie je KPP = 3,7.

Diskuze: Ing. arch. Kubi$ uvedl, 7 MC Praha 7 je domluvena s investorem zaméru. Pfedseda komise uved|, ze
kontaktoval radnici Prahy 7, kterd mu vysvétlila situaci, nicméné predseda vyjadril zarmouceni nad vysledkem
jednani mezi méstkou ¢asti a investorem. Clenlim komise byla zobrazena studie pro dany zdmér. Pfedseda
komise uvedl, Ze plvodné mélo jit o hotel, nyni je ale zdmérem bydleni a smiSené vyuZiti v parteru. V této
navaznosti byly diskutovany pozadavky na odstupy budov pro bydleni a ubytovani (hotely) a poZadavky na
parkovéni pro rezidenty; Ing. Spoula uved|, 7e parkovéni bude pravdépodobné Fe$eno v pfiléhajicim zdméru
Park Stromovka. Ing. Svato$ uved|, Ze v misté zaméru je jdma, kterd je staticky nestabilni a je nutné tuto
lokalitu vyresit.

Vzhledem k dohodé MC Praha 7 s investorem, doporuceni pofizovatele a akceptaci IPR navrhl predseda
komise hlasovat o doporuceni zahdjit poFizovani zmény UP s tim, Ze komise bere na védomi informaci o cili
této zmény a to, aby v misté nevznikla dalsi vySkova budova (stavba hotelu). Komise si je védoma, Ze jiZ neni
prilis prostoru pro dalsi jednani v této véci.

pro / proti / zdrielse

8 0 0

3/12



Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy

Komisedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu €. 107/2017.

Podnét ¢. 108/2017 — MC Praha 4, k. u. Nusle
Jednd se o0 zménu funkcniho vyuZiti ploch ze ZVO a SV-G na SV z divodu vystavby polyfunkcnich domf.

Potizovatel zménu UP doporucuje. Zménou dojde k transformaci dané plochy, kterd je souddsti
zastavitelného uzemi.

IPR zménu UP akceptuje. Zménou dojde k transformaci dané plochy, ktera je soucasti zastavitelného tzemi.

Diskuze: Ing. arch. Kubi$ predstavil vyzadané studie; existuji dvé — jedna soutézni a jedna Uzemni studie
provéfeni hmoty objektu v kontextu okolni zéstavby ve smyslu § 26 PSP (pfiloha €. 3 zépisu). Ing. Cemus
uved|, Ze z hlediska vyskovych limitQ, které byly provéfeny touto Gzemni studii, neni problém; s ohledem na
limity UNESCO nedokazal odpovédét, jsou v kompetenci odboru pamatkové péce, ktery se k vySe uvedené
uzemni studii nevyjadfil negativné, stejné jako Ministerstvo kultury. Negativni pfipominku k Gzemni studii
podal Narodni pamétkovy Ustav a MC Praha 4; ta v této lokalité nepodporuje vyskovou zéstavbu. Doc. Ing.
arch. Oberstein vyjadfil podporu soucasné koncepce pro Pankrackou plan. Ing. arch. Vacek upozornil
na neuvedeni koeficientd v navrhu. Ing. Cemus uved|, Ze kéd miry vyuZiti Gzemi vyplyne z procesu projednani,
nicméné existuje Uzemni studie provéreni hmoty objektu v kontextu okolni zastavby (viz vyse).

Vzhledem k vyse uvedenému navrhl predseda komise hlasovat o preruseni projedndvani podnétu na zménu
UP a zaroven o pozadavku na dodani informaci o koeficientech (v ramci kédu miry vyuziti Gzemi).

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komise pferusuje projednavani podnétu €. 108/2017 na zménu UP a zaroven pozaduje, aby UZR zajistil
vySe uvedené informace o zdméru.

2) Dalsi nové podnéty na zmény UP SU hl. m. Prahy — vina 14

Podnéty €. 110 — 136/2017

Ing. Cemus navrhl, aby se podnéty Ministerstva obrany (Zadatel) Fesily uceleng, tedy i s podnéty, které byly
na minulém jednani komise projednany (¢. 110/2017 a ¢. 111/2017). Zaroven upozornil na to, ze funkce VVA
neni pro vSechny lokality vhodna.

Ing. arch. Kubis rozdal ¢leniim komise hodnoceni IPR k podnétiim Ministerstva obrany (dale MO) a informoval
o jednanich mezi IPR a MO. Zastupci MO obdrzeli podklad s vysvétlenim metodiky Uzemniho planu tak, aby
pochopili neadekvatnost ¢asti svych podnétl na zménu UP (autor: IPR):

Vyklad k metodice Uzemniho planu s ohledem na plochy VVA —armada a bezpecnost a ostatni plochy slouzici
armade.

e Zasadni vlastnosti uzemniho planu je, Ze zpusob vyuZiti (funkéni vyuZiti) nekopiruje vlastnictvi
pozemku. Tedy napf. stavby a pozemky patfici napf. ministerstvu Skolstvi, nejsou jednotné oznaceny
jako plochy pro skolstvi, ale pfi jejich zafazeni se bere v Gvahu jejich skutecna funkce.

e Plochy VVA jsou uréeny pro umisténi zafizeni a aredl(l pro armadu a bezpecnostni slozky. Tim je
minéno, Ze se jedna o zafizeni a arealy pfimo slouzici obrané statu, obvykle pod uzavienim.

e Regulativ izemniho planu zohlednuje stav velkych aredl( slouzicich obrané statu, které neni mozné
umistit do jinych funkénich ploch, v rdmci nichz je tfeba uspokojovat rizné potreby, a proto uvadi
i moznost umisténi jmenovanych funkci: sluzebni byty, kulturni zafizeni, zdravotnickd zafizeni,
sportovni zafizeni, obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, administrativni zafizeni a sluzby, to vSe ale pouze pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného
danou funkci — tedy obranou statu — nikoli jako samostatné hlavni vyuZziti.

e Pokud je hlavni vyuziti jiné neZ obrana statu, napf. armdadni kulturni, zdravotnické, nebo sportovni
zafizeni, mimo uzavieny areal, verejné pfistupné a slouzi nejen armadé, ale i verejnosti, je mu
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v Uzemnim planu ptifazeno prislusné vyuziti, napr. v pfipadé vojenské nemocnice jde o vyuZiti VV,
s ur¢enim pro zdravotnictvi, nebo sportovni aredl Juliska s uréenim pro vyuZziti ZVO — zvlastni ostatni,
které umozniuje kombinaci zvlastnich funkci, jako je pro pfipad Julisky velké sportovni a rekreaéni
aredly, sportovni zafizeni,... atd. nebo stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a stavby a zafizeni pro
administrativu, opét bez ohledu na vlastnictvi.

e Ministerstva a dalsi vrcholné urady statu jsou podle této metodiky zarazeny do plochy ZVO, jako je
napft. Cerninsky paldc, Min. dopravy, predsednictvo vlady a dalsi.

e Dal3i metodickou zasadou UP je znazorriovani ploch vétsich nez 2500 m2. U ploch mensich nei je
tento limit je moZné zajistit ochranu pozZadované funkce umisténim tzv. pevné znacky s kodem [VVA]
vjiné plose. To vsak neni nutné, pokud se jednd o vyuZiti, které v ploSe je pfipustné — napft.
administrativni vyuZiti pro armadu v ploSe SMJ (Hradebni) je pfipustné a vlastnickym pravem je
zajisténo, Ze nebude vyuzito jinak, nez si vlastnik pfeje.

Komise vedla rozsahlou diskuzi nad predloZenymi podnéty. Re$end Uzemi jednotlivych podnétli pak
»podrozdélila“ na dil¢i ¢asti (dle déleni IPR). Zdlvodu zmateéného vymezeni podnétl a naslednych
zmatecnych hlasovani navrhl pfedseda komise prerusit projednavani podnétt ¢. 110 — 136/2017 a doporudit
fesSit situaci svolanim jednani ndméstkyné Kolinské (ve spolupraci s panem radnim Prochazkou)
s kompetentnimi zastupci MO k vysvétleni a upresnéni metodiky Uzemniho pldnu a nasledné shodé
(ne)adekvatnosti jednotlivych podnétd.

pro / proti / zdrielse

8 0 0

Komise preruduje projednavani podnétinazmény UP ¢. 110-136/2017adoporuduje naméstkyni
Kolinské ve spolupraci s panem radnim Prochazkou vstoupit do politického jednani s MO o adekvatnosti
jednotlivych podnétti na zmény UP za U&asti pofizovatele a IPR.

Podnét ¢. 137/2017 — MC Praha 13, MC Praha-Reporyje, MC Praha-Slivenec, k. G. Tfebonice, k. u. Reporyje,
k. . Holyné, k. u. Slivenec

Jednd se o zménu nékolika funkénich vyuZiti ploch a vymezeni VPS z divodu zkapacitnéni DO v Useku
mimouroviiové kfizovatky (dale MUK) Slivenec — MUK TFebonice.

Potizovatel zménu UP akceptuje. Zména je vyvoldna potiebami Gzemi.

IPR zménu UP akceptuje. Je tfeba uptesnit, jakym zplisobem je zkapacitnéni uvaZovéno. Zatim se nepodafilo
zajistit podkladovou studii.

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuéeni zahajit pofizovani zmény UP.
pro / proti / zdrielse
5 1 2

v

Vzhledem k tomu, Ze pro doporuceni zahajeni pofizovani zmény UP na zakladé podnétu & 137/2017
nehlasovala potfebnd vétsina, predseda komise otevrel diskuzi.

Diskuze: Ing. Cemus uvedl, e jde o zkapacitnéni komunikace (Reditelstvi silnic a dalnic CR — RSD — zvaZuje
3 pruhy v obou smérech) a feseni dvou kfizovatek. Dale uvedl, Ze tento podnét nemUzZe byt v soucasné dobé
potizen ve zkraceném rezimu z divodu nepresného zadani, neexistuje podkladova studie.

Pfedseda komise uvaZoval nad potfebou zdméru a nad doloZenim nedostatecnych kapacit. Doc. Ing. arch.
Oberstein uvedl, Ze tato komunikace byla Ucelné vystavéna pro vystavbu Jihozdpadniho Mésta. Soucasny
dvoupruhovy stav povazZuje za ,Spunt” na trase okruhu stejné jako Ing. Drhova, Ph.D., ktera uvedla, Ze fidici
Casto hledaji objizdné trasy pres okolni komunikace, pripadné centrum mésta. Zaroven pochybovala
nad vyreSenim tohoto problému zkapacitnénim predmétné DO. Ing. Hajek uvedl, Ze 3 pruhy budou urcité
i v budoucnu vyuzitelné a Ze je potfeba omezit transitni dopravu ptes centrum Prahy. Ing. Cemus uved|, 7e
pouze vtomto Uzemi mlZe hl. m. Praha podpofit vystavbu vnéjSiho okruhu (ostatni jsou na Uzemi
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Stfredoceského kraje). Ing. Svatos dodal, Ze tato ¢ast je ve vyznamné poloze pro propojeni se zapadni Evropou
a zaroven podpofil nazor Ing. Hajka, Ze pokud navigace vyhodnoti trasu pres centrum Prahy jako rychlejsi,
pak ji fidi¢ preferuje pro svou jizdu. Déle uvedl, Ze soucasné trendy v dopravé spiSe ukazuji kulminaci
automobilové dopravy a Ze mladsi generace ddvaji prednost verejné dopravé; hl. m. Praha ma skvély systém
MHD. Nicméné podpofil vznik 3. pruhu, proti 4. pruhu by se uz vyhradil.

Diskutovana byla také moznost Uzemni rezervy, ktera by ale v soucasné situaci nic neresila, a nasledné by
muselo dojit ke zméné Uzemniho planu.

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl predseda komise hlasovat o doporuéeni zahdjit pofizovani na zmény UP.
pro / proti / zdrielse

7 0 1

Komisedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu €. 137/2017.

Podnét ¢. 138/2017 — MC Praha 20 a MC Praha-Satalice, k. 4. Horni Poéernice a k. u. Satalice

Jedna se o zménu nékolika funkénich vyuZiti ploch a vymezeni VPS z diivodu zkapacitnéni D10 v useku MUK
Satalice — MUK Brandys n/L.

Potizovatel zménu UP doporucduje. Zména je vyvolana potiebami tGzemi.

IPR zménu UP akceptuje. Je tfeba upresnit, jakym zplisobem je zkapacitnéni uvazovéno. Zatim se nepodafilo
zajistit podkladovou studii.

Diskuze: Pfedseda komise uvedl, Ze diskuze na obdobné téma jiZ probéhla u predchoziho podnétu (viz vyse,
podnét ¢. 137/2017).

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuceni zahajit pofizovani zmény UP.
pro / proti / zdrielse
7 0 1

Komisedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu €. 138/2017.

Podnét €. 139/2017 — MC Praha-Kolovraty, k. 4. Kolovraty

Jedna se o zménu nékolika funkénich vyuziti ploch a vymezeni VPS z dlivodu pfipojeni Stfediska spravy
a udrzby RSD a dopravniho odboru Policie CR na Silni¢ni okruh kolem Prahy (déle SOKP).

Potizovatel zménu UP doporuduje. Zména je vyvoldna potiebami Gzemi.

IPR zménu UP nedoporucuje. Podnét neni v souladu s politikou mésta. Na zakladé Usneseni Rady HMP €. 1839
ze dne 15. 8. 2017 pfipravil IPR studii ,Krajinarské Upravy v okoli stavby 511 silni¢niho okruhu kolem Prahy,
véetné navazujici stavby prelozky silnice I/12“, podle niZ by prevaina ¢ast feseného Gzemi, jak je vymezeno
v podnétu pro zménu UP, méla byt sou&asti tzv. zelenych pas. Tyto pasy by mély pfispét k lepsimu zaclenéni
stavby okruhu do krajiny a ke zmirnéni negativnich dopadi z provozu okruhu, a proto maji plnou podporu
samosprav dotéenych méstskych &asti (tedy véetné MC Praha-Kolovraty). Vedle méstské ¢asti byl zamér na
vytvoreni zelenych pastl v rozpracovanosti konzultovdn také s pracovniky RSD CR, pfi¢emi ti k nému nevznesli
vyhrady.

Vzhledem k nesouladu s pfipravovanou krajinarskou koncepci navrhl predseda komise hlasovat
o nedoporuceni zahdjit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse

7 0 1

Komisenedoporuduje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu ¢. 139/2017.

Podnét ¢. 140/2017 — MC Praha-Zbraslav, k. 4. Zbraslav

Jedna se o zménu nékolika funkénich vyuZiti ploch a vymezeni VPS z divodu D4 SOKP — Ritka.
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Potizovatel zménu UP doporuduje. Zména je vyvolana potiebami Gzemi.

IPR se zménou UP souhlasi. Zkapacitnéni dalnice D4 v jeji predmétné &asti je Zadouci Upravou v kontextu
stavajici a zejména predpokladané intenzity dopravy. Je tfeba upresnit rozsah feSeného Gzemi zmény.

Diskuze: Ing. Cemus uvedl, 7e zména funkéniho vyuziti je predpoklddana v oblasti mimouroviiovych
kfizovatek. Ing. arch. Kubis uved|, Ze jde o, prekvalifikaci“ komunikace a jeji doplnéni o dalsi stavebni prvky.
Diskutovan byl soucasny stav komunikace a stavebni Upravy, ke kterym by mélo dojit (zruseni prfechodd,
vytvoreni novych pésich propojeni, ...).

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuéeni zahajit pofizovani zmény UP.
pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu €. 140/2017.

Podnét €. 141/2017 — MC Praha-Benice, k. u. Benice
Jednd se o zménu funkéniho vyuziti plochy z OP/OB-B na OB-B z divodu vystavby rodinnych dom.
Méstskd ¢ast souhlasi s podminkou, kterou by nasledné uplatnila v procesu projednani.

Pofizovatel zmé&nu UP akceptuje. Zménou dojde k dotvoreni lokality. V lokalité jsou viak nevycerpané
zastavitelné plochy. V minulosti zde byly neschvaleny zmény €. Z321/03 a ¢. Z1712/07.

IPR zménu UP nedoporuduje. Jde o nezaddouci rozsifovani zastavitelnych ploch ve vnéjéim pasmu mésta. Bude
nutné odlvodnéni novych zastavitelnych ploch (§ 55 SZ).

Vzhledem kndzoru IPR a neschvilenym zméndm v minulosti navrhl prfedseda komise hlasovat
o nedoporuéeni zahdjit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komise nedoporucuje zahdjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢. 141/2017.

Podnét ¢. 142/2017 — MC Praha 5, k. 4. Smichov

Jedna se o zménu funkcniho vyuziti ploch z OV a OB-D a zelen vyZzadujici zvlastni ochranu na OB, OB-D, ZP
a VV z divodu revitalizace lokality Na Plani.

Méstskd ¢ast se podnétem na zménu souhlasi.

Potizovatel zménu UP akceptuje. Zménou dojde k vhodnéj$imu usporadani ploch a tim i Géeln&jsimu vyuZiti
lokality.

IPR zménu UP akceptuje. Praha 5 zadala podkladovou studii na zménu.

Diskuze: Ing. Spoula uved|, Ze na danou lokalitu probé&hla architektonickd souté? a 7e podnét na zménu UP
na tento vysledek reaguje; existuje tedy shoda nad Uzemim. Komise bohuZzel neméla vysledky soutéze
k dispozici, nicméné v dalsi fazi (u pfisti diskuze nad zaddnim zmény UP) by je uvitala k nahlédnuti.

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl predseda komise hlasovat o doporucéeni zahajit pofizovani zmény UP.
pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisedoporucuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu ¢. 142/2017.

Podnét ¢. 143/2017 — MC Praha-Pfedni Kopanina, k. G. Pfedni Kopanina
Jednd se o zménu funkcniho vyuziti plochy z OP na OB-B z dlivodu vystavby rodinného domu.

Méstskd ¢ast se podnétem na zménu nesouhlasi.
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Potizovatel zménu UP nedoporuduje. Jde o nekoncepéni rozriistani sidla. V lokalité jsou nevyéerpané
zastavitelné plochy. Rozvoj sidla by mél byt pfipadné provéren Metropolitnim planem.

IPR se zménou UP nesouhlasi. Navazuje na podnét ¢ 148/2015 — neschvalen ZHMP 2. 11. 2017. Jde
o nezadouci rozsifovani zastavitelnych ploch na okraji Prahy v lokalité se Spatnou obsluhou verejnou
dopravou bez navaznosti na obytnou zastavbu a v oblasti zasazené hlukem z letisté. V oblasti je nedostateénd
kapacita stavajici COV Pfedni Kopanina. Bude nutné odiivodnéni novych zastavitelnych ploch (§ 55 SZ).

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl predseda komise hlasovat o nedoporuéeni zahdjit pofizovani zmény UP.
pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisenedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢&. 143/2017.

Podnét €. 144/2017 — MC Praha-Kunratice, k. 4. Kunratice

Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti plochy ze ZMK a CSZ a hranice Uzemi se zakazem vyskovych staveb na OV
(pFipadné OB) z divodu poZadavku na obytné Uzemi.

Méstskd ¢ast s podnétem na zménu nesouhlasi.

Potizovatel zménu UP doporucuje. Zménou dojde k doplnéni uli¢ni sité. Zménou nedojde k preruseni
souvislého pdsu zelené.

IPR zménu UP akceptuje v piipadé dohody o parcelaci s podminkou prostupnosti Gzemim stromoradim. Jinak
nedoporucuje. Nutno fesit s podnéty ¢. 145 — 147/2017.

Diskuze (slou¢ena s navazujicimi podnéty ¢. 145/2017, ¢. 146/2017 a ¢. 147/2017): Kazdy podnét byl
jednotlivé zvazen (i zobrazen viz obr. €. 1) vzhledem ke stavajicim podminkam, limitdm lokality a aktudlnimu
navrhu Metropolitniho planu. Na pozemku podnétu ¢. 144 jiz existuje stavajici dam. Podnéty ¢. 145/2017
a ¢. 146/2017 jsou v aktualnim navrhu Metropolitniho planu navrzeny jako krajinné rozhrani.

Vzhledem ke stavajicim podminkdm v Uzemi (stavba navazujici na stavajici zastavbu), nazoru porizovatele
a IPR navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuceni zahajit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisedoporuduje zahjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢&. 144/2017.

Podnét ¢. 145/2017 — MC Praha-Kunratice, k. u. Kunratice

Jedna se o zménu funkéniho vyuZziti plochy ze ZMK a CSZ a hranice Uzemi se zakazem vyskovych staveb na OV
(ptipadné OB) z dlivodu pozadavku na obytné uzemi.

Méstska ¢ast s podnétem na zménu nesouhlasi.

Potizovatel zménu UP akceptuje. Zménou dojde k pieruseni pasu zelené. Jedna se o nepfistupné pozemky.
Nutno fesit s podnétem ¢. 146/2017 a ¢. 147/2017.

IPR zménu UP akceptuje v piipadé dohody o parcelaci s podminkou prostupnosti Gzemim stromoradim. Jinak
nedoporucuje. Nutno fesit s podnéty ¢. 144/2017, ¢. 146/2017 a ¢. 147/2017.

Diskuze viz vyse, sloucena s navazujicimi podnéty ¢. 144/2017, ¢. 146/2017 a ¢. 147/2017.
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Vzhledem k moZznému naruseni celoméstského systému zelené a aktualnimu navrhu Metropolitniho planu
navrhl predseda komise hlasovat o nedoporuéeni zahdjit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisenedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu &. 145/2017.

Podnét €. 146/2017 — MC Praha-Kunratice, k. 4. Kunratice
Jedna se o0 zménu funkéniho vyuziti plochy ze ZMK a CSZ na OV-B z dlvodu vystavby rodinnych dom?.
Méstskd ¢ast s podnétem na zménu nesouhlasi.

Potizovatel zménu UP nedoporucuje. Zménou dojde k prerudeni pasu zelené. Jedna se o nepfistupné
pozemky. Nutno fesit s podnétem ¢. 145/2017 a ¢. 147/2017.

IPR zménu UP akceptuje v pfipadé dohody o parcelaci s podminkou prostupnosti tizemi stromotadim. Jinak
nedoporucuje. Nutno fesit s podnéty ¢. 144/2017, ¢. 145/2017 a ¢. 147/2017.

Diskuze viz vySe, sloucena s navazujicimi podnéty €. 144, ¢. 145 a ¢. 147.

Vzhledem k moznému naruseni celoméstského systému zelené a aktudlnimu navrhu Metropolitniho planu
navrhl pfedseda komise hlasovat o nedoporuceni zahdjit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisenedoporucuje zahdjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢. 146/2017.

Podnét ¢. 147/2017 — MC Praha-Kunratice, k. u. Kunratice

Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti plochy ze ZMK a CSZ na OV (pfipadné OB) z divodu pozadavku na obytné
uzemi.

Méstska ¢ast s podnétem na zménu nesouhlasi.

Potizovatel zménu UP nedoporucuje. Zménou dojde k prerudeni pasu zelené. Jedna se o nepfistupné
pozemky. Nutno Fesit s podnétem ¢. 145/2017 a ¢. 146/2017.

IPR zménu UP akceptuje v pfipadé dohody o parcelaci s podminkou prostupnosti Uzemi stromoradim. Jinak
nedoporucuje. Nutno fesit s podnéty ¢. 144/2017, ¢. 145/2017 a ¢. 146/2017.

Diskuze viz vyse, sloucena s navazujicim podnéty ¢. 144 — 146/2017.

Vzhledem k nesouhlasu méstské ¢asti a pofizovatele navrhl pfredseda komise hlasovat o nedoporuceni zahdjit
potizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
8 0 0

Komisenedoporuduje zahdjit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢. 147/2017.

Podnét ¢. 148/2017 — MC Praha-Kunratice, k. u. Kunratice

Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti plochy ze ZMK a zaplavové Gzemi na SV z dlvodu vystavby obchodné
administrativniho objektu.

Méstskd ¢ast s podnétem na zménu souhlasi.

Pofizovatel zménu UP akceptuje. Jde o nevyuzivané plochy p#i ulici Videriska. Zménou nedojde k preruseni
pasu zelené.

IPR zménu UP akceptuje za podminky, pokud vystavba bude mimo zéplavové Gzemi. Jinak nedoporucuje.
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Diskuze: Ing. Cemus uvedl, 7e pokud projde zména €. Z 2832/00, pak rozhodovani v zaplavovych tGzemich
malych vodnich tok( bude pIlné v kompetenci vodopravniho tradu. Diskutovan byl stav lokality — pfitomnost
vodniho toku, podméadené Gzemi, navaika, ... Ing. Spoula uved|, 7e jde o smi$ené Gzemi bydleni a rekreace
a je tfeba zajistit prostupnost krajiny. Dale uvedl, Ze je potfeba zachovat krajinny koridor kolem vodotece,
ktery mze mit vicelucelové vyufiti. Ing. Cihdk uved|, e nesouhlasi se zamérem Zadatele, ktery jiz postavil
obdobny zamér na sousedni parcele.

Vzhledem k vy$e uvedenému navrhl pfedseda komise hlasovat o doporuéeni zahdjit pofizovani zmény UP
s upozornénim na potfebu vymezeni krajinného koridoru (viz vyse).

pro / proti / zdrielse

7 1 0

Komisedoporucéuje zahdjit pofizovani zmény UP na zékladé podnétu €. 148/2017.

Podnét €. 149/2017 — MC Praha 3, k. 4. Zizkov

Jednd se o zménu funkéniho vyuZziti plochy z VN a zéplavové Gzemi na OV (pfipadné SV) z dlivodu vystavby
obytné Ctvrti Jarov.

Méstskd ¢ast s podnétem na zménu souhlasi s podminkou.

Pofizovatel zménu UP doporucuje. Jde o transformaci plochy. Zména reaguje na historicky vyvoj a umozni
dotvoreni lokality.

IPR zménu UP akceptuje. Stejny podnét €. 549 neschvalen ZHMP 20. 10. 2016. Pozaduje kéd miry vyuziti
uzemi max. E a podkladovou studii.

Diskuze: Diskutovana byla ochrana funkéniho vyuziti VN, kterych je v izemnim planu malo a méla by byt
zachovana, a soucasny stav lokality — zachovalé funkéni arealy drobnych nerusicich dilen. Ing. Svatos uvedl|,
Ze v roce 1975 to byval moderni areal a uvital by, aby nyni v rdmci dohody s Zadatelem vzniklo smiSené Gzemi.
Predseda komise uvedl, Ze jako zastupitel nikdy nezaznamenal stiznosti (typu hluk, ...) na predmétny areal.
Soucasny stav byl porovndn s aktudlnim ndvrhem Metropolitniho planu —transformacni plocha, zastavitelné,
obytné vyuziti, modernisticka struktura.

Vzhledem k vySe uvedenému a prevladajicimu nazoru komise o zachovani stavajiciho stavu navrhl predseda
komise hlasovat o nedoporuéeni zahdjit pofizovani zmény UP.

pro / proti / zdrielse
7 0 1

Komisenedoporucéuje zahajit pofizovani zmény UP na zakladé podnétu ¢&. 149/2017.

Predseda komise prerusil tento bod jednani vzhledem k vysokému poctu dalSich podnétl a navrhl prejit
k bodu €. 3 programu.

3) Rozhodnuti ZHMP o pofizovani soudem zrusené zmény €. Z 1424/07 - obytny
soubor Komotany, M€ Praha 12, k. G. Komofany

Jednd se o zménu funkéniho vyuZziti ploch NL a LR na OB z dlivodu vystavby obytnych dom{.

1. Zména byla vydana opatfenim obecné povahy €. 9/2010. Méstsky soud v Praze vSak zménu zrusil
z dGvodu navyseni kédu miry vyuZiti Uzemi z C na E, ke kterému doslo na zakladé pripominky Zadatele
0 zménu v ramci vefejného projedndni ndvrhu zmény. Soud konstatoval, Ze se jednalo o podstatnou
Upravu navrhu zmény, a tak mélo dojit k opakovanému verejnému projednani. Po zruseni zmény pozdadal
Zadatel o nové projednani zmény. Vzhledem k vyjadienim, ktera byla uplatnéna v rdmci opakovaného
verejného projedndni, informoval Zadatel pofizovatele, Ze stahuje pfipominku navysujici kéd miry vyuziti
Uzemi z C na E. Timto pominuly dlvody, pro které soud zménu zrusil, a proto bylo opakované verejné
projednani ukonceno.
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2. Zména byla vydana opatfenim obecné povahy €. 46/2016 (jako OB-C). Méstsky soud v Praze zménu
zrudil. Byla podana kasacni stiznost, kterd byla zamitnuta z dGvodi: a) zména UP zasahuje do vefejné
zelené pfi nedostate¢ném odivodnéni rozporu tohoto zdsahu od pravidel stanovenych v ZUR; b)
vymezeni novych zastavitelnych ploch je nepfezkoumatelné pro nedostateéné odivodnéni, nebyla
prokazana nemoznost vyufZiti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch. (Pozn.: od novely SZ 2018 u? neni toto
poZadovano, ale z{istavd nutnost prokazat potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch - viz § 55 odst.
4 57Z).

Dal3i postup: Koncem r. 2014 se Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyjadfilo k pFipadtim soudem zrudenych
zmén UP. Z jeho vyjadFeni vyplyvd, e zrudeni zmén UP predstavuje zésah do platného UP, ktery je tfeba
povazovat za zruSeni ¢asti Uzemniho planu ve smyslu § 55 odst. 3 stavebniho zdkona.

Z tohoto dlivodu musi byt situace jednotlivych zrusenych zmén vyhodnocena z hlediska koncepé&niho feseni
uzemniho planu, daldiho rozhodovéni v Gzemi a vyhodnocena sohledem na charakter vad ve vztahu
k moznostem jejich feSeni.

O tomto vyhodnoceni a obsahu zmény naleZi rozhodnout zastupitelstvu obce. Soudem zrusené zmény jsou
proto pfedkladany ZHMP k rozhodnuti, zda jejich pofizovani bude dale pokradovat nebo bude ukonéeno,
véetné pfijeti zdGvodnéni.

Diskuze: Pfedseda komise uved|, Ze se jedna o neopodstatnénou zménu; pozitivni na této zméné byla dohoda
investora a méstské ¢asti — byl poskytnut finan¢ni dar na odkup ndmésti v Komoranech (viz zapis z 12. jednani
komise dne 7. 12. 2015). Dale uvedl, Ze proti této zméné bylo velké mnoistvi lidi, zaroveri je pfiléhajici
komunikace pretizena a podél branického nabfezi dochazi k transformaci rozsahlych Gzemi, jde o znaéné
rozsifeni zastavby do volné krajiny na okraji mésta. Pfedseda komise navrhl, e hl. m. Praha by mélo
nabidnout MC Praha 12 finanéni dar na odkup pozemkii pro namésti samo. Ing. Cemus upozornil, Ze v tomto
pfipadé mohou hrozit potencialni $kody (ndhrady vlastnikovi).

Vzhledem kvy3Se uvedenému navrhl piedseda komise hlasovat o vzeti na védomi dané skute¢nosti
a nedoporuceni znovupofizovani zmény.

pro / proti / zdrzel se

8 0 0

Komise bere na védomi vySe uvedené informace anedoporuduje znovu pofizovat zménu UP
¢.Z21424/07.

Pfedseda komise PhDr. Stropnicky v 18:40 ukondil 32. jednani komise. Dal$i jednani komise bude za 14 dni.

Komise za 2,5 hod. projednala 16 podnétli na zahdjeni pofizovani zmén UP SU hl. m. Prahy, z nichz 1 pierusila,
dale prerusila projednavani 27 podnétd na zahdjeni pofizovani zmén UP SU hl. m. Prahy, a projednala
1 informaci ke znovupofizeni zmény.

PhDr. Matéj Stropnicky
pfedseda komise

romir Svatos

Zapsala: Ing. Anna Kuryvialovd, odbor uzemniho rozvoje MHMP
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Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy B B

Prilohy:

1. Prezencni listina z 32. jednani Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény Gzemniho pléanu hl. m. Prahy

2. Seznam projednanych podnétl na zahdjeni pofizovani zmén UP SU hl. m. Prahy s vysledky hlasovani
Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény Gzemniho planu hl. m. Prahy

3. Uzemni studie ,REZIDENCE PARK KAVCI HORY — OBJEKTY A1, B1, B2“ provéfeni hmoty objektu

v kontextu okolni zastavby ve smyslu § 26 PSP
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Priloha ¢. 1 k zapisu z 32. jedndni Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény uzemniho pldnu hl. m. Prahy

Prezencni listina
z 32. jednani komise konaného dne 12. 2. 2018

Clenové komise:
Jméno telefon

PhDr. Matéj Stropnicky
pledseda

Ing. Pavel Cihak

Ing. Zuzana Drhova, Ph.D.

Ing. arch. Igor Filipovi¢

Ing. Milan Hajek

Ing. Jifi Haramul

doc. Ing. arch. lvo Oberstein

Ing. arch. Jan Sedlak

Ing. Jaromir Svato$

Ing. arch. Katefina Szentesiova

Ing. arch. Veronika Sindlerova

Ing. Stépan Spoula

Ing. arch. Lukas Vacek

Ing. arch. Jana BlaZickova O/ Lyt
tajemnice

Hosté:

Jméno / organizace telefon e-mail

(;m «s Va4 23600/t

Lsvgtony’ vz | i1z
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Priloha ¢. 2 k zdpisu z 32. jedndni Komise Rady hl. m. Prahy pro zmény tuzemniho pldnu hl. m. Prahy

Seznam projednanych podnétl na zahdjeni
pofizovani zmén Uzemniho planu SU hl. m.

s vysledky hlasovani KUP

strana 1/2

Prahy

1. ZMENY (pferuSené podnéty)
Y . o katastralni . . . . . hlasovani komise
C. méstska cast , " predmét zmény zména z zména na . .
uzemi (pro / proti / zdrzel se)
- L , PSaZMK a ANO
26/2017 Praha 9 Hloubétin obytné uzemi cs7 oB 8/0/0
. doplnéni lokality ANO
107/2017 Praha 7 Hol , ZV VVA V-S
07/20 raha olesovice o funkci bydleni Oa 0 8/0/0
vystavba ferusuje
108/2017 Praha 4 Nusle polyfunkénich ZVO a SV-G SV P !
. 8/0/0
domi
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Uzemni studie ,,REZIDENCE PARK KAVCi HORY — OBJEKTY A1, B1, B2“ provéfeni hmoty objektu
v kontextu okolni zastavby ve smyslu § 26 PSP
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby:

Misto stavby:

Potizovatel:

Zpracovatel navrhu:

Stupen:

Datum zpracovanl:

,REZIDENCE PARK KAVCI HORY MC Praha 4 - Nusle
-objektAl,B1aB2“
- Uzemnistudie, Nusle, Praha 4

Uzemivnitroméstského brownfieldu na pankracké plani vymezené
zvychodu ul. Pujmanové, z jihu okrajem parku Na Pankraci/ Druzby,
ze severu administrativnim komplexem ICZ a zapadni strany
funkéni plochou ZVO pfiaredlu Ceské televize, Nusle, Praha 4
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02.
CiLE A UCEL UZEMNI STUDIE

Z ustanoveni § 26 Prazskych stavebnich predpis(, vydanych Nafizenim

¢.10/2016 Sb. hl. m. Prahy, vyplyva, Ze neni-li vySkova regulace v Gzemi stanovena Gzemnim
nebo regula¢nim planem, zpracovava se pro umisténi staveb prevysujicich vySkovou hladinu
40 m Uzemni studie.

Tato studie bude ve smyslu § 25 stavebniho zakona slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi, bude tedy zpracovéna v souladu s Uzemnim planem SU hl. m. Prahy. Je pofizovana z
podnétu subjektu, ktery hodla na pfedmétnych pozemcich realizovat svij stavebni zamér.
Rozsah pozadovanych pfiloh je minimalni, obsahové se studie zaméri vyhradné na hmotové
plsobeni objekt A1, B1 a B2 souboru REZIDENCE PARK KAVCI HORY v kontextu okolni
zastavby. Nebude tedy podkladem pro komplexni posouzeni disledkd stavby v daném tzemi,
k némuz je ze zakona pfislusny stavebni urad v Uzemnim fizeni.

03.
ROZSAH UZEMI

Jako ,feSené Uzemi“ se oznacuje plocha zaméru na Pankracké plani mezi administrativnim
centrem ICZ ze severu a parkem Na Pankraci z jihu, predmétem posouzeni vSak bude
vyhradné pusobeni hmot objekt(i A1, B1 a B2 v SirSim urbanistickém kontextu. Jedna se o tfi z
osmi samostatnych sekci bytového domu ,,pospolitého méstského bloku” se spolec¢nou
jednopodlazni podnozi — podloubim, které definuje obrys bloku. Pouze obytné véze Al, Bl a
B2 vstupuji do vyskové hladiny nad 40 m a jsou pfedmétem provéreni v této uzemni studii.
Regené Uzemi zasahuje do pozemk(i parc. ¢.: 2910/199, 2910/306, 2910/311, 2910/312,
2915/5, 2915/6, 2915/7, 2915/8, 2915/9, 2915/13, 2915/14, 2915/15, 2915/16, 2915/27,
2915/28, 2915/29, 2915/32, 2915/42, 2915/43, 2915/44, 2915/45, 2915/46, 2915/47,
2915/48, 2915/49, 2915/51, 2915/52, 2915/53, 2915/61, 2915/62, 2915/63, 2915/64,
2910/109, 2910/154, 2910/163, 2910/263, katastralni Uzemi Nusle Praha 4.

04.

URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKO - STAVEBN{ KONCEPCE, ZAKLADN{ UDAJE

Pfedmétné uzemi navrhu na hrané Pankracké plané je nevyuZivana rozvojova plocha, ktera
nikdy nebyla zastavéna trvalou zastavbou a lze ji oznacit pojmem vnitroméstsky brownfield.
Urbanistické rozvahy o rozvoji Pankracké plané se dislednéji zpracovavaji od vytvoreni tzv.
Velké Prahy (1920). Jiz od 40. let 20. stoleti se objevuji Uvahy a studie vyskovych objektd. Od
60. let 20. stoleti vznikaji ndvrhy vyskovych staveb na pohledové exponovanych polohach
uprostied pankracké plané, které jsou od 70. let nasledné realizovany.

Od pocatku 90.let 20. stoleti byly vypisovany z iniciativy méstské ¢asti Praha 4 a Utvaru
rozvoje hl. mésta Prahy soutéze na feSeni lokality, které v mnohém navazuji na rozvahy z
60.let 20.stoleti a obecné se vytvafi urbanisticky konsenzus na tvorbé vizualnich vyskovych
dominant a prostorové skladby v prostoru Pankrace a v silueté Prahy v uréeni urbanniho
charakteru uzemi ve formé takzvané kupy.

Navrh vysel jako jasny vitéz z regulérni architektonické soutéze, ktera se uskutecnila ve
spolupraci investora s Institutem planovani a rozvoje hl.m.Prahy a Ceské komory architektd
v roce 2014. Po nasledném zapracovani dalSich pripominek oficialnich politickych
predstavitell méstské ¢asti Praha 4 byly jeho parametry pouzity v ndavrhu Metropolitniho
planu.



REZIDENCE PARK KAVCI HORY je jakymsi ,POSPOLITYM VELKOMESTSKYM BLOKEM*,

u néhoz je jasné rozpoznatelné, kde je uvnitf a kde je vné, pficemz vysoce kvalitni vnitrek
je poskytnut verejnosti k uzivani. Toto usporadani predstavuje zakladni premisu
soudobého ndzoru na utvareni vefejného prostoru. Obrys bloku je definovan
jednopodlazni podnozi — podloubim, na némz je umisténo osm samostatnych bytovych
dom{ — tfi z nich maji vyskovy charakter.

Cely takto utvoreny soubor zaujima v platném tdzemnim planu funkéni plochu SV
s koeficientem G a kapacitné je s ni zcela v souladu.

Z SirSiho pohledu

Doplnéni pestré urbanistické struktury pankracké plané od nizkych dom( az po velmi vysoké.
K severu se svazujici plan na hrané parku umoznuje pokryti rozmanitou zastavbou o
rozmérech domd, tak jak je generovala stavebni kultura od doby prvni republiky pres sidlisté
socialismu aZ po pestrost a mérfitko soucasnosti. V dalkovych pohledech ,pospolity blok”
reflektuje vSechny druhy zastavby a je pfitom charakteristicky, zapamatovatelny a uZivatelsky
prijemny.

Mentalné

Myslenka Vogézského namésti v PafizZi s parkem uvnitf, ktery se na noc zavira. S parkem, kde
je mozné najit stin i slunce, kde je mozné hrat si, sportovat, bavit se, valet se... Velmi obytny a
vlidny vnitfni park, ktery neni izolovany, ma tésné interaktivni vazby k vnéjSimu prostredi
centralniho parku, dopliuje jej.

Pobytovy parter vSech

Parter vybizejici k aktivité, k podnikani ,,v ramci bloku“, Mély by v ném byt kavarny, kluby,
rozmanita ob¢anska vybavenost, sluzby, ,dvorni“ sporty a hry, ale také napr. materska skolka,
ekologické centrum, policejni sluzebna apod. V rdmci podloubi je mozné (fizené) vestavovat i

drobné Zivnosti zakladajici pospolité sousedské vztahy, a tim pfirozenou socialni kontrolu
prostredi.

Uvnitf a vné

Lomend podnoz — podloubi tvori mentalni i skutecny predél mezi vefejnym prostorem vné a
poloverejnym prostorem uvnitf. V rozsahu podloubi se nachazi predélovaci elementy — asi
jako oploceni napft. Vojanovych sadl nebo Lucemburské zahrady v Pafizi. Uzavieno pouze v
noci, dlilezité méstské vazby jsou otevieny stale!

Jesté jednou z SirSiho pohledu

Myslenka urbanistl Sedesatych let o zastavbé pankracké plané ve formé tzv. kupy by méla
byt podle pfedpokladd navrhu Metropolitniho planu uskuteénéna. Zadna z jednotlivych vé7i
kupy by neméla byt hlavni a dominantni. Dominanci by mél délat ladny celek - kupa - shluk
mnoha vézovych domu. , Pospolity blok” je obytna struktura, ktera pankracké kupé vytvari
klidnou podnoz.

vewvs

Casto skloriovanym pojmem a nejdileZit&j$im cilem pfi hledani architektonického vyrazu
téchto staveb pro bydleni bylo slovo ,,OBYTNOST*. Véfime, Ze se tento cil podafilo
naplnit zejména kombinaci priubéznych pobytovych ochoztli a rohovych teras, volbou

pfirodnich materiala a spoluplsobenim rozmanitych forem zelené.



Bydleni s vyhledy a s prirodou

Vyskové a prostorové usporadani celé obytné struktury poskytuje jednak kvalitni dalkové
vyhledy z byt umisténych ve vézich, ale i velmi kvalitni bydleni v podnoZzich vézi a v nizkych
domech s vazbou na okolni parkové plochy.

Poméreni domu ¢lovékem a vegetaci
Domy obklopené parkem. V patrech trav a kef( Ziji lidé na povrchu parku, v patrech kosatych

......

cer

jedendactého podlazi, ve vézich Ziji
vyCnivaji jako majaky z more.

lidé nad zemskou vegetaci s krdsnymi vyhledy. Stihlé véze

Solidni domy

Solidni neznamena drahé! Domy jsou dobre zateplené s kvalitnimi okny, s pfirodnimi
obkladovymi materialy (dfevo, kdmen), s obytnymi ochozy a s polozapusténymi lodZiemi se
zavétrnymi kouty. Kazdy byt ma dobrou dispozici, parkovani a sklepni kéji v podzemni
garazové ulici.

Architektura Ctyr vrstev

Dominantni architektonické ¢lenéni obytného souboru ma podobu ¢tyr horizontalnich vrstev.
Prvni vrstvou je bohaté Clenény parter, formalizovany do obvodové podnoze ¢i podloubi se
vstupy do domd, s priichody do vnitfniho parku, s ob¢anskou vybavenosti a komer¢nimi
plochami. Druhou vrstvu tvofi domy s Sesti obytnymi podlazimi. Treti vrstva je tvorena
dominantni obytnou podnoZi s vyrazné horizontalnimi ochozy. Ctvrtd vrstva vyrista z
podnoZe v podobé stihlych vézi — luceren, které charakterizuje subtilni odlehéena
architektura s ocelovymi prvky. Ctyfi riznorodé architektonické vrstvy se spolu jevi jako
prijemnd skrumaz mnoha drobnéjsich dom.

Garazova ulice

Obvod zastavby obepina ve dvou Urovnich podzemni garazova ulice s kolmymi parkovacimi
stanimi a gardzemi v poctu 488 mist. Z garazové ulice je mozné primo vstoupit do
jednotlivych domd, ale i do zahrady. Na povrchu je umisténo dalSich 20 parkovacich stani
navazanych na pojizdéné chodniky po obvodé zastavby.

Dispozicni a provozni feSeni, technologie vyroby

Obytny soubor zahrnuje celkem 8 bytovych domU se samostatnymi vstupy a vstupnimi
halami v 1NP, ze kterych je pfistupné vertikalni komunikacni jadro a také spole¢nd mistnost
kolarny a kocarkdrny. Vstupni haly jsou napojené u vétsiny domu jak na vnéjsi ochoz
(hlavni vstup, zvonkové tablo, postovni schranky) tak do vnitfniho ,,dvorni“ zahrady
(vedlejsi vstup).

Dva typy bytovych domt

Obytné domy jsou rdmcové dvoji velikosti. Domy prvniho typu (C1-C5) jsou mensi, jen do
vysky 6NP (5 bytovych podlazi + parter), obsahuji kazdy 18 byt (max. 4 byty na podlazi) a
vertikdlni dopravu zajistuje schodisté a jeden vytah. Byty v 6NP jsou vétsi a s vétSimi terasami
(pouze dva na podlazi). Domy druhého typu (A1, B1-B2) jsou mnohem vétsi, vySkou dosahuji
az 22NP (21 bytovych podlazi + parter), kazdy obsahuje 90-93 byt./nebyt. jednotek

(2-7 jednotek na podlazi; 18 nebytovych jednotek) a vertikalni dopravu zajistuje kromé
schodisté trojice vytah(.



Zvlastni funkce v parteru

Bytové domy jsou v parteru propojené stiechou tvarovanou po obvodé aredlu do jakési
kolonady nebo krytého ochozu, pod kterym jsou umistény kromé vstupl do bytovych dom(
také samostatné provozovny obcanské vybavenosti (v tuto chvili je jejich skladba jesté
otevrena, ale bude se pravdépodobné jednat o 3-4 restaurace nebo kavarny a 7-10 mensich
provozoven obchodu nebo sluzeb, uvaZuje se také o materské Skolce). Mald ¢ast obcanské
vybavenosti se nachazi také v ¢astech polozapusténého 1PP (v mistech, kde vystupuje na
terén).

Provozni a technické vybaveni v suterenech

Dvé podzemni podlaZi opét propojuji i v podzemi viech 8 bytovych domu a obsahuji zejména
parkovaci stani vazana na funkce obytného souboru. Parkovaci stani jsou organizovana
zejména jako oboustranna kolma stani kolem objizdné podzemni ulice, ktera propojuje
vsechny bytové domy (jejich vertikalni komunikacni jadra) a kazdé podlaZi je pfimo pristupné
rampou na spole¢nou venkovni komunikaci. V obou suterénech jsou také bytové sklepy s
primou vazbou na vertikaIni jadra a veskeré technické zazemi objekt( (strojovny, pfedavaci
stanice, apod.)

Ucel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Projekt obytného souboru Rezidence PARK KAVCI HORY je projekt rezidenéni s doplfikovou
funkci obCanské vybavenosti v parteru a vazaného podzemniho parkingu.

Navrh obsahuje v 2-22NP a v plose cca 38,5 tis. m? HPP

bytové a nebytové jednotky o velikostech 1+kk az 5+kk (o uzitné ploSe od cca 35 m? do cca
150 m?2). Plochu cca 2,9 tis.m?

HPP zaujima obc¢anskd vybavenost v INP (a ¢aste¢né v 1PP) a plochu cca 23 tis.m? v 1-2PP
podzemni parking a technické a funkéni zazemi bytovych domu.

Celkem HPP (cca) 64,5 tis.m? (z toho 41,4 tis.m? pro vypocet KPP)

Celkem pocet byt./nebyt. jednotek 366 (z toho 54 nebytovych — ateliéru)

Celkem pocet parkovacich stani 508 (z toho 488 v podzemnim parkingu)

Celkem uzitnd plocha

obcan. vybavenosti v parteru 2,8 tis. m? (z toho 380 m? v 1PP)

(obchody a sluzby)

Cca pocet obyvatel / uzivatel 850 (dle priimérné obsazenosti jednotek)

Pfiblizny pocet provozoven v parteru 10 — 15 (z toho predp. 3-4 restaurace)

Na navrh byla vypracovana studie posouzeni vlivu navrhovaného zaméru na krajinny raz (doc.
Ing.arch. 1.Vorel, CSc, bfezen 2017), ktera konstatuje, 7e :“ ... zamér REZIDENCE PARK KAVCI
HORY nepredstavuje vyznamny zasah do znakl a hodnot jednotlivych krajinného razu
dotcené krajiny ... ,,.
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REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / situace - ortofotomapa s vyznaenim feSeného tzemi
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REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / situace - ortofotomapa s vyznaenim feSeného tzemi
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POHLEDOVE POZICE
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pohledovy bod pro panoramaticky zakres pohledovy bod pro panoramaticky zakres pohledovy bod dle UAP 2016 10 pohledovy bod "™  FeSené uzemi

- 3D model - fotopanorama 01 " S

Nam®

REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / schéma pohledovych pozic v soutisku s UAP (2016)



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 01 - pohled z rampy Prazského hradu - fotopanorama



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 01 - pohled z rampy Prazského hradu



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 02 - pohled z Chotkovych sadu - fotopanorama



REZIDENCE PARK KAVCi HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 04 - pohled z Divé&ich hradd - fotopanorama



REZIDENCE PARK KAVCIi HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 03 - pohled ze Strahova - fotopanorama



REZIDENCE PARK KAVCi HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 05 - pohled z Palackého mostu - fotopanorama



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 06 - pohled z parku Kampa u Sovovych mlyn(i



REZIDENCE PARK KAVCi HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 07 - pohled z Karlova mostu



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 08 - pohled z mostu Legii



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 09 - pohled z vyhlidky z Letné



REZIDENCE PARK KAVCI HORY / US / AP atelier / pohledova pozice 10 - pohled z vyhlidky zahrady Na Valech



