Důvodová zpráva

(platí pro RHMP a ZHMP)

Materiál je zpracován na základě  vyhlášení výběrového řízení, které bylo zveřejněno ve dnech  23.4.2007 až 31.5.2007 (č. záměru  OOA-7055/07) na prodej pozemku parc. č. 1495/1 o celkové výměře 11 825 m2  v k. ú. Dolní Počernice.

Výběrové řízení bylo vyhlášeno již podruhé, neboť nabídky předložené v prvním VŘ nenaplňovaly  v zásadních  ukazatelích záměr zadavatele, resp. hlavně ve smyslu respektování požadavků MČ Dolní Počernice, proto MK RHMP  dne 11.4.2007 na svém jednání dne 11.4.2007 doporučila jednomyslně VŘ zrušit a vyhlásit nové.

Podmínky soutěže  si vyzvedlo celkem 18 zájemců, do stanoveného termínu, t.j. do 1.6.2007 do 12,00 hodin obdržel odbor obchodních aktivit MHMP jednu zalepenou obálku.

Otevírání obálek proběhlo dne 4.6.2007 v 9,00 hodin. Bylo konstatováno, že nabídka na koupi pozemku  byla předložena v zalepené, neporušené obálce a nabídka byla předána odboru obchodních aktivit MHMP ve stanoveném termínu. Obálku otevřel a přečetl člen komise JUDr. Tobrman, OOA.

1. nabídka – zájemce:  PRO-SIN, s.r.o.

se sídlem  Roztoky, U Háje 1451, okres Praha-západ, PSČ 252 63, IČ 264 33 982, zastoupená jednatelem panem Martinem Šindelářem

Majetková komise RHMP na svém jednání dne 10.9.2007 doporučila:

předložit materiál do Rady HMP s vyhodnocením nabídky společnosti PRO-SIN, s.r.o. jako nejvhodnější a realizovat úplatný převod předmětného pozemku této společnosti za kupní cenu ve výši 22.467.500 Kč, tj. 1 900 Kč/m2 ,  při respektování požadavku MČ Dolní Počernice na vybudování menšího nákupního centra se sortimentem základního zboží (potraviny, drogerie, a pod.).

Pozemek:
Základní fakta:    

	výměra:                                      11.825 m2

	druh pozemku:                           orná půda


	funkční využití:                          ZVO, částečně ZMK   (10.400 m2 , 1.425 m2 )

	tržní cena:                                   15.406.000 Kč, tj. 1.303 Kč/m2

	administrativní cena:                   7.498.490 Kč, tj. 634 Kč/m2

	cenová mapa:                              neoceněno


Pozemek parc. č. 1495/1 k.ú. Dolní Počernice se nachází při ulici Českobrodská v Praze 14- Dolní Počernice, na východním okraji zastavěného území městské části. Ze severní části je vymezen železniční tratí, ze západní strany oplocením stávající čerpací stanice pohonných hmot a z východní strany polní cestou lemovanou starými ovocnými stromy. Dle platného územního plánu se pozemek nachází v lokalitách s funkčním využitím ZOS- ostatní bez specifikace funkční náplně a PP- parky a parkově upravené plochy. Územní plán byl překlasifikován na ZVO- zvláštní ostatní a ZMK- zeleň městská a krajinná.

Na pozemku je na základě nájemní smlouvy umístěno reklamní zařízení společnosti Europlakat, které bude odstraněno při požadavku na vklad do katastru nemovitostí.

Cena byla stanovena dle znaleckého posudku č. 1710AK3568/06 ze dne 13.12.2005, který zhotovil znalecký ústav NOVOTA a.s., byla tržní cena stanovena na částku 15.406.000 Kč, tj. 1.303 Kč/m2  a administrativní cena na částku 7.498.490 Kč, tj. 634 Kč/m2 .

Dne 1.10.2007 byl s předkladatelem nejvhodnější nabídky sepsán a podepsán Protokol o jednání  se zájemcem. Jistota ve výši 2.000.000 Kč byla složena na účet hl. m. Prahy dne 30.5.2007 v rámci podmínek výběrového řízení.

Stanoviska:
1. OSM MHMP – bez námitek

2. OMI MHMP – bez námitek

3. DOP MHMP – bez námitek

4. OOP MHMP – souhlasí, mimo území PP (v horní části PP se nachází ochranné pásmo přírodní památky „Počernický rybník“). MK RHMP i přes částečně nesouhlasné stanovisko doporučila vyhlásit VŘ na celý pozemek. V rámci územního řízení bude řešena i připomínka OOP MHMP.
5. ÚRM HMP –  souhlasí, předběžný záměr předpokládá umístění dvou menších objektů obchodu a služeb s vybavením parkoviště a zelení po obvodu a jeho využití je v souladu s Úpn SÚ hl. města Prahy.

  6. MČ Praha – Dolní Počernice  –  souhlasí, doporučuje při výběrovém řízení uplatnit požadavek na umístění prodejny potravin na části dotčeného pozemku.

Usnesení RHMP: 

RHMP souhlasila svým usnesením č. 82 ze dne 29.1.2008 s úplatným převodem pozemku parc.č. 1495/1, k.ú. Dolní Počernice o výměře 11 825 m2 z vlastnictví hl.m. Prahy do vlastnictví předkladatele nejvhodnějšího návrhu předloženého v rámci vyhlášeného výběrového řízení společnosti PRO-SIN, s.r.o. se sídlem Roztoky, U Háje 1451, okres Praha- západ, PSČ 252 63, IČ: 264 33 982 za celkovou kupní cenu 22.467.500 Kč, tj. 1.900 Kč/m2 při respektování požadavku MČ Praha - Dolní Počernice 

Přílohy:

      1.a  Usnesení RHMP č. 82 ze dne 29.1.2008

1. Záměr na využití pozemku

2. Snímek katastrální mapy

3. Letecký snímek

4. Funkční využití

5. Výpis z KN

6. Stanovisko OSM MHMP

7. Stanovisko OMI MHMP

8. Stanovisko DOP MHMP

9. Stanovisko OOP MHMP

10. Stanovisko MČ Praha – Dolní Počernice

11. Stanovisko ÚRM HMP

12. Stanovisko ÚRM HMP k záměru

13. Informace OOA/E o NS

14. Výpis z OR

15. Protokol o ceně

16. Protokol z jednání Majetkové komise RHMP

17. Část zápisu z jednání Majetkové komise dne 10.9.2007

18. Znalecký posudek č.1710AK3568/06

19. Cenová mapa

