MHMPXPEROLLF

Priloha & Fh\usneseni Rady HMP ¢ 1243 ze dne 2952018

P | stejropis & //

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o najmu pozemku a ¢asti budovy
oznaceni: NA(Q/83/01/021014/2015

uzavieny nize uvedeného dne, mésice a roku
podle obéanského zakoniku
mezl

Hlavni mésto Praha

se sidlem: Praha 1, Marianské nam. &. 2

zastoupené: Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 000 64 581

DIC: 001-00064581

dedle jen ,, pronafimaiel”
:

AKROTERION s.r.0.

se sidlem: Kamzikova 544/1, 110 00 Praha |

jednaj t’c{:_ feditelem, zmocnéncem na zakladé plné moci
ICO: 267 26 068

DIC: CZ26726068

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil C, vliozka 89826
dale jen , ndjemce”

Vzhledem k tomu, Ze:

(i} pronajimatel a najemce uzavfeli dne 9, Fjna 2015 smlouvu o ndjmu pozemku a &asti
budovy ¢. NAO/83/01/021014/2015 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 9. fijna 2015 (ddle jen
~Smlouva™), jejimz pfedmétem je &ast budovy €.p. 556 — objekt k bydleni, na pozemku
parc.é. 547 — zastavénd plocha a nadvofi, ulice Celetnd, orient. &, 8, Praha | (dale jen
.Budova™), a pozemek parc.C. 547 — zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,.Pozemek™),
jehoz soucdsti je budova ¢.p. 556, k.u. Staré Mésto, obec Praha, vie zapsano na LV 122
u Katastrdlniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha:

(1i)  smluvni strany maji zijem na Opravé podminek najmu sjednanych ve Smlouve:

sjednavaji smluvni strany tento dodatek ¢. 2 ke Smlouvé (déle jen ., Dodatek™):

L.
Zmény Smlouvy

1. V &L 1L odst. 1 prvni v&té Smlouvy se text ,jako hotelovy amebo obchodni a/nebo
ubyvtovaci a'nmebo bytovy Komplex™ nahrazuje textem ,.pro Géely (1) provozovani
hotelového komplexu wvéetné restauranich zafizeni a hotelovych sluZeb, (i)
maloobchodniho prodeje a (iii) pro bytové Géely™. V ostatnim zlstava znéni ¢l. 11, odst. 1
Smlouvy nedotéeno.
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V ¢l. 1V, odst. 4 prvni vété Smlouvy se text ,patniactého™ nahrazuje textem ,dvacatého™.
V ostatnim zlstdva znéni &1, V. odst. 4 Smilouvy nedotéeno.

V&L 1V, se dopliuje novy odst. 10 v nasledujicim znéni:

.10. 8 Géinnosti ode dne 1. 1. 2041 bude roéni ndjemné dle ¢l. IV, odst. 1 pism. b) této
Smlouvy upraveno tak, Ze roéni ndjemné ve vyii platné a (¢inné ke dni 31. 12. 2040 bude
zvyseno o 7 %. Aktudlng splatné mésiéni najemné bude vzdy uréeno postupem dle odst. 2a
4 v¥de. Opravnéni pronajimatele ke zvysovani ndjemného v souladu s €1. IV, odst. 7 a odst.
8 této Smlouvy v obdobi po 1. 1. 2041 zistava nedotéeno.™

Stavajici znéni ¢l, VI. odst. 2 pism. ¢) Smlouvy se pIné nahrazuje nasledujicim znénim:

&) pokud ndjemce nedodrzi néktery z milnika stanovenych v €. VI odst. 2 této smlouvy
o vice neZ 6 mésici.”

Do ¢l. V1. odst. 3 Smlouvy se za pism. f) doplfiuje nové pism. g) v nasledujicim znéni:

.2) pokud ndjemce nedodrZi néktery z milniki stanovenych v €l. VIL odst. 2 této smlouvy
o vice neZ 6 mésicl.”

Do ¢l VIL odst. 1 Smlouvy se za pism. e) dopliiuje nové pism. f) v nasledujicim znéni:

..[) potinaje ervencem roku 2019 az do doby zahdjeni provozu Kemplexu v Nemovitosti
uspofadat vzdy v prib&hu mésice cervence a ledna v Nemovitosti kontrolni den ohledné
postupu stavby za Géasti zastupcl pronajimatele. Najemce bude informovat pronajimatele
o terminu kontrolniho dne pisemné (postaci e-mailem) alespon 14 dni predem.”

Stavajici znéni €1, VII. odst. 2 Smlouvy se plné nahrazuje nasledujicim znénim:

2. Ndjemcee se zavazuje:

a) dokonéit pfipravu projekiové dokumentace hrubé stavby Komplexu v Nemovitosti
ve stupni provadéci dokumentace (tj. dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu
ustanoveni § 3 a prilohy & 13 vyhladky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
v plamém znéni) do 31. 3. 2019 a v téZe lh(t¢ dorudit pronajimateli potvrzeni
architekta, ktery projektovou dokumentaci pfipravoval, o jejim dokonéeni; najemce
umoZni pronajimateli na jeho pisemnou Zidost nahlédnout do predmétné
projektové dokumentace;

b) dokonéit vystavbu hrubé stavby Komplexu v Nemovitosti nejpozdépn do 30. 6.
2021 a v téze lhaté doruéit pronajimateli kopii fadné podepsaného protokolu o
piedani a pfevzeti hrubé stavby Komplexu od generdlniho zhotovitele (specifikace
rozsahu hrubé stavby Komplexu - stupné dokonéeni shell&core - je obsaZena ve
smlouvé mezi ndjemcem a generalnim zhotovitelem na zhotoveni stavby
Komplexu). pfipadné kopii jiného dokumentu potvrzujiciho dokonceni hrubé
stavby Komplexu v Nemovitosti; ndjemee umoZni pronajimateli nahlédnout do
smlouvy mezi nijemcem a generdlnim zhotovitelem na zhotoveni stavby
Komplexu, a to na pisemnou Zadost pronajimatele, kterou je pronajimatel opravnén
zaslat ndjemci po dorueni kopie protokolu o pfedani a pfevzeti hrubé stavby
Komplexu od generalniho zhotovitele stavby Komplexu, pfipadné po dni 30. 3.
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2021, nebude-li do tohoto data pronajimateli doruéena kopie protokolu o predani a
pevzeti hrubé stavby Komplexu: a

¢) zahdjit provoz Komplexu v Nemovitosti nejpozdéji do 31. 12. 2022 a v téze lhate
doruéit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu, piipadné jiného aktu stavebniho
ufadu zakladajiciho privni moZnost zahajit provoz pfislusné casti Komplexu.”

Do &l. VIL. odst. 3 Smlouvy se doplfiuje novy odstavec v nasledujicim znéni:

.Nijemce prohlasuje. Ze dle pravomocnych stavebnich povoleni vydanveh ve vztahu
k vystavbé Komplexu bude Komplex disponovat vchody z ulic Celetna, Kamzikova a
Zelezn4. pritem? mezi nimi bude mony prichod v trovni 1. NP. Ndjemce se zavazuje, 7e
pravomocnd stavebni povoleni vydand ve vztahu k vystavbé Komplexu v tomto ohledu
nezméni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, ze
pokud ndjemce nebo provozovatel hotelu v Komplexu pozada o souhlas pronajimatele
s takovou zménou z diivodu, Ze takovou zménu vyzaduji objektivni skuteénosti nastalé
nezdvisle na villi ndgjemce (napf. zména bezpeénostni situace), bude v dobré vife jednat o
udéleni svého souhlasu a svij souhlas bezdivodné neodepie.™

Stavajici znéni ¢l. VIL odst. 4 Smlouvy se plné nahrazuje nasledujicim znénim:

.,V piipadé prodleni nijemce se splnénim kteréhokoli z milniki stanovenych v ¢l VIL
odst. 2 této smlouvy trvajiciho déle nez Sest mésicl je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy 7.500 K& (slovy: sedm tisic pét set korun &eskych), a
to za kazdy daldi den prodleni po¢inaje pryvnim dnem po uplynuti uvedené doby. Z duvodu
pravni jistoty smluvni strany vyslovné prohlaguji. ze smluvni pokuta sjednand v tomto ¢l
VIL odst. 4 smlouvy je nové kenstituovanou smluvni pokutou, kterd nema Zadny dopad na
pripadna piedchozi ujednani smluvnich stran v jinych smluvnich dokumentech, které mezi
sebou smluvni strany v minulosti uzaviely.”

V &l VIIL odst. 5 Smlouvy se za pism. e) doplfiuje nové pism. ), které zni nasledovné:

.f) zrueni jiz vydanvych rozhodnuti, stanovisek, souhlasi & jakvehkoli jinych dkond
organl vefejné spravy, které jsou nezbytné pro naplnéni Géelu této smlouvy, nebo jejich2
zrudeni je divodem pro zruSeni navazujicich jiz vydanych rozhodnuti, stanovisek,
souhlasi ¢ jakvchkoli jinveh tkoni organi vefeiné sprivy nezbytnych pro naplnéni ucelu
této smlouvy, pokud k takovému zruieni doslo bez zavinéni najemce.”

. Stavajici znéni posledniho odstavee ¢l. VIII. odst. 5 Smlouvy se plné nahrazuje

nasledujicim znénim:

.0 dobu, po kterou trva Kterdakoliv z udalosti dle tohoto ustanoveni, se posouvaji vesSkeré
¢asové milniky specifikované v €1, VII. odst. 2 této smlouvy, které ke dni vyskytu udalosti
dle tohoto ustanoveni dosud neuplynuly. Uvedené ¢asové milniky se posouvaji i v piipadé,
ze délka trvani jednotlivych uddlosti téhoZ druhu v pribéhu G&¢innosti této smlouvy sice
nepfesdhne minimélni dobu stanovenou pod pism. d) a e) vySe, aviak jednotliva udalost
trva nepretrZité alespofi tF dny po sobé a soucet délek trvani téchto udalosti minimalni
dobu stanovenou pod pism. d) a e) vySe pesdhne. V takovém piipadé se pfisludné terminy
posouvaji o dobu rovnajici se souétu délek trvani jednotlivych uddlosti téhoz druhu, V
piipadé soubéZného vyskytu dvou a vice riiznych udalosti dle tohoto ustanoveni se doba,
po kterou trva tento soub&Zny vyskyt, pro Géely posunu termint specifikovanych v &l. VIL
odst. 2 této smlouvy zapoéitdvi jen jednou. Trva-li udalost specifikovand v €l. VIIL odst. 5
pism. 1) vy¥e déle neZ 2 roky, je kterdkoli ze smluvnich stran opriavnéna tuto smlouvu
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vypovédét. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 5 pracovnich dnu,
po vyskvtu kterékoliv z udalosti predvidanych timto ustanovenim pisemné (postaci
e-mailem) informovat pronajimatele o této skutednosti a soucasné predlozit doklady
prokazujiei vyskyt takové udalosti. Najemce je déle povinen bez zbytetné¢ho odkladu,
nejpozd&ji do 5 pracovnich dni, po skonteni kterékoliv z uddlosti pfedvidanych timto
ustanovenim pisemné (postadi e-mailem) informovat pronajimatele o této skuteCnosti a
soucasné predlozit doklady prokazujici skonéeni takové udalosti, V piipadé nesplnéni
uvedené informaini povinnosti ndjemee v souvislosti se vznikem kazdé jednotlivé udalosti
vyée popsané disledky posunuti ¢asovych milniki nenastanou.™

Do ¢l. X, Smlouvy se doplituje novy odst. 10 v nasledujicim znéni:

.Smiluvni strany se dohodly, Ze na jejich smluvni vztah zaloZzeny smlouvou se nepouZiji
ustanoveni § 1766, § 2000 a § 2204 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku,
v platném znéni (dale jen .OZ"). V souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 OZ na sebe
smluvni strany pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti.”

Do ¢l. X. Smlouvy se dopliuje novy odst. 11 v nasledujicim znéni:

Nevymahatelnost, ne(i¢innost nebo neplainost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema
vliv na vymahatelnost, téinnost nebo platnost zbyvajicich ¢asti smlouvy. Pokud nékteré
ustanoveni je nebo se zjakéhokoli divodu stane neplatnym, ned¢innym nebo
nevymahatelnym, smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni novym platnym,
G¢innym a vymahatelnym ustanovenim s obchodnim tgelem a vyznamem co nejbliZzsim
puvodnimu ustanoveni.™

11.
Smluvni pokuta

Mezi smluynimi stranami je sporny ndrok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi
6.187.370 K& (slovy: Sest miliona sto osmdesat sedm tisic tfi sta sedmdesat korun &eskych)
uplatnény pronajimatelem vii&i ndjemci ve vyzvé ze dne 21.11.2017 2 divodu nedodrZeni
terminu zahdjeni provozu Komplexu sjednaného v ¢l. VII. odst. 2 Smlouvy ve znéni pfed
uzavienim tohoto dodatku (dale jen ,.Smluvni pokuta™). Ve snaze umoznit smirné fedeni
timto ndjemce uznava narok pronajimatele na Smluvni pokutu ve vy3i 6.187.370 K¢ (slovy:
Sest milionh sto osmdesdt sedm tisic tii sta sedmdesat korun ¢eskych). Smluvni strany se
dohodly, #e najemce uhradi pronajimateli Smluvnf pokutu ve vy3i 6.187.370 K& (slovy: Sest
milioni sto osmdesat sedm tisic tfi sta sedmdesét korun ceskych) nejpozdéji do 31.12.2018.
Uhrazenim &astky ve vydi 6.187.370 K& (slovy: Sest miliondi sto osmdesat sedm tisic tfi sta
sedmdesét korun ¢eskych) budou viechny ndroky pronajimatele v souvislosti se Smluvni
pokutou zcela vypofadany.

111.
Zavéredna ujednani

Ostatni ustanoveni Smlouvy timto Dodatkem nedotéend zhstavaji nezménéna.

Neni-li v tomto Dodatku vyslovné sjednéno jinak, maji v ném pouZzité pojmy s velkym
poddteénim pismenem vyznam pfifazeny jim ve Smlouveé.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ginnosti
dnem  jeho uverejnéni v registru smluv v souladu s zakonem
& 340/2015 Sh., o registru smluv. v platném zn&ni. Pronajimatel se zavazuje uvefejnit
Dodatek v registru smluy bezodkladné po jeho podepsani obéma smluvnimi stranami.
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Nevymahatelnost, neti¢innost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni tohoto Dodatku nemé
vliv na vymahatelnost, G¢innost nebo platnost zbyvajicich éasti Dodatku, Pokud nékteré
ustanoveni je nebo se zjakéhokoli dlvodu stane neplatnym, neGéinnym nebo
nevymahatelnym, smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni novym platnym.
Géinnym a vymahatelnym ustanovenim s obchodnim Géelem a vyznamem co nejbliZzdim
puvodnimu ustanoveni,

lento Dodatek se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi étyfi a
najemce dvé vvhotoveni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento Dodatek byl veden v Centralni evidenci
smluv (CES) veden¢ pronajimatelem, kterd je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje ddaje o
smluvnich strandch, pfedmétu Dodatku, ¢iselné oznaceni tohoto Dodatku a datum jeho
podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v tomto Dodatku nepovaiuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obéanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

Nedilnou souéasti tohoto Dodatku je pfiloha ¢, 1 — plnd moc.
V souladu s § 43 odst. 1 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

pozdéjdich pfedpisu, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni tohoto Dodatku
schvélila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 1243 ze dne 29. 5. 2018,

Hlavni mésto Praha AKROTERION s.r.o.

04 -06- 2018 04 -06- 2018

Y Praze dne V Praze dne
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teditel pbonchospodafeni, - feditel, zmoenénec na zikladé plné moci
s majetkem MHMP




PLNA MOC

NiZe podepsand spoleénost,

AKROTERION s.r.o.

IC: 267 26 068

se sidlem: Kamzikova 544/1, Praha 1, PSC 110 0o

zapsana v obchodnim rejstfilu vedeném Méstskim soudem v Praze, oddil C, vloZka 89826
(dale jen ,Zmocnitel”)

timto zmocfiuje pana

na :
bytem

(dale jen . Zmocnénec”)

aby Zmocnitele zastupoval v jakémkoli a vech jedninich a pravnich jednénich tykajicich se

nebo &inénjeh ve vztahu k Hlavnimu méstu Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem Maridnské nim,

2, Praha 1, PSC 110 0o (déle jen .hl. m. Praha®).

Zmocnénec je za Zmoenitele na zikladé této plné moci opravnén zejména, nikoli v8ak viluéné,
projednat a uzaviit s hl. m. Praha jakékoli dodatky ke smlouvim:

a) Smlouva o ndjmu a spravé & D/39/1445/01 uzaviend mezi hl. m. Praha a Zmoenitelem
dne 4.6.1996 ve znéni dodatku & 1 ze dne 19.7.1096, dodatku & 2 ze dne 11.9.1996,
dodatku €. 3 ze dne 1.7.1998, dodatku &. 4 ze dne 12.9.2002, dodatku &. 5 ze dne
23.6.2003, dodatkn & 6 ze dne 19.9.2007 a dodatku & 7 ze dne 19.9.2012;

b) Smlouva o najmu & A/39/1224/01 uzaviena mezi hl. m. Praha a Zmocnitelem due
11.3.1996 ve znéni dodathku & 1 ze dne 29.10,1998, dodatku &. 2 ze dne 12.9.20032,
dodatku &, 3 ze dne 23.6.2003, dodatku &. 4 ze dne 19.9.2007, dodatku & 5 ze dne
10.0.2012;

c) Smlouva o ndjmu a spravé & D/39/2109/01 uzaviend mezi hl. m. Praha a Zmoenitelem
dne 24.7.1997 ve znéni dodatku &, 1 ze dne 12.9.2002, dodatku & 2 ze dne 23.6.2003,
dodathku & 3 ze dne 19.9.2007 a dodatku €. 4 ze dne 19.9.2012;

d} Smlouva o uzavieni budouct smlouvy o ndjmu nemovitosti nebo jejich casti &.
S0B/83/01/006783 /2012 uzaviend mezi hl. m, Praha a Zmocnitelemn dne 19.9.2012: a
Smilouva o uzavfeni budouc smiouvy o ndjmu nemovitosti nebo jejich dastf &

SOB/ I\C._f-_ 01/, 000704, 2012 uzavrens mez ol m. Praha & ,..:'!l..'l.'.'l.'. lem dne 1002012,

Zmocnénec je na zakladé iéto pinég moci ddle zmocnén k veskerym pravnim jednanim
pofadovanym & dovolenym pravnim fadem Ceské republiky, souvisejicim zejména k uzavirani
najemnich smiuv s hl. m. Praha a smluv o smlouvich budowcich ndjemnich a jejich dodatkd,
jakoZ i jalgychkoli jinych smiuv, na zallad# kterych ziskd Zmocnitel ugivaci privo

k nemovitostem ve vlastnictvi hl, m. Praha.




Zmocnitel vislovné souhlasi, e Zmoenénec je oprivnén pro jednotlivd pravni jednéni v ramei
této plné moci povefit & dile zmocenit tfeti osobu.

V Praze dne 7. fijna 2014

AKROTERION s.1.0. AKROTERION s.r.0.
I i< natel L JCEhEC




