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Metodika spolupodilu investoru do uzemi
— doporucena kontribuce pri zmene UP

Material vznika jako koalicni material vedeni hl. m. Prahy (Rady hl. m. Prahy) v gesci
uzemniho rozvoje a uzemniho planu |I. naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra
Hlavacka, v uzké spolupraci s Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, Vyborem pro
uzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou péci Zastupitelstva hl. m. Prahy, Odborem
uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy i pravniky a ekonomy a je Siroce konzultovan
a projedndvan napfi¢ méstskymi ¢astmi i zastupci investort a developerd.



Metodika spolupodilu investoru do uzemi
— doporucena kontribuce pri zmene UP

Cilem a hlavnim divodem vzniku materidlu je objektivni formou zajistit férovy
a primereny podil investora na rozvoji Uzemi v téch pripadech, kdy zada
0 nenarokovou zmenu uzemniho planu, jez zvySuje hodnotu jeho pozemku.

Zéakladnim principem tohoto materialu je zabezpeceni prime vazby a navratnosti
kontribuce zpét do daného uzemi nebo lokality.
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Dalsi postup Metodika spolupadilu investort do Uzemi
------------------------------------------------- verze 4.0

02—08/2020 zpracovani Metodiky, konzultace a 1. kolo projednani s MC a investory
07—08/2020 sbér podnétl a zpétné vazby, zapracovani pfipominek
09—10/2020 konference pro MC a investory, 2. kolo projednani
11—12/2020 vypadek praci z diivodu koronaviru
01—03/2021 zpracovavani posudkd, finalizace
03/2021 16. 3. 2021 — 3. kolo projednani (zavérecné) do konce biezna 2021
04/2021 vyhodnoceni pfipominek, cizelace smluvnich vzord
05/2021 12.5. 2021 — projednani na Vyboru tizemniho rozvoje ZHMP
05—06/2021 projednani na Radé HI. m. Prahy (tisk R-37271)
06/2021 17.6. 2021 projednani na Zastupitelstvu hl. m. Prahy 0315051

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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— Metodika bude slouzit jako podklad pro pristup hl. m. Prahy k dohodam
Vv Uzemi a pro nazor Vyboru uzemniho rozvoje, Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva
hl. m. Prahy

— RHMP / ZHMP ulozi (doporuci) gesénimu radnimu pro uzemni rozvoj HMP

a Vyboru uzemniho rozvoje ZHMP, aby pomoci této Metodiky pristupovali k jednani
o zménach UP, resp. aby dle Metodiky ovéiovali pfiméfenost plnéni ve smlouvach
a memorandech, primarné u zmén hierarchie I a Il (viz dale)

— RHMP / ZHMP doporuci méstskym ¢astem, aby pfi jednani s investory
vyuzivaly Metodiku

— RHMP / ZHMP doporuéi méstskym c¢astem, aby Metodiku prevzali, resp. se na
ni odkazali ¢i z ni vyuzili vybrané pasaze, metodu vypoctu apod.

03/2021
. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Ucelem Metodiky je stanoveni doporu¢ené spolutast
investord na zvySenych nakladech obce na verejné
infrastrukture a reseni jejich deficitl, a to pfi zméné uzemniho
planu, a soucinnost obce s investorem.

To vse za transparentnich a predem stanovenych podminek,
v budoucnu na platforme planovacich smluv.

Poskytnuti pInéni investorem na zakladé Metodiky

je dobrovolné a uskutec¢nuje se v ramci jeho
soukromopravniho zavazkoveho vztahu s hl. m. Prahou
nebo meéstskou casti.

Nastaveni srozumitelnych pravidel na tzemi hl. m. Prahy
by mélo vést k transparentnimu a preavidatelnému jednani
hi. m. Prahy ve vztahu k soukromym investicim do rozvoje
tizemi. Stanoveni ndstroji k zajisténi obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmui je vhodnou cestou
ke spoluprdci a Synergii verejného a oukromeho sektoru ve
prospéch rozvoje metropole i jednotlivych méstskych ctvrti.

— Kamil Kubis, IPR Praha

Pozadavek na uhrazeni investicniho prispevku sleduje
legitimni cil a jednani obce tak Ize chdpat jako hdjeni zdjmii
obcanti ¢i jako jedndni smérujici k uspokojovani jejich potreb
(k Cemuz potrebuje financni prostredky), k cemuz je obec
dokonce povinovana.

— Frank Bold Advokati, s.r.o.

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Koali¢ni program 2018 — 2022

Programové prohladen Pirdtské strany, hnuti Praha sobé a koalice TOP 09 a STAN ve spolupréaci s KDU-CSL

Budeme podporovat aktivni U¢ast investorl, developerd a ostatnich
podnikatelskych subjektl na rozvoji mésta tak, aby nesli spravedlivy podil na
budovani infrastruktury, verejného prostoru a ob¢anské vybavenosti na zaklade
principu spolecenské odpovednosti firem.

Investori realizujici developerske projekty by se na zaklade dohod o spolupraci
meli financné podilet na budovani lokalné navazné infrastruktury, ob¢anské
vybavenosti a verejnych prostor. Mésto naopak bude usilovat o maximalni
rychlost a transparentnost povolovacich procesd.

Nastavime jasna pravidla pro investory na izemi hlavniho mésta Prahy
s cilem zajistit udrzitelny rozvoj a ochranit zajmy obyvatel mésta.

K tomuto pripravime i jasné nastaveni pravniho ramce spoluprace
soukromeého investora se samospravou.

Predem stanovena pravidla spoluprace s investory v podobe
Metodiky mohou podporit poZadovanou transparentnost,
preavidatelnost a nediskriminacni postup v ramci téchto
pravnich vztah.

Neni nelegalni, neoprdvnéné ¢i nemravné si ve Smlouvée
S investorem Sjednat prispevek investora na rozvoj verejne
infrastruktury v disledku zvySenych ndrokt na tuto verejnou
infrastruktury vyvolanych zamérem investora v dotceném
okoli, zvidst pokud bude tento prispévek vyuZit racionalnim
a vecne odivodnitelnym zptisobem na Koinvestice v tzemi
prospésné obéma Strandm smlouvy, vefejnym zdjmim
i verejnosti. Takova smlouva pak naplriuje zakladni podstatu
soukromopravnich smiuv, tj. Ze je uzavirdna dobrovolne a ve
prospéch obou stran (smiuvni partnerstvi).

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kanceldr

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Divody a cile Metodiky

Predvidatelné a transparentni chovani mesta — jistota pro investory
Opora a ochrana mestskych ¢asti, vcetne jejich spoluprace
Moderace a narovnani stavajicino prostredi — substituce RUD*
Pozitivni (vnitrni) motivace samosprav

Oddvodnéni pro vydéani a projednatelnost zmén UP

Stanoveni jednotneho a jednoduchého principu vypoCtu prispevku
Obhajoba rozhodovani ZHMP a ZMC jako Fadnych hospodaid
Vyvazenost podileni se na nakladech zvysengé zateze uzemi

© o N o o K~ L o

Objektivizace a porovnatelnost primerenosti plnéni v Uzemich

Kontribuce investor(i by méla zavddvat partnersky vztah
mezi méstem, MC a investorem ve véci spolecného Usili
popularizovat, prosazovat a urychlovat vystavbu, a tim
vytvaret pozitivni  prorozvojové  spolecenské  prostied,
Zjednodusené, Kontribuce do tzemi by mela reprezentovat
poplatek za ,racionalni a efektivni spoluprdci s méstem”,
samozrejme v rdmei platnych zakonti a limitd.

Kontribuce by méla byt chdpdna jako uvolneni
nadstandardnich  prostredkd do Uzemi za objektivni
snizeni developerskeho rizika, 1. ziednoduseni a zkrdceni
schvalovacich procesti na strané mésta a méstskych cast
v jakékoliv fazi pripravy projektd, diky cemuz se projekty nejen
urychli, ale i potencidiné zlevni. Proaktivnim a prorozvojovym
pristupem mésta a méstskych cdsti proto nemusi dochazet
ke kompletnimu prenosu nakladi Kontribuce investora do
konecné ceny dila, tedy byt ¢i nebytovych prostor {(...).

— Eauard Forejt a Martin Unger, PASSERINVEST GROUR a. s.

03/2021

* RozpoCtove urceni dani statem . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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ZDROJE
IPR Praha, Kamil Kubi$ a kol.: Planovaci smlouvy — nastroje k zajiSténi obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma pfi
rozvoji mesta (pracovni text 2016; material nebyl dokoncen)

KPMG Ceska republika s.r.o. pro Asociaci developerd z.s.: Analyza vyuZiti institutu planovaci smlouvy
v Cesku (2017)

Petr Bétak, David Kupilik, Jifi Brizek: Kalkulacka ekonomiky Novych Komoran (2020)

Vladan Hodek: Cesta k vyvazenému déleni vynosil ze zhodnoceni pozemki (2020)

FA CVUT, Karel Maier a kol: Spolutast privatniho sektoru na vefejnych vydajich — MC Praha 10 (2019)

Zasady pro spolupraci s investory za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury mestské ¢asti Praha 5 (2018)

Z&sady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury mestské casti Praha 12 (2019)

Zasady financni spolutcasti investora na rozvoji mestske casti Praha 3, pracovni verze (2020)

Frank Bold Advokati: Pravidla pro transparentni spolupraci ¢len(l Svazu méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy s investory (2020)

03/2021
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HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | BRATISLAVA

PLZEN | OLOMOUC | OSTRAVA
USPECH SPOJUJE

Florentinum, recepce A

Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Tel.: 4420 255 000 111

Titanium Business Complex
Noveé sady 996/25, 602 00 Brmo, Ceska republika
Tol.: +420 545 423 420
Centrum Zuckermandel

2izkova 7803/9, 811 02 Bratislava, Slovenské republika
Tol.: +421 232 113 900

Hlavni mésto Praha
k rukém
doc. Ing. arch. Petra Hlavécka, I naméstka primétora hl. m. Prahy

Ing. arch. Filipa Foglara, vedouci sekretariatu I. naméstka primatora hl. m. Prahy

Maridnské namésti 2/2
110 00 Praha - Staré Mésto

Doruceno e-mailem

V Praze dne 11. bfezna 2021

ODBORNE PRAVN POSOUZEN{ PRIPRAVOVANE METODIKY VE VECI KONTRIBUCE
INVESTORU DO UZEM{ PRI ZMENE UZEMN{HO PLANU

Vézeny pane docente, vizeny pane architekte,

HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelaf (,HAVEL PARTNERS®) byla pozidana Hlavnim
méstem Praha (Klient* nebo ,HMP*) o vypracovani odborného pravniho posouzeni ve véei moznosti
spoluprace HMP a méstskych &asti HMP (,,méstské ¢asti) se zajemei o vystavbu na uzemi HMP, resp.
se zdjemci 0 zménu tzemniho plénu (. investoFi®), kiefi by se na zakladé této spoluprice spolupodileli
penézitou ¢i nepenéZitou kontribuci na rozvoji dotéeného izemi.

Za timto éeelem HMP pripravuje a zamg3li piijmout jednotnou metodiku, kterd by stanovila zékladni
parametry spolupréce HMP, mésiskych &sti a investorit v rémei rozvoje tzemi a stanoveni jejich
kontribuce, predpoklady uzavieni smluy s investory, jako? i zikladni smluvni podminky (,Metodika*).

1. PREDMET POSOUZENI

Piedmétem tohoto posouzeni je pravm analyza moznosti pfijeti Memchky, postupu HMP
(méstskych Est) dle Metodiky v rémei spoluprice s investory a jicich nize

dilgich otazek tykaji se ich principl ace a zavazkovych ich vztahii
s investory, zejména se tato pravni analjza vénuje nize uvedenym oblastem dle zadéni Klienta:

HAVEL & PARTNERS s.1.0., advokitni kancelar, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1GO: 264 54 807, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka 114599,
Seznam spolupracujlcich advokata Je k dispozici na webovych strankach:

www havelpartners.cz

Pravni posudek metodiky spolupodilu
investord do Uzemi

0Od: Petr Bouda, Jifi Nezhyba - Frank Bold Advokati, s.r.o.

Pro: Hlavni mésto Praha

Véc: Pravni posudek metodiky spolupodilu investor(i do Gzemi
Datum: 15. 3. 2021 - pracovni verze

Obsahem tohoto posudku je komplexni posouzeni Metodiky kontribuce investord do Gzemi -
doporugena kontribuce pfi zmé&né UP, pracovni verze 3.0 ze zaF{ 2020, vedouci autorského tymu Ing.
arch. Filip Foglar (dale jen ,Metodika"), ktery pfipravuje Hlavni mésto Praha jako koali¢ni materiél
Rady hl. m. Prahy v gesci izemniho rozvoje a izemniho planu I. naméstka primatora doc. Ing. arch.
Petra Hlavacka. Cilem posudku je poskytnout oponenturu vedouci k pravni verifikaci Metodiky se
strukturovanymi odpovédmi na nasledujici témata a otazky, s odGvodnénim a vazbou na pravni
praxi, pravni legitimitu, ev. s priklady rozsudkd soudd:

Je moZno principy Metodiky legalné a legitimné poZadovat?

e Vramci posudku odlvodnit obecné moznost poZzadovat po investorech investiéni
prispévek dle Metodiky ve formé penézitého i vécného pinéni, a to z hlediska legitimity i
legality takového poZadavku. Posudek ma poskytnout odpovéd na otazku, jak se lisi
pravni legitimita poZzadavkl na plnéni v pfipadech investi¢nich zamérd se zménou
Gzemniho planu hl. m. Prahy (dale téz ,UP) a v pripadech beze zmény UP, tj. v zdmérech
a uzemich dle stavajiciho pravniho vztahu (naroku) v izemi? Metodika totiz pozaduje
plnéni pouze v pripadech, kdy je k umisténi investi¢niho zaméru nutna zména UP.

«  Popsat prévni rémec pro uplatfiovani navrzené Metodiky ze strany hl. m. Prahy a jeho
méstskych gasti - rozlieni postaveni hl. m. Prahy a jeho méstskych &asti v prenesené
a samostatné puisobnosti.

e Vysvétlit, zda jednani sinvestorem dle Metodiky o uzavieni smlouvy o spolupraci
a o poskytnuti investi¢niho pFispévku (véetné zmeény uzemniho planu h. m. Prahy)
nemdze byt snad povaZzovano za korup¢ni jednani ¢i stfet zajma Ci zda nemize dochazet
k systémové podjatosti apod., véetné vysvétleni, pro¢ Ize viibec smlouvu o spolupraci
s investorem uzavfit a smluvni povinnosti z ni zajistit smiuvni pokutou & jinou sankci.

« Identifikovat rizika soudni napadnutelnosti smluv o spolupraci uzavienych na zakladé

Metodiky a soudni napadnutelnosti zmén tzemniho planu hl. m. Prahy podanych
na zékladé poZadavku investora.

Frank Bold Advokati, s.ro. info@fbadvokaticz ICO 283 596 40, DIC CZ28359640
Udolni 567/33 602 00 Brno T +420 545 213 975 ORKS v Bmé, oddil C, vlozka 63531

Pavel Uhl, advokat

hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2
110 01 Praha 1 — Staré Mésto

V Praze dne 9. listopadu 2020

Ve spracovini zakladni informace o pravni proveditelnosti, rizicich a pravni rozbor ,, Mefodiky
spolupodilu investorsi do tizemi — doporucend kontribuce pri zméné UP*

K rukim:  doc. Ing. arch. Petr Hlavééek, Ing arch. Filip Foglar (Magistrt hl. m. Prahy)

Vieny pane,
véend pani,

na zikladé predchoziho ustniho ujednani si do\olu]l touto cestou struéné nastinit pravni moznosti
(proveditelnost) a rizika pfi pipadné impl nazvaného ,, Mo il investorii
do sizemi — doporuiend kontribuce pri 37 mﬂm UP*, kterf jsem obdrzel dne 1. fjna 2020 ve verzi oznacené
iako drft / pracouni rerzg 3.0,

Metodika definuje ckonomicky model, na jehoz zikladé investor, ktery mé zajem na zméné Gzemniho
planu, vydani uzemniho rozhodnuti ¢ jiné zméné v Gzemi, uzavird dohodu s méstem, méstskou éasti
nebo obéma témito subjekty, ve které se investor zavazuje piispét na vybudovani infrastruktury, jez je
nezbytnd, potiebnd ¢ vhodna k obsluze ziméru, ktery investor hodla prosadit. V nivaznosti na to,
podle daného harmonogramu dochézi postupné ke zménam v tizemnéplinovaci dokumentaci, vydavani
piislusnjch rozhodnuti, realizaci projektu investora, thradé piispévku za zhodnoceni a nasledné (¢
soubézné) realizaci ziméri ze strany obce ¢ méstské éasti.

Tento model, krery mé ckonomickou i urbanistickou logiku, je pak pomérné komplikovany z hlediska
priva, protoZe na strané investora existuje jeden subjekt, ktery ma néjaky zdjem, je s to piijimat a plnit a
souéasné md jednotnou rozhodovaci Einnost a je opravnén se zavazovat ke viemu, co mé bt z jcho
strany v budoucnu plnéno. Na strané municipality, at’ uz jde o méstskou &st nebo mésto, tomu tak nenf
aje ticba rozlisovat nékolik drovni rozhodovacich procesii.

Prvni rovert je rozhodovini mésta & jeho Esti na Grovni rozhodovini o vlastnich zdlezitostech a
majetku. Do této kompetence spada i vyjednivani o uzavieni dohod o kontribuci. Témto dohodami se
mysli dohoda mezi samospravou (nebo vice jejimi trovnémi) na strané jedné a investorem na strané
druhé o tom, e investor prispéje na budovini infrastruktury tizemi, ze které budou uzivatelé jeho dila

tézit a to viménou za zhodnoceni pozemku tim, Ze se zméni jeho status z hlediska zastavitelnosti, at” s
tak déje na jakékoliv drovni uzemniho planovani. Obecné plati, Ze obec neni jakkoliv omezena v

Korenského 15, 150 00 Praha 5, Smichov. ¢. osv. CAK: 10960 , DIC: CZ750810083
tel: 257 312 083, e. mail: advokat@uhl.cz 14 IC: 71638806, ID datové schrény: 5izadqd
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Analyza memorand a smluv
aplikovanych v MC Prahy

od: Petr Bouda, Jifi Nezhyba - Frank Bold Advokati, s.r.o.
Pro: Hlavni mésto Praha
Véc:

Analyza memorand a smluv aplikovanych v MC Prahy

Datum: 9.3.2021

Obsahem analyzy bude zejména piehled jednotlivych Pravidel a na jejich zakladé uzaviranych smluvnich typt a memorand, které pouZivaji jednotlivé méstské &asti hl. m. Prahy. Analyza bude slouZit jako
podklad pro navazujici p¥ipravu vzor smluv o spolupraci a memorand, které budou sou¢asti celoprazskych Pravidel v rémci Metodiky kontribuce investord do tizemi - doporugena kontribuce pfi zméné UP,
ktery pripravuje Hlavni mésto Praha jako koali¢ni material Rady hl. m. Prahy v gesci tizemniho rozvoje a tzemniho plénu I. ndméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka.

Vystupem analyzy bude shrnuti/tabulka, obsahuijici prehled:
i) které MC pouzivaji Pravidla

ii) jaka je jejich forma

ii) jaky subjekt Pravidla schvalil

iv) jakym zptisobem a v jaké vysi se pocitd, resp. aplikuje finan¢ni prispévek

v) jednotlivé pouZzivané smluvni typy a jejich aplikace 03/2021
. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar

1
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Metodika spolupodilu investort do Uzemi

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tizemniho planu

Usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4.
2018

Pravidla schvélena téZ radou

1000 K& za 1 m? narlistu budoucich HPP staveb,

pokud je zdmé&rem zména UP Praha,
500 K& za 1 m? HPP zdméru (Ize i kumulativng).

MoZné nepenézni pInéni

memorandum - ramcova smlouva
smlouva o spolupréci - § 1746 odst. 2 0Z

smlouva o investi¢nim pfispévku - 8 1746 odst. 2 OZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investi€ni (finanéni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 16. 4.
2018

Pravidla schvélena téZ radou

500 K& za 1 m? HPP zaméru

Mozné nepenézni plnéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ, de facto §
2055 OZ (darovaci smlouva)

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (finan€ni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 16. 12.
2020

stanovena v rozmezi 500 - 1100 K& za m? HPP
stavby,

v rozmezi 500 - 1500 K& za m? HPP stavby
vyZadujici zmé&nu UP

Mozné nepenézni pInéni

memorandum o spolupraci - rdmcova smlouva
smlouva o spolupréci - 8 1746 odst. 2 OZ

obdobné v pripadé planovaci smlouvy a smlouvy o
nezbytné infrastrukture dle § 88 StavZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investi€ni (finan¢ni) pfispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény Gzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 2. 3.
2020

Metodika schvalena téZ radou

vySe stanovena komplexnim vzorcem, na rok
2020 stanovena &astka 915 K& za m? HPP

MoZné nepenézni pInéni

smlouva o spoluticasti - § 1746 odst. 2 OZ

Ne

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Metodika spolupodilu investort do Uzemi

Forma pravidel, schvalujici organ

Investi¢ni (finanéni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tzemniho plédnu

usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4.
2019

Pravidla schvélena téZ radou

1000 K¢& za m? HPP z&méru,

1500 K& za m? HPP zadméru vyzadujiciho zménu
UP Prahy

Mozné nepenézni pInéni

smlouva neni v Pravidlech blize urena

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (finan€ni) pfispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény Gzemniho planu

Pravidla schvélena pouze radou ze dne
30.1.2019

1000 K& za m? HPP zaméru

MozZné nepenézni pInéni

smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ, de facto §
2055 OZ (darovaci smlouva)

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tizemniho pléanu

usneseni zastupitelstva ze dne 12. 6.
2019

700 K¢ za m? rodinného domu za G&elem zisku,
1250 za m? jiného zaméru

Mozné nepenézni pinéni

smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ, de facto §
2055 OZ (darovaci smlouva)

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény tzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 15. 6.
2020

40000 K¢ za 1 rodinny ddm do 150 m? &isté
uzitné plochy, 60000 K¢ za 1 rodinny dm nad
150 m? plochy, 30000 K¢ za 1 byt v bytovém
domé, 400 K¢ za 1 m? uzitné plochy nebytového
prostoru

MozZné nepenézni pInéni

smlouva o spolupréci - 8 1746 odst. 2 OZ

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény Gzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 14. 12.
2020

Pravidla schvélena téZ radou

1500 K& za m? HPP zaméru vyzadujiciho zménu
UP Prahy,

500 K& za m2 HPP zdméru (Ize i kumulativné)

Vylouceno nepenézni pinéni

smlouva o rozvoji Uzemi - 8 1746 odst. 2 OZ, de
facto § 2055 OZ

obdobné v pfipadé planovaci smlouvy a smlouvy o
nezbytné infrastrukture dle § 88 StavZ

Ano

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



B. Analyzy a vstupy Metodika spolupodilu investord do Uzemi
------------------------------------------------- verze 4.0

Stavajici praxe

Praha 5 Praha 12 Praha 7 Praha 10

1000 — 1500 K&/m?HPP : | 1500 K&/m? HPP

03/2021
20 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



B. Analyzy a vstupy Metodika spolupodilu investord do Uzemi
------------------------------------------------- verze 4.0

Orientacni prehled pInéni (specifikace v ¢asti E. ZapoCitatelnost)

[orermememeeeseseeesesese st s sasa e sae s et s et et et et s st sasasaeaetetetee vefejné INFrASTPUKLUEA eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssssssssmsssssnsssnssssssssscssssssssssas ,
obcanské vybaveni verejna prostranstvi nadiE?rz:;?ucli((t)Errgvni nadrﬁégg?rjifggcm
[overeremesesesasesesasesesesasesasesesesesesesesesesesesesesesesesesesesessseseseas specifické plnéni .................................................................................... I
zavazek nedocerpani mestske byty obnova organizace architektonické
koeficientu (predani / najem/ ...) a zachovani piv. objektu Ci urbanistické souteze
03/2021

21 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Metodika spolupodilu investort do Uzemi

verze 4.0

C

“rincipy Metodiky

03/2021
. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

R = referenéni (vypoctovd) vyse miniméiniho pinéni

predani méstskych byt financni prispévek zavazek Qedoéerpéni
(na uritou dobu) pro méstkou Cést koeficientu
pozemek pod tramvaji iniggyérLr;?uPD organizace
) architektonické soutéze
skolka , .
investice parku
o . pfenechani pozemk{ méstu
prelozka komunikace
Skola veetné projektove
dokumentace aopFedém' poliklinika
pozemku

03/2021
23 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

? —> m stejné plnéni m —> m nizSi pInéni
? — EEIE sonepnen - -
? —> m stejné plnéni —> m vySSi pinéni

stavajici praxe: navrhovana metodika:
vypocet jednim tarifem, dvoutarifovy vypocet
jednotna sazba

03/2021
24 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



C. Principy Metodiky

HPP
pred zménou

HPP
PO Zméeneé

jednotny
tarif

20

stavajici praxe:

vypocet jednim tarifem,
jednotna sazba

Metodika spolupodilu investort do uzemi

-------------------------------------------------

HPP
pred zménou

—

HPP
navyseni
N

HPP
“pred zménou”

A 4

vyssi tarif

............................. YXLETH
.

: zhodnoceni UP

...................................

......................................

: stavajici dohoda :
: 0 Uizemi, ‘
: schvaleny UP

......................................

navrhovana metodika:
dvoutarifovy vypocet

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

Rozdéleni pInéni mezi HMP a MC

0 .
100% = - do tizemi MC

pInéni

03/2021
20 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Doporuéeny model pfitupu ke zménam “doporuceny postup” die Metodiky

jednani vede MC

mestskym c¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m2
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci i
zanedbatelné zmény UP)

— rodinné domy

V

drobna
Zmena

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP

300 m?



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Doporuéeny model pfitupu ke zménam “doporuceny postup” die Metodiky

jednani vede MC jednani vede MC

mestskym c¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m2
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci i
zanedbatelné zmény UP)

pr.. dvojstranna dohoda nebo
memorandum schvalené MC
pred vydanim zmény UP

— rodinné domy — malé developerské
a bytové projekty — rodinné
domy

v E IV *
drobna = lokalni S
zména = Zména :

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Doporuéeny model pfitupu ke zménam “doporuceny postup” die Metodiky

jednani vede MC

mestskym c¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m2
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci i
zanedbatelné zmény UP)

— rodinné domy

V

jednani vede MC

jednani vede MC
za Ucasti HMP

pr.. dvojstranna dohoda nebo
memorandum schvalené MC

pred vydanim zmény UP

— malé developerské
a bytové projekty — rodinné
domy

pf.: dvojstranna nebo
trojstranna smlouva nebo
memorandum schvalené MC

pfed vydanim zmény UP

— stredné velké zmény
0 rozsahu jednoho nebo vice
blokdl — obytné soubory

E IV * i &

drobna = lokalni S lokalitni S
Zména o Zména = Zména =
- -

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

---------------------------------:----------------
Doporuéeny model pfitupu ke zménam “z4vazny” postup dle Metodiky

jednani vede MC

mestskym c¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m2
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci i
zanedbatelné zmény UP)

— rodinné domy

V

jednani vede MC

jednani vede MC
za Ucasti HMP

“doporuceny postup” dle Metodiky

jednani vede HMP

za Ucasti (spolecné s) MC

nutné uzavieni smlouvy

podle této Metodiky

pr.. dvojstranna dohoda nebo
memorandum schvalené MC

pred vydanim zmény UP

— malé developerské
a bytové projekty — rodinné
domy

pf.: dvojstranna nebo
trojstrannd smlouva nebo
memorandum schvalené MC

pfed vydanim zmény UP

pr.: trojstranna smlouva
schvalend Zastupitelstvem
HMP i Zastupitelstvem MC

pred vydanim zmény UP

— stredné velké zmény
0 rozsahu jednoho nebo vice
blokdl — obytné soubory

— Maly haj — Florenc —
Komorany — Novy Sedlec
— Barrandov — Zapadni

mésto — Novd Ruzyné

E IV E Il E Il iE

drobna = lokalni 4 lokalitni S Ctvrtova S
zména @ zména o zména = zména "
“ =

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Doporuc¢eny model pfitupu ke zménam “doporuceny postup” die Metodiky | “zdvazny” postup die Metodiky

jednani vede MC

mestskym c¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m2
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci i
zanedbatelné zmény UP)

— rodinné domy

V

jednani vede MC

jednani vede MC
za Ucasti HMP

jednani vede HMP
za Ucasti (spolecné s) MC

Ml nutné uzavieni smlouvy
podle této Metodiky

jednani vede HMP
za Ucasti (spolecné s) MC

nutné uzavreni smlouvy

podle této Metodiky

pr.. dvojstranna dohoda nebo
memorandum schvalené MC

pred vydanim zmény UP

— malé developerské
a bytové projekty — rodinné
domy

pf.: dvojstranna nebo
trojstrannd smlouva nebo
memorandum schvalené MC

pfed vydanim zmény UP

pr.: trojstranna smlouva
schvalend Zastupitelstvem
HMP i Zastupitelstvem MC

pred vydanim zmény UP

pr.. trojstranna smlouva
schvalena Zastupitelstvem
HMP i Zastupitelstvem MC

pred vydanim zmény UP

— stredné velké zmény
0 rozsahu jednoho nebo vice
blokdl — obytné soubory

— Maly haj — Florenc —
Komorany — Novy Sedlec
— Barrandov — Zapadni

mésto — Novd Ruzyné

— Bubny — AVIA Letriany
— Letnany Zépad —
Nékladové nadrazi Zizkov
a okoli — Novy ZIiCin

E IV L 11 = | E I
drobna = lokalni S lokalitni S Ctvrtova &  metropolitni
zZména ® zména < zména S zména = zZména

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP & 8



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na Schvaleni a vydani zmény UP
pofizeni zmény UP = navyseni hodnoty pozemku

Uzemni rozhodnuti

Stavebni Kolaudace
povoleni zameéru
le realizace zaméru 9‘

(spolecné povoleni)

VLR 11 <— pofizovani zmény—> VURM / RHMP / ZHMP

32



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na
pofizeni zmény UP

Schvaleni a vydani zmény UP Uzemni rozhodnuti

= navyseni hodnoty pozemku

(spolecné povoleni)

Stavebni Kolaudace
povoleni zameéru

<realizace zaméru—>
VIV WAL 4 11 <— porizovani zmény—> VURM / RHMP / ZHMP

Studie, ramcove kapacity
zaméru, podminecny
souhlas — vstupni
podminky VURM / ZHMP

ramc. dohoda,

memorandum,
prohlaseni

33



C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na
pofizeni zmény UP

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

Stavebni Kolaudace
povoleni zameéru

= navyseni hodnoty pozemku

(spolecné povoleni)

<— jednani o smlouvé —> < realizace zaméru—>

VTR A 11 <— pofizovani zmény—>_ VURM / RHMP / ZHMP

Studie, ramcove kapacity Projednany navrh zmeny
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho
podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO

orientacni vypocet pInéni presny vypocet pinéni

ramc. dohoda, uzavieni
memorandum, zavazné
prohlaseni smiouvy

34



Metodika spolupodilu investort do Uzemi

C. Principy Metodiky

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na
pofizeni zmény UP

Kolaudace

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

” v

Zameru

Stavebni
povoleni

<realizace zaméru—>

= navyseni hodnoty pozemku

(spolecné povoleni)

<— jednani o smlouvé —>

VTR A 11 <— pofizovani zmény—>_ VURM / RHMP / ZHMP

Studie, ramcove kapacity Projednany ndvrh zmény Nabyti t¢innosti OOP
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho
podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO . .
vznik naroku
etz viotet v HMP/MC na
ramc. dohoda, uzavieni | poskytnuti pinéni
memorandum, zavazné | (vznik povinnosti
prohlaseni smiouvy investora pinit)

39



Metodika spolupodilu investort do Uzemi

C. Principy Metodiky

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na
pofizeni zmény UP

Kolaudace

Zameru

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

Stavebni
povoleni

= navyseni hodnoty pozemku

(Spolecné povoleni)

<— jednani o smlouvé —> < realizace zaméru—>

VIV WAL A 11 <— porizovani zmény—>_VURM / RHMP / ZHMP
Studie, ramcove kapacity Projednany ndvrh zmény Nabyti t¢innosti OOP
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho
podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO . .
vznik naroku
etz viotet v HMP/MC na
ramc. dohoda, uzavieni | poskytnuti pinéni
memorandum, zavazné | (vznik povinnosti
prohlaseni I smiouvy investora pinit)

se zavazkem plnéni formou:

do 3 mésicl

E.3 pozemk{l vdzané na Sl

36



Metodika spolupodilu investort do Uzemi

C. Principy Metodiky

Stavebni
povoleni

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Schvaleni névrhu'na
pofizeni zmény UP

<— jednani o smlouvé —>
<—porizovani zmény—>_VURM / RHMP / ZHMP

Kolaudace

Zameru

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

= navyseni hodnoty pozemku

(Spolecné povoleni)

<realizace zaméru—>
VURM / RHMP / ZHMP

Studie, ramcove kapacity Projednany ndvrh zmény Nabyti t¢innosti OOP
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho
podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO . .
vznik naroku prekryv
etz viotet v HMP/MC na|  veva:
ramc. dohoda, uzavieni | poskytnuti pinéni| "5
memorandum, zavazné | (vznik povinnosti| s dslenim
prohlaseni I smiouvy investora plnit)|  Pozemku
se zavazkem plnéni formou: ‘o
do 3 mésicu

E.3 pozemk{l vdzané na Sl
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C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)
Stavebni Kolaudace
povoleni zameéru

Schvaleni navrhu na
pofizeni zmény UP
<realizace zaméru—

<— jednani o smlouvé —>
VWA ALY <— pofizovani zmény—> _ VURM / RHMP / ZHMP

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

= navyseni hodnoty pozemku

(Spolecné povoleni)

Studie, ramcove kapacity Projednany ndvrh zmény Nabyti t¢innosti OOP Pravomocné UR
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho

podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO

Vznik nér0ku prekryv
oenai vpote i HMP/MG na| b
, v s p ~ .l nazdvazné
ramc. dohoda, uzavreni | poskytnuti plneni| .5
memorandum, zavazne | (vznik povinnosti| s dglenim
prohlaseni I smlouvy investora plnit)l  Pozemku
se zavazkem plnéni formou: ‘o
S do 3 mésicu

E.3 pozemku vazané na St do 3 mésic

E.1 *finanCniho pInéni  vézané na ST

38
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C. Principy Metodiky Metodika spolupodilu investord do Uzemi

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milniki (odkladacich podminek)

Stavebni Kolaudace

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni navrhu na Schvaleni a vydani zmény UP

” v

povoleni zaméru

= navyseni hodnoty pozemku

(Spolecné povoleni)

pofizeni zmény UP

<realizace zaméru—>

<— jednani o smlouvé —>
VWA ALY <— pofizovani zmény—> _ VURM / RHMP / ZHMP

T

Studie, ramcové kapacity Projednany ndvrh zmény Nabyti t¢innosti OOP Pravomocné UR Pravomocné SP
zaméru, podminecny predlozeny samosprave
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalsiho

podminky VURM / ZHMP vlivu Pofizovatele a DO

Vznik nér0ku prekryv
oenai vpote i HMP/MG na| b
, v s p ~ .l nazdvazné
ramc. dohoda, uzavreni | poskytnuti plneni| .5
memorandum, zavazne | (vznik povinnosti| s dglenim
prohlaseni I smlouvy investora plnit)l  Pozemku
se zavazkem plnéni formou: ‘o
S do 3 mésicu

E.3 pozemku vazané na St do 3 mésic

E.1 *finanCniho pInéni  vézané na ST

E.2 vystavby verejné infrastruktury

do doby realizace 1. etapy / daného % kapacity\
39 / bytl / v&. pozemk{ pod nimi ’

vazané na
“mozno vazat dle dohody i na jiny milnik
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Metodika spolupodilu investort do Uzemi

verze 4.0

D
\/ypocet

03/2021
. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi

41

-----------------------------------------------
Referencni vySe doporuceného minimalniho pinéni:
R=HPP_xT, + AHPP x T
S 1 2
T, — tarif stav ~ nizsi tarif v K¢/m?
T, — tarif rozdil ~ vyssi tarif v KC/m?
HPP_ — m* HPP stav pred zmenou
AHPP — rozdil m# HPP pred a po zmeneé (navyseni HPP)
03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

HPP, — m* HPP stav pred zmenou

Pro vypocet stavajicich HPP,

HPPS — ss X KPPs _|_ SREZ X 0,2 X KPPREZ se pripocCitava 20% kapacity

HPP ploch uzemnich rezerv.

S, — stavajici vymery jednotlivych ploch
KPP, — stavajici KPP jednotlivych ploch
S, — vymery jednotlivych uzemnich rezerv
KPP__, — KPP jednotlivych uzemnich rezerv

AHPP — navySeni m? HPP
S, — navrhove vymery jednotlivych ploch
AHPP = ( SN X KPPN ) — HPPS KPP, — navihové KPP jednotivich ploch
HPP 03/2021

42 N . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

HPP, — m* HPP stav pred zmenou

Pro vypocet stavajicich HPP,

HPPS — Ss X KPPs _|_ SREZ X 0,2 X KPPREZ se pripocCitava 20% kapacity

HPP ploch uzemnich rezerv.

S, — stavajici ymery jednotlivych ploch

KPP — stavajici KPP jednotlivych plogh e u ploch bez stanovené miry vyuziti uzeml
- (bez kodu) pouzij pro vypocet fixni KPP
S, — vymery jednotlivych uzemnich rezerv : 2 tabulky stabilizovanych ploch

KPPREZ - KPP Jednotllvych uZemnllch rezerv e . .............................................................. ;

AHPP — navyseni m* HPP
S, — navrhove vymery jednotlivych ploch
AHPP — ( SN X KPPN ) - HPPS e KhIIDPN—névrhové KPP jednotlivych ploch
HPP 03/2021
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D. \lypocet

Tabulka stabilizovanych ploch — fixni KPP

Metodika spolupodilu investort do Uzemi

-------------------------------------------------

U ploch bez stanovene miry vyuziti Uzemi (bez kodu) pouzij pro vypocet nasleduijici koeficienty:

¥
avrs

}; vnitini pasmo  vnéjsi pasmo

/

f\ /ﬂ’};

pésma mésta dle strukturalniho lenéni tzemi z UAP hl. m. Prahy, zohlediujici souvisle
zastavéné uzemi metropole (tzv. kompaktni mésto); podrobnd mapa bude pfilohou Metodiky

z ddvodu specifické typologie produkénich ploch VN, VS a DZ byly na zékladé pripominek
k Metodice 3.0 sméfujicich i k podpore vystavby na brownfiledech vyuzity pro dané
44 plochy nejblizsi vyssi KPP z UP (resp. podmine&né pripustné KPP)

obytné plochy ostatni plochy
ve vnitfnim pasmu bez ohledu na pasmo
0,8 0B 0,1 SO,DL,DP
1,2 SV 0,2 SP,TVV,TVO, DZ
1,4 0V 0,4 DH,TVE
2,8 SMJ 0,5 VS
0,6 VV,Z0B
obytne’ plochy 0,7 VVA, 7ZKC
Ve vnejsim pasmu 0.8 VN
0,2 0B 1,0 DGP
0,3 0V 1,1 Tl
0,4 SV 1,3 2ZVO0, ZVS

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



D. \lypocCet Metodika spolupodiu investord do tzem

funkéni plochy bez kddu

, A | ohodnoceni
miry vyuziti uzemi b - .
i stabilizovanych
J W e T TE AN N, ploch
definice metodiky zpétného y . =P R Parky A
stanoveni KPP [ gt Y S gt ‘%?- P
C - A S L ) FL B ﬁt»
~L P R 4 . T . R
T EERE T B INR R T !%'
. . . \ ¢ Ve i y TTTeRL
pocitacova analyza prumernych e N PAS S Ny 3‘,{" P

kapacit (naplnénosti) stabilizovanych

zastavénych funkcénich ploch uy \a - SN
OIS s e ¥

v zastavitelném uzemi s vypoctem T e o Bl &~ Y

HPP (podlaZnosti a vymér budov) N

z dat datazéze Uzemné analytickych

podklad(l 2020 na celém Uzemi hl.

m. Prahy

N zdroj: GIS analyza 2020, Bohdan Baron, Filip Foglar
korekce: plochy nad 300 m? HPP 03/2021
45 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar




D. \lypocet Metodika spolupadilu investord do Uzemi
I A O R EEEEEEEEEEEERE LR

........................................................................ l l l l l
. A

h :

: :

:

:

szs' t?mf . i Metodika Metodika varianta staravarianta varianta
¢ ~ zhodnoceni UP nenarokovou zmenou

et i varianta1 varianta 2 developerﬁ developerﬁ SMC HMP

T, —tarfroad | M 2800 KE | 2300KE 1500 K

navyseni

HPP m? 1500 Kc 2000 K¢
T, —tarif stav:  stavajici 600 Ké 700 K& 500 KC ;p‘md”e e

(pfed zménou)

s, 5 na zaklade aktualne
P nizsi tarif projednani verze vyuzivané
| ~ stévajici dohoda o Gzemi v UP Metodiky 3.0 SMC HMmP

............................................................
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D. \lypocet Metodika spolupadilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

Tarify stanovené pro rok 2021

pevné stanovené na zaklade projednani
verze Metodiky 3.0 pro Metodiku 4.0

T, — tarif rozdil nam’?lf T 2300 Ké/m?2
stavajici .
T, — tarif stav. HPP 700 Kc/m?

(pfed zménou)

— tarify se kazdoroCné zvedaji o inflaci
03/2021
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D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

Upresneéni

— Metodika se uplatriuje na pFipady, kdy je Z4dano o zménu UP

— U z&mérd beze zmény UP je z divodu souméfitelnosti sousedicich dzemi a z divodu
stavajici praxe na vetsine mestskych casti Metodikou doporuceno zvazit vyuziti
nizSiho tarifu

— U téch zamérd, kde jiz ma MC s investorem uzavfenou dohodu, by mélo dojit
k overeni techto dohod pomoci Metodiky a k diskusi nad pripadnou dilCi aktualizaci,
avsak s prihlednutim a s respektem ke kontinuité dohod

03/2021
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D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

e 2300 = cca Y4z 10.000 KE/m2 HPP
navyseni HPP

zménou UP -..
(

zhodnoceni UP ~
cena 1 m2 HPP zhodnoceni v okrajovych ¢astech
hl. m. Prahy se pohybuje okolo 10.000 K¢

R

HPP

stavajici dohoda o Uzemi ~ . . .
pred zmenou UP

03/2021
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D. \lypocet Metodika spolupodilu investord do Uzemi
-------------------------------------------------

e 2300 = cca Y4z 10.000 KE/m2 HPP
navyseni HPP

zménou UP -..
(

zhodnoceni UP ~

cena 1 m2 HPP zhodnoceni v okrajovych ¢astech
hl. m. Prahy se pohybuje okolo 10.000 K¢

R

chce hl. m. Praha diky
Metodice “vratit do uzemi”

HPP

stavajici dohoda o Uzemi ~ . . .
pred zmenou UP

03/2021
50 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



o1

Metodika spolupodilu investort do Uzemi

verze 4.0

E
/apocitatelnost pineni

03/2021
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

Nezapocitatelné /apocitatelne
vnitini — automaticke, slouzi zameéru vnejsi — slouzi verejnému zajmu, lokalite, mestu
0 1 2 3 4
pouze zamer  mistni / lokalni lokalitni Ctvrtove metropolitni
TN . méﬁtko / Uroveh ............................................................................................ I

03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodiu investor( do tzem
-------------------------------------------------

Zpusoby plnéni

03/2021
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

Zpusoby plnéni  Zapoditatelné Nezapocitatelné
E.1 financni pinéni vazané na konkrétni Ucel

03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodiu investor( do tzem

Zpusoby plnéni  Zapocitatelné
E.1 financni pinéni vazané na konkrétni Ucel

E.2 formou vystavby  vystavba verejné obCanske a rekreacni vybavenosti a metskych bytdl
veFejné infrastruktury pfedanych samosprave, realizace namesti, méstskych parki a tfid;

¥ ’ o vnéjsi vybavenost nad rozsah nezbytnych standard(i funkénosti zdméru
a méstskych byt 0151 WDAVEROSt Nad razsan nezoyny | TUNKe ,

a jeho soucasne ocekavane kvality, tj. nad rozsah zakladniho dopravniho

a technického vybaveni a zakladnich vefejnych prostranstvi nezbytnych
K povoleni stavby
napr.. nadrazena dopravni a technicka infrastruktura, pfidana hodnota pro kvalitu
a rozvoj Uzemi v lokalitnim, Ctrtovém nebo metropolitnim meritku, vyznamné vySsi
standard vefejnych prostranstvi, pfedani byt nebo zvyhodnény prondjem byt(i méstu

Nezapocitatelné

obCanska a rekreacni vybavenost provozovana
komergné, pozadavky plynouci z UP a PSP jako
povinna soucast zameru, zakladni dopravni

a technicka infrastruktura a obsluha zameéru,
standardni pozadavky na tvorbu a Upravu verejnych
prostranstvi

napr.: soukroma Skolka, komer¢né provozované sportoviste,
zdravotnictvi a socialni sluzby, mistni a obsluzné komunikace,

zasitovani zameru, zakladni parkové a sadové Upravy,
parkovaci stani dle PSP

03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodiu investor( do tzem

Zpusoby plnéni  Zapocitatelné
E.1 financni pinéni vazané na konkrétni Ucel

E.2 formou vystavby  vystavba verejné obCanske a rekreacni vybavenosti a metskych bytdl

veFejné infrastruktury pfgtljvalnych samosprave, realizace néméstl', méstsk;Zch pa[kﬁ a.th’q; )

am éS’[Sk}’/Ch bytf] vquS| vybavvenovst rv1ad Irozsgh ne;bytnych standardq funkqnostl zamer’u
a jeho soucasne ocekavane kvality, tj. nad rozsah zakladniho dopravniho

a technického vybaveni a zakladnich vefejnych prostranstvi nezbytnych

K povoleni stavby

napr.. nadrazena dopravni a technicka infrastruktura, pfidana hodnota pro kvalitu

a rozvoj Uzemi v lokalitnim, Ctrtovém nebo metropolitnim meritku, vyznamné vySsi
standard vefejnych prostranstvi, pfedani byt nebo zvyhodnény prondjem byt(i méstu

E.3 formou p()zemk[j za UCelem zapoCitatelné vefejné infrastruktury a méstskych bytd dle
E.2 a celoméstskych zamérd; variantné i s projektovou dokumentaci
S inZenyringem

Nezapocitatelné

obCanska a rekreacni vybavenost provozovana
komergné, pozadavky plynouci z UP a PSP jako
povinna soucast zameru, zakladni dopravni

a technicka infrastruktura a obsluha zameéru,
standardni pozadavky na tvorbu a Upravu verejnych
prostranstvi

napr.: soukroma Skolka, komer¢né provozované sportoviste,
zdravotnictvi a socialni sluzby, mistni a obsluzné komunikace,

zasitovani zameru, zakladni parkové a sadové Upravy,
parkovaci stani dle PSP

03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodiu investor( do tzem

Zpusoby plnéni  Zapoditatelné Nezapocitatelné
E.1 financni pinéni vazané na konkrétni ucel
E.2 formou vystavby  vystavba verejné obCanske a rekreacni vybavenosti a metskych bytdl obCanska a rekreacni vybavenostlprovozované
veFejné infrastruktury pfgtljvalnych samosprave, realizace néméstl', méstsk;Zch pa[ki] a.tﬁq; ) korrl]eré,né, pvoliada}/kyvplynqucf z L,JP a PSP,jako
am éS’[Sk}’/Ch bytf] vnejsi vybavenost nad rozsah nezbytnych standardu funkCnosti zameru povinna soucast zameru, zakladni dopravni
a jeho soucasné ocekavaneé kvality, tj. nad rozsah zakladniho dopravniho a technicka infrastruktura a obsluha zameéru,
a technického vybaveni a zakladnich vefejnych prostranstvi nezbytnych standardni pozadavky na tvorbu a Upravu verejnych
k povoleni stavby prostranstvi
napr.: nadfazena dopravni a technicka infrastruktura, pfidana hodnota pro kvalitu napr.: soukroma Skolka, komer¢né provozované sportoviste,
a rozvoj Uzemi v lokalitnim, Ctrtovém nebo metropolitnim meritku, vyznamné vySsi zdravotnictvi a socialni sluzby, mistni a obsluzné komunikace,

standard vefejnych prostranstvi, pfedani byt nebo zvyhodnény prondjem byt(i méstu zasitovani zameru, zakladni parkové a sadové Upravy,
parkovaci stani dle PSP

E.3 formou p()zemk[j za UCelem zapoCitatelné vefejné infrastruktury a méstskych bytd dle
E.2 a celoméstskych zamérd; variantné i s projektovou dokumentaci
S inZenyringem

E.4 specifické zavazek nedoCerpani kapacit UP, organizace architektonické ¢i
urbnistické soutéze; jiné dle dohody

03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodiu investor( do tzem

Zpusoby plnéni  Zapoditatelné Nezapocitatelné

E.1 financni pinéni vazané na konkrétni ucel

E.2 formou vystavby  vystavba verejné obCanske a rekreacni vybavenosti a metskych bytdl obCanska a rekreacni vybavenostlprovozované

veFejné infrastruktury pfedanych samosprave, realizace namesti, méstskych parki a tfid; komercne, pozadavky plynouci z UP a PSP jako

2 méstskvch bt vnéjsi vybavenost nad rozsah nezbytnych standard(i funkénosti zdméru povinna soucast zameru, zakladni dopravni

y y a jeho soucasné ocekavaneé kvality, tj. nad rozsah zakladniho dopravniho a technicka infrastruktura a obsluha zameéru,

a technického vybaveni a zakladnich vefejnych prostranstvi nezbytnych standardni pozadavky na tvorbu a Upravu verejnych
k povoleni stavby prostranstvi
napr.: nadfazena dopravni a technicka infrastruktura, pfidana hodnota pro kvalitu napr.: soukroma Skolka, komer¢né provozované sportoviste,
a rozvoj uzemi v lokalitnim, ¢trtovém nebo metropolitnim méfritku, vyznamne vySsi zdravotnictvi a socialni sluzby, mistni a obsluzné komunikace,

standard vefejnych prostranstvi, pfedani byt nebo zvyhodnény prondjem byt(i méstu zasitovani zameru, zakladni parkové a sadové Upravy,
parkovaci stani dle PSP

E.3 formou pozemkl‘] za UGelem zapocitatelné verejné infrastruktury a méstskych byt dle
E.2 a celoméstskych zamérd; variantné i s projektovou dokumentaci
S inZenyringem

E.4 specifické zavazek nedoCerpani kapacit UP, organizace architektonické ¢i
urbnistické soutéze; jiné dle dohody

E.5 formou vyhrazené de facto se formou teto odecitatelne polozky snizuje celkova vypoctova

kapacity vySe plnéni R, tj. za kazdy m2 HPP zapoCitatelny dle E.2 investor neplati 03/2021
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E. Zapocitatelnost pineni Metodika spolupodilu investord do tizemi
-------------------------------------------------

Verifikace pInéni

R = referencni (vypoCtova) vySe minimalniho plnéni

R < ) dohodnutych pinéni

R<bEl1+E2+E3+E4+ED

03/2021
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.2 PIneni formou vystavby verejne infrastruktury — specifikace

— zapoditatelnd je pouze takova, kterd je nasledné prevedena (provozovana) HMP/MC
— bude specifikovany predmeét, rozsah/kapacita a standard/kvalita — konkrétni dohoda v daném misté

referenéni minimalni investi¢éni naklady — napr.:

porn: vtwto o panieobecna — ObCanské vybaveni 1 misto v MS ~ 500.000 Ké
hodnocem) phenfor sty 1 misto v Z§ ~ 700.000 K¢
Mestske parky 1 m2 -~ 2.000 K¢
Ostatni dle kvalifikovaného odhadu rozpo&tovych naklad(

03/2021
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro ucely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro Gcely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti

pozemky pro nameésti, méstskeé tridy a parky
kapacita HPP bude nulova
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E. Zapocitatelnost plneni

Metodika spolupodilu investort do uzemi

-------------------------------------------------

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro Gcely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti

pozemky pro nameésti, méstskeé tridy a parky
kapacita HPP bude nulova

S2 ZP

bU s4 || zvK

jedna se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 1j. jiz bez

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu

musi plochy starat a Casto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma
blizit 0 K¢
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E. Zapocitatelnost plneni

Metodika spolupodilu investort do uzemi

-------------------------------------------------

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro Gcely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti

pozemky pro nameésti, méstskeé tridy a parky
kapacita HPP bude nulova
mestska tfida  park
| |

S2 ZP J
S4 ZMK

DU SV-G l

jedna se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 1j. jiz bez

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu

musi plochy starat a Casto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma
blizit 0 K¢
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po zméné UP



E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro Gcely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti

pozemky pro nameésti, méstskeé tridy a parky
kapacita HPP bude nulova
mestska tfida  park
| |

S2 ZP J
S4 ZMK

DU V-G l po zméné UP

jedna se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 1j. jiz bez

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu

musi plochy starat a Casto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma
blizit 0 K¢

Metodika 4.0 stanovuje za
ucelem vypoCtu plnéni nasledujici
ohodnoceni prebiranych pozemk(

fixné
500 K&/m2 vyméry pozemku
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro Ucely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro tcely vefejné vybavenosti
pozemky pro namésti, méstské tfidy a parky pozemky pro MS, ZS, obéanskou a rekreaéni vybavenost
kapacita HPP bude nulova (kapacita HPP bude “na miru rezervovand” — vyhrazena)
meéstska tfida  park
| |
S2 ZP J -
DU au MK SV-G l po zmene UP

jedna se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 1j. jiz bez

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu

musi plochy starat a Casto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma
blizit 0 K¢

Metodika 4.0 stanovuje za
ucelem vypoCtu plnéni nasledujici
ohodnoceni prebiranych pozemk(

fixné
500 K&/m2 vyméry pozemku
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro ucely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti
pozemky pro namésti, méstské tfidy a parky pozemky pro MS, ZS, obéanskou a rekreaéni vybavenost
kapacita HPP bude nulova (kapacita HPP bude “na miru rezervovand” — vyhrazena)

mestska tfida  park
| |

S2 7P J L
DU S ZMK SV-G l po zmene UP - = -

o . . . . samosprava ziskava pozemek pro realizaci verejné vybavenosti (nebo véetné
jedna se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 1j. jiz bez P P P ine vy (

. . . . , \ realizované stavby) k pokryti deficitl vyvolanych zménou UP, ktery zménou
developerského potencialu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu . . . s .
, N . e , . UP sama zhodnotila, a vzhledem k tomu, ze s pozemkem “dale neobchoduje
musi plochy starat a ¢asto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma C . . . L
bliit 0 KE a sama se zavazuje jej vyuzit na specificky ucel pro VV, je nutné stanovit jeho
ohodnoceni jednoduchym, soumeéritelnym a jednoznacnym vypocCtem:

Metodika 4.0 stanovuje za
ucelem vypoCtu plnéni nasledujici
ohodnoceni prebiranych pozemk(

fixné
500 K&/m2 vyméry pozemku
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro ucely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti
pozemky pro namésti, méstské tfidy a parky pozemky pro MS, ZS, obéanskou a rekreaéni vybavenost

kapacita HPP bude nulova (kapacita HPP bude “na miru rezervovand” — vyhrazena)

méstska tiida  park MS

| | |
DU || a5 | o v osva | po zméné UP - SP - VG |
jedné se o plochy s nulovou Kapacitou HPP nebo s vyerpanyimi HPP. . iz bez samosprava ziskava pozemek pro realizaci verejné vybaver)osti (nebo vcetné

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém ’ho.rizontu realizované stavby) k pokiyti deficitc vyvolanych zménou UP, kiery zménou

, N . e , . UP sama zhodnotila, a vzhledem k tomu, Ze s pozemkem “déle neobchoduje”
musi plochy starat a ¢asto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma C . . . L
bliit 0 KE a sama se zavazuje jej vyuzit na specificky ucel pro VV, je nutné stanovit jeho
ohodnoceni jednoduchym, soumeéritelnym a jednoznacnym vypocCtem:

Metodika 4.0 stanovuje za
ucelem vypoCtu plnéni nasledujici
ohodnoceni prebiranych pozemk(

fixné
500 K&/m2 vyméry pozemku
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi

E.3 PInéni formou pozemk( — specifikace

nestavebni dle smlouvy / zastavovaci studie stavebni
pro ucely vefejnych prostranstvi — budouciho potencialu pro ucely vefejné vybavenosti
pozemky pro namésti, méstské tfidy a parky pozemky pro MS, ZS, obéanskou a rekreaéni vybavenost

kapacita HPP bude nulova (kapacita HPP bude “na miru rezervovand” — vyhrazena)

méstska tiida  park MS

| | |
DU || a5 | o v osva | po zméné UP - SP - VG |
jedné se o plochy s nulovou Kapacitou HPP nebo s vyerpanyimi HPP. . iz bez samosprava ziskava pozemek pro realizaci verejné vybaver)osti (nebo vcetné

developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém ’horizontu realizované stavby) k pokiyti deficitc vyvolanych zménou UP, kiery zménou

, N . e , . UP sama zhodnotila, a vzhledem k tomu, Ze s pozemkem “déle neobchoduje”
musi plochy starat a ¢asto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma C . . . L
bliit 0 KE a sama se zavazuje jej vyuzit na specificky ucel pro VV, je nutné stanovit jeho
ohodnoceni jednoduchym, soumeéritelnym a jednoznacnym vypocCtem:

fixnd Metodika 4.0 stanovuje za 10.000 K¢/m2 HPP_ na pozemku

. . Utelem vypottu pinéni nasledujici dle stavu UP pfed jeho zménou
Kc/m2 vymery pozemk C .

500 ke/ ymery pozemku ohodnoceni prebiranych pozemku minimalng v§ak 500 K&/m2 vyméry pozemku

09 vypocet HPP, dle Casti D. Vypocet



E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.5 PInéni formou vyhrazené kapacity (tzv. odecCitatelného plneni)

— za kapacity rezervované pro ob¢anskeé vybaveni investor neplati
— jak v pfipadé pozemku predavaného samosprave, tak v pfipade predavane stavby i s pozemkem
— vyhrazené HPP (odeCitatelné) se nasobi vySSim tarifem, tj. vypoCet plnéni = vyhrazené HPP x 2.300 K¢

03/2021
70 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.5 PInéni formou vyhrazené kapacity (tzv. odecCitatelného plneni)

— za kapacity rezervované pro ob¢anskeé vybaveni investor neplati
— jak v pfipadé pozemku predavaného samosprave, tak v pfipade predavane stavby i s pozemkem
— vyhrazené HPP (odeCitatelné) se nasobi vySSim tarifem, tj. vypoCet plnéni = vyhrazené HPP x 2.300 K¢

a)

kapacity v UP po zméné v ramci
spolecné funkéni plochy

l

stavba obc¢anského
vybaveni, napf. materské
nebo zakladni Skoly

SV-G
stanoveni vyhrazeného HPP: A
dle planovanych kapacit -
ze smlouvy, tj. dle studie MS/ZS

odvozeni HPP zaroven mozno
ovéfit dle pilohy 03/2021

/1 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spolupodilu investorti do tizemi
-------------------------------------------------

E.5 PInéni formou vyhrazené kapacity (tzv. odecCitatelného plneni)

— za kapacity rezervované pro ob¢anskeé vybaveni investor neplati
— jak v pfipadé pozemku predavaného samosprave, tak v pfipade predavane stavby i s pozemkem
— vyhrazené HPP (odeCitatelné) se nasobi vySSim tarifem, tj. vypoCet plnéni = vyhrazené HPP x 2.300 K¢

a) b)
kapacity v UP po zméné v ramci o kapacity v UP po zméné v ramci o
v - stavba obcanského , v stavba obCanského
spolecne funkcni plochy whaveni, napf. matefské samostatne funkcni plochy whaveni, napf. materské
l nebo zakladni Skoly l nebo zakladni Skoly
, , SV-G , , SV-E
stanoveni vyhrazeného HPP: 2 stanoveni vyhrazeného HPP:
dle planovanych kapacit L vypocet pomoci fixniho L
ze smlouvy, {j. dle studie MS/ZS KPP pro danou funkci MS/ZS
odvozeni HPP zaroven mozno z tabulky stabilizovanych ploch
ovéfit dle pilohy 03/2021

72 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



Metodika spolupodilu investort do Uzemi

verze 4.0

F
ravni zajisteni a vymahatelnost

03/2021
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v

F. Pravni zajisténi a vymahatelnost  Metodika spolupodilu investord do tzemt
-------------------------------------------------

Smlouva mezi samospravou a investorem bude uzavrena jako

pravneé zavazna soukromopravni smlouva
(tzv. inominatni smlouva ve smyslu § 1746 odst. 2 ob¢anskeého zakoniku),

ve ktere budou presné stanovené zavazky samospravy i investora, terminy, ve kterych
bude investor povinen plnit, a soucasne téz odpovidajici zajiStovaci Ci utvrzovaci instituty.

03/2021
74 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



v

F. Pravni zajisténi a vymahatelnost  Metodika spolupodilu investord do tzemt
-------------------------------------------------

ZajiStovaci a utvrzovaci instituty a zavazky investora — priklady moznych nastrojt

zakaz zcizeni finanéni (bankovni)

predkupni pravo a zatizeni zaruka

zajiStovaci prevod sluzebnosti

. zastavni pravo . smluvni pokuta
prava a vécna bremena

— Z4kaz investora provést zmény zaméru mimo pfipustné odchylky a opravnéni HMP/MC toto v danych milnicich realizace zaméru
kontrolovat.

— Moznost sjednat tzv. long-stop date — tedy kone¢né datum, do kterého musi investor dokoncit zameér. V opaCném pripadé
dojde k zesplatnéni dluhu investora a k jeho transformaci na penézité pinéni.

— Bude zakotvena inflacni dolozka, podle které se bude kazdorocné indexovat doposud neuhrazeny prispévek investora.
— Zavazek investora zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti ze smlouvy na pravniho nastupce.
— Splatnost povinnosti investora miize byt rozlozena v ¢ase prostrednictvim nejriizngjSich odkladacich (suspenzivnich) podminek

— Nebude-li ze strany investora plnéno radné a vcas, bude jeho plnéni nalezité zajiSteno prostrednictvim zajiStovacich Ci

utvrzovacich institutu. 03/2021

75 . ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



F. Pravni zajisténi a vymahatelnost  Metodika spolupodilu investord do tzemt

/6

-----------------------------------------------

Zavazky na strane samospravy

— Z4vazek HMP/MC s wyslovnou specifikaci UGelu pouZiti penéZitého plnéni — poskytnuté penéZité pinéni bude alokovano na
predem ur¢ené misto a prostredky budou pouzity k predem sjednanému ucelu

— Z4vazek HMP/MC poskytnout nezbytnou souginnost v rdmci své samostatné plisobnosti pro realizaci investicniho zaméru
investora.

— Z4vazek HMP/MC poskytnout nezbytnou souginnost pfi pievodu do vlastnictvi HMP.

— K upFesnéni: MC se zavazuje poskytnout investorovi nezbytnou souginnost v rdmci své samostatné plisobnosti pro realizaci
projektu. V rdmci této soucinnosti MC poskytne investorovi souginnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti
Ci stanovisek a poskytne investorovi nezbytnou soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace projektu, tj.
zZejmeéna v uzemnim fizeni, spoleCném frizeni, stavebnim fizeni a v fizenich souvisejicich, vcetné pripadného rizeni o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, a to vzdy na zakladé predchozi vyzvy investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, 7e MC neni v rdmci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu Statni spravy.

03/2021
. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar



v

F. Pravni zajisteni a vymahatelnost  Metodka spolupodilu investor

V zdsadé miZe nastat komplikace
spocivajici v tom, Ze nékdo napadne zménu
Ci prijeti uzemniho planu s poukazem na
fo, Ze rozhodovani zastupitelstva nebylo
,svobodné”, protoZe bylo motivovdno
nejakym ziskem pro obec. Ackoliv podobny
pripad nebyl soudy projednavan, Ize vest
urcitou rdmeovou tvahu, Ze takovy ndvrh
by nemél byt tspéesny. Soudy opakované
Kladly vZdy ddraz na to, Ze rozhodovani
0 Uzemnim pldnu Ci jiné podobné
dokumentaci je véci politicke vahy ze
Strany zastupitelstva. Pokud je rozhodovani
podloZeno  dostatecnym  informovanim
vergjnosti o ddsledcich tohoto rozhodnutf
(SEAZEIA), tak politicky rozmer rozhodovani
zastupitelstva je neprezkoumatelny.

— Pavel Uhl, advokat

7

Rozhodnuti o tzemnim planu je rozhodnuti
veskrze politicke, které z povahy veci
vZdy prindsi nejaké ekonomické prinosy
nebo zirdty, popripadé nékomu prinosy
a nekomu ztraty nebo méni distribuci
a Wwhod a zdtéze v uzemi. JelikoZ se
jedna z povahy véci o politické rozhodnut,
fak pojem podjatosti nelze k takovému
rozhodovani viibec vztahovat.

Kazdé rozhodnuti o tzemnim pldnu ¢i jeho
Zmené md ve své podstaté ekonomicke
disledky pro obec a jeji obcany, protoze
fakové  rozhodnuti  predstavuje  vZzdy
naklady a vynosy a trvalé rozsireni, zuzeni
¢i zméenu ekonomického provozu obce.
Pokud do téchto uvah spadd i zdvazek
investora prispét na nejake vydaje se
zmenou souvisegjici, pricemz takovy vztah
je definovdn transparentné, neni divod,
aby tato okolnost byla vnimani jako odlisnd
od jinych politickych externalit celého
procesu.

— Pavel Uhl, advokat

Stejné jako parlament nemuize byt podjaty
pii prijimani zakond, byt prijeti zakona
ma rizné disledky pro rizné skupiny
obyvatel, tak zastupitelstvo nemiZe byt
podjaté pii rozhodovani o tzemnim pldnu.
DiilezZité je, aby bylo piné informovdno o
vsech ddsledcich, k cemZ slouzi zakonnost
procesu SEA/EIA.

— Pavel Uhl, advokat

Vpraxije mozné uzavritsmlouvu, kterd bude
vazdana na po Sobé navazujici odklddact
podminky v podobe rozhodnuti o prijetl
¢i zmené uzemniho planu, popfipadé
nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti,
stavebniho  povoleni i kolaudacniho
rozhodnuti, na kteréZto udalosti bude vZdy
ndsledné navazovat vznik prislusnych
povinnosti investora viici obci,

— Pavel Uhl, advokat

do uzemi

Posledni skupina pravnich rizik, kterd vsak
nijak nesouvisi s procesem a vyddnim
zmény tzemniho planu, spociva v tom, Ze
organy samospravy, které jsou povéreny
vykonem stdtni  sprdvy v prenesené
plsobnosti (typicky magistrat a méstské
casti) by byly v procesech tzemnich rizeni
a povolovani staveb narceny z podjatosti.
K tomuto riziku je treba dodat, Ze se jedna
0 riziko ve své podstaté falesné. Podjatost
je pravni jev, ktery je sice nezddany, ale
neni nijak protipravni. Jeho disledkem
Je, pokud je spravné uchopen, preneseni
rozhodovaci pravomoci na jiny subjekt,
ktery zjevné podjaty neni.

(..) Lze predpokladat, Ze pro pripad
seznaneé podjatosti proste o veci rozhodne
jiny subjekt. Toto riziko tedy neni zasadni
a miiZe predstavovat maximainé ¢asovou
komplikaci.

— Pavel Uhl, advokat 03/2021
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v

F. Pravni zajisténi a vymahatelnost  Metodika spolupodilu investord do tzemt

V  pripade tvorby Metodiky, jednani
S investory a uzavirani soukromopravnich
smiuv, jejichz predmétem je poskytnuti
investicniho prispevku, odpovida postaveni
hl. m. Prahy soukromé pravnické osobé
Jjednajici podle norem soukromého prava,
Kdy plati zdsada ,co neni zakdzano, je
dovoleno” (. 2 odst. 4 Ustavy). Aviak
i v postaveni soukromé pravnické osoby
je hl. m. Praha limitovdna povinnosti
héjit pecovat o vsestranny verejny zdjem,
zakotvenou v § 2 odst, 2 Zakona o hl. m.
Praze.

— Frank Bold Advokati, s.r.o.

/8

Investicni - prispévek je podle Metodiky
vyZadovan za ticelem kompenzace nakladli
na verejnou infrastrukturu a sluzby, které
vyvolava investicni zamér, ktery ma byt
diky zméné UP v tzemi umistén. Investicni
prispévek tudiz neni poplatkem za zménu
UP

— Frank Bold Advokati, s.r.o.

Z judikatury soud(i i z praxe MMR plyne, Ze
smlouvy s investory jsou soukromopravnimi
smlouvami, a jsou tedy uzavirdny na
Zdkladé svobodné viile smluvnich stran
v mezich tzv. zdkonné licence, 1. ustavné
zaruceneho principu, Ze je dovoleno vse,
co neni zakonem zakazano (Cl. 2 odst, 4
Ustavy Ceské republiky).

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni
kanceldr

| presto, Ze je obec osobou verejneho
prdva, miZe vystupovat a jednat rovné?
v Soukromopravnich  vztazich,  jako
kterykoliv jiny subjekt soukroméeho prava,
coZ je 2. rovina pravnich vztahd, ve kterych
miZe svym jménem obec vystupovat. (...)

V' soukromopradvnich vztazich ma obec
v zdsadé stejné pravni postaveni jako jiné
pravnické osoby, které se na tomto vztahu
participuji. V' rdmei  Soukromopravnich
vztahtl, na rozdil od situace, kdy obec
vystupuje jako nositel verejné moci,
miZe obec (stejné jako jini Ucastnici
soukromopravniho — vztahu) — cinit - vse,
co neni zakonem zakdzdno. Za ucelem
uspokojovani vymezenych potreb mize
HMP (resp. téz méstske casti mohou)
uzavirat — soukromoprdvni  smlouvy,
napiiklad pravé smilouvy s investory
0 rozvoji tzemi.

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni
kancelar

V pripadé, Ze bude smlouva s investorem
uzavrena ve verejnem zajmu a v zdjmu
obcant, a bude-li cely proces transparentni
a dokumenty verejné pristupné a bude-li
proces uzavirani smluv podiéhat kontrole,
jsou dle naseho ndzoru rizika podezieni
Z Klientelismu a korupce minimaini (...).

Bude-li HMP (a MC) uzavirat smiouvy
dle  Metodiky, kterd bude pro obec
interné zdvaznd a rddné uverejnend,
tedy bude postupovat transparentnim,
predvidatelnym  a  nediskriminacnim
Zplisobem, a soucasné se nebude v téchto
smlouvdch zavazovat k Cinnostem, které
by zasahovaly do rozhodovani jejich
organii v prenesené puisobnosti, neméla
by uzaviena smiouva s investorem vyvolat
riziko podjatosti v navazujicich spravnich
fizenich o zaméru.

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni
kanceldr

03/2021

. ndmeéstek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar
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Priloha ¢. 1 — Pravni posouzeni Metodiky 3.0, draft — HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelar (03/2021)
Priloha €. 2 — Pravni posouzeni Metodiky 3.0, draft — Frank Bold Advokati, s.r.0. (03/2021)

Priloha €. 3 — Pravni rozbor Metodiky 3.0, draft — Pavel Uhl, advokat (11/2020)

Priloha €. 4 — Vzor obsahu smlouvy, draft — Frank Bold Advokati, s.r.0. (03/2021)

Pfiloha ¢. 5 — Vzor obsahu smlouvy, draft — HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelar (03/2021)

Pfiloha &. 6 — Analyza memorand a smluv aplikovanych MC HMP — Frank Bold Advokati, s.r.0. (03/2021)

Priloha €. 7 — Planovaci smlouvy — IPR Praha, Kamil Kubi$ a kol. (2016) (pracovni text, material nebyl dokoncen)
Priloha ¢. 8 — Vysvétleni Krycich listd kontribuce (Metodika 4.0)

Priloha ¢. 9 — Upfesnéni podkladil pro pfedbéZné odhady narok(i vybavenosti (Metodika 4.0)

03/2021
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