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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR KULTURY, PAMATKOVE PECE
A CESTQVNIHO RUCHU

Ci. MHMP  343939/2007/Dol V Praze: 15.10.2007
Vytizuje: Ing. Martina Doletkova
Telefon: 236 002 178

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor kultury, pamétkové pége a cestovntho ruchu
(dale MHMP OKP), jako doteny orgén stitni pamatkové péée na uzem{ hlavniho mésta
Prahy podle § 29 odst. 2 pism. b) a ¢) zdkona & 20/1987 Sb., o stétni pamétkové péti, ve
znéni pozd&ikich piedpisti (dale zdkona), obdrZel Zidost vilastnika dotfené nemovitosti -

5 ~ kterou podal v
zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 7.8.2007
o vydéani zavazného stanoviska

ve véci rekonstrukce a stavebnich zmén objektu &.p. 545, k.ai. Smichov, Plzeliskd 42,

Praha §,

/objekt je v pamétkové zon& Smichov, prohldSené vyhldskou HMP ¢&. 10/1993 Sb. o

prohlaSeni ¢astf Gzemi hl. m. Prahy za pamétkové z6ny a o urfeni podminek jejich ochrany/

spoéivajici v/ve:

- komplexni rekonstrukci stdvajiciho objektu s néstavbou jednoho NP (vyska nového
hiebene +22,495m = + 227,225 n.m.; £0,000=204,73 Balt P.V., nové patro ponese
znaky pivodni fasidy), pfistavbou vytahu a vystavbou gardZovych stini ve dvofe
objektn (nédvrh p¥edpokladé vybudovéni 25 bytovych jednotek v 5ti NP a nebytovych
prostor v piizemi objektu),

- demontdZi stadvajiciho krovu,

- nastavbé jednoho patra v rozsahu celého pidorysu objektu, s okny se §ambranami do
ulice v osach oken stavajicich; s okny do dvora dle nového feSeni,

- realizaci nového zastfeSeni o stejném spadu do ulice jako je stfecha piivodni
s betonovou krytinou &ervené barvy,

- osazen §esti ateliérovych oken 1800/2700 mm (hlinikové okna systému SCHUCO) do
sttechy ze strany ulice,

- vyzd&nf nadezdivky cca 900 mm a dvéma polozapu$t€nymi stfe¥nimi terasami ve dvorni
strané stfechy (pliidorysné velikosti teras: 2500/2570mm — znaéi §itka/hloubka),

- vystavbé€ nového podkrovi s vestavénymi byty,

- modernizaci stavajicich byt pomoci dispozi¢nich Gprav a vestavby socidiniho zafizeni,

- zm&néch okennich a dvefnich otvorid ve dvornim priceli s pavliademi,

- odstranéni stavajici sklen®no-ocelové fasady ze 70.let minuleho stoleti a provedeni nové
fasady v kombinaci pavlaéi a prosklenych stén,

- piistavbé vytahu umisténého v ose dvomi fasady (6 stanic vytahu, zdvih cca 17,5m),
zastfe§eného pultovou st¥iskou a oplésténého sklenénym tubusem,
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- vystavbé jednopodlaZnich garaZi (do vyky 1. NP) vypliiujicich celou plochu stévajiciho
dvora (provedeni objektu gardZzi s ozelennou stfechou a vybaveni automatickym
parkovacim systémem),

- provedeni opravy uli¢ni fasady vCetné zruSeni parapeti v pfizemi a osazeni novych
vykladcet (dfevény profil, natér pigmentovy tmavé hnédy) namisto oken,

- provedeni kompletni sanace vefejného interiéru a dvorni fasddy a obnoveni pavlati
véetné jejich tvaroslovi - vyuZiti ¢asti pavladi doplnénych prosklenym dedténim pro
pfilehle byty,

- provedeni repase oken uli¢nich fasad - v pfipadé poskozeni budou vyménény jejich &asti
nebo celé za piesné kopie pivodnich oken.

MHMP OKP, jako dotfeny orgén statni spravy, vydava ve smyslu ustanoveni § 4 odst.
2 pism. a) zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), §
136 odst. 1 pism. b) zdkona €. 500/2004 Sb., o sprévnim fizeni, ve znéni pozd&jSich pfedpist,
§ 11 odst. 3, § 14 odst. 4, § 29 odst. 2 pism. b), § 44a zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stidmi
pamatkové péci, v platném zn€ni, toto zévazné stanovisko podle § 149 zdkona ¢&. 500/2004
Sb., o spravnim fizeni, ve znéni pozdéjsich pfedpist:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu pfedloZené projektoveé dokumentace ,,Rekonstrukce
bytOVéhO domn Plzeficksd 845/47% kterou zpracova] '

- v (72007 a
ktera je uloZena v archivu MHMP — OKP pod ¢j. 343939/2007, pro stavebni Fizeni je
z hlediska zaimi statni pamatkové péte p Fipus tn éza podminek:

1. Stfe3ni krytina nové stfechy bude provedena z pilenych keramickych taSek v &ervené
ptirodni barvé. Kromé typu bobrovka lze pouzit typ Stodo nebo Polka, které maji jen
mirné zvinény povrch,

2. Ateliérova okna budou provedena vzdy jako jeden prvek (ateliérové proskleni nebude
sestavou stfeSnich oken), jednotliva pole budou provedena se stejnou velikosti. Rémy
ateliérovych oken budon provedeny se subtilni kovovou konstrukeci o rozméru
jednotlivych poli cca 600/800mm. Otviravé Casti ateliérového proskleni nebudou
umistény vedle sebe. Vné&jsi raimy viech oken uliéniho stfeSniho plaste€ budou opatfeny
néatérem v barvé stfesni krytiny.

3. Nova okna v nastavbe uliéni fasddy budou profilaci, materidlem a otevirdnim shodna
s pivodnimi okny ve 4. NP.

4. Nat¥r oken uliénich fasdd bude proveden dle prvotnf barevnosti urfené sondaznim
prizkumem. Barevny vzorek nového nédtéru bude prezentovan zastupei MHMP — OKP ke
kontrole souladu vzorku se sondou na pivodni barevnost.

S. V rdmci oprav uliénich a dvornich fasad bude zachovan v co nejvét§i mife stdvajici
material fasad a jejich prvki (litinovych konzol balkontl, zabradli a m¥{Z{), narudené &asti
fasad budou odborné doplnény ve stdvajicim materidlu a vadné dily prvkd fasad budou
nahrazeny novymi ve stejném tvaru a materidlu. Plochy fasad budou pfed nétérem
vyé&istény. K obnové barevnosti bude pouZit fasddni natér na minerélni bazi s minimem
disperze (max. 3-4%).

6. Barevnost fasdd vychdzet zprvotni barevnosti dle sondaZniho prizkumu, Vybrané
barevné vzorky budou naneseny pfimo na dobfe osvétlené misto oliiténé fasidy a bude
pfizvan zastupce MHMP-OKP ke kontrole souladu vzorku se sondou.

7. Profilace prvkd vykladct a vstupnich dvefi (véetné kovani) uli¢ni fasady a prvky zdbradli
dvornich pavla¢i bude odsouhlasena zastupcem MHMP — OKP.
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Oduvodnéni:

K posouzeni vySe uvedenych praci z hlediska z4jmt statni pamétkové pége je podie
vyse uvedenych ustanoveni zakona o statni pamatkové pédi a stavebniho zdkona p¥isludny v
hlavnim mésté Praze MHMP OKP.

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 vsouladu s § 14 odst. 3 zékona byla dne 16.8.2007
podéna oprévnénou oscbou Zadost o vydéani zivazného stanoviska k navrhu vyde uvedené
stavby v rozsahu pfedloZené dokumentace.

Z4dost obsahuje nasledujici doklady a podklady: vypis z katastru nemovitosti, vypis
z obchodniho rejstiiku, plnou moc, projekt identifikovany.

MHMP OKP dne 28.8.2007 poZddal Nérodni pamatkovy ustav, uzemni odbomé
pracovidté v hl. meést€¢ Praze o zpracovani pisemného vyjadfeni k pfedloZenému navrhu
v terminu do 20 dnii od obdrZeni Zadosti MHMP — OKP.

Ve smyslu ustanoveni §l4 odst.6 citovan¢ho zidkona bylo ve véci vydéno pisemné
vyjadfeni Nérodntho pamatkového dstavu, izemniho odbomého pracovité v hl. mésté Praze
&j. NPU-311/10893/2007 ze dne 18.9.2007, které MHMP OKP obdrzel dne 18.9.2007. Ve
svem vyjadieni tato odborna organizace provedeni povaZuje za realizovatelné za podminek:
Stavebnimi upravami nesmi byt narusena statika domu.

Vy$ka hfebene nové sedlové stfechy nepresdhne + 227,225 n.m.

Krytina nové stechy bude keramickd hiadka bobrovka v Cervené pFirodni barve.

Pocet ateliérovych oken v ulicni édsti stfechy bude redukovdn. Subtilni konstrukce bude

s klasickym &lenénim (max. 9 polf o rozmérech 600/900 mm). Upraveny ndvrh bude NPU

HMP predioZen k posouzeni.

J. Novd okna v ndstavbé ulicni fasddy budou profilaci, materidlem a otevirdnim shodnd
s puvodnimi okny ve 4. NP.

6. Ndtér oken ulicnich fasad bude proveden dle barevnosti pivodni urcené sonddinim
priizkumem. Vzorky barev budou pFedvedeny zdstupci NPU HMP k posouzeni,

7.V rdmci oprav ulicnich a dvornich fasad bude v co nejvétsi mive zachovdn ptvodni
materidl fasad a jeho prvku (litinovych konzol balkoni, zdbradli a mFi#i), narusené dsti
Jasad budou odborné dopinény a vadné dily nahrazeny novymi ve stejném tvaru
a materidlu. K obnové barevnosti je tFeba poufit fasadni ndtér na minerdlni bazi s
minimem disperze (max. 3-4%).

8. Barevnost fasdd bude provedena v odstinu dle puvodni barvy, zifténé sondami.
Definitivni FeSeni barevnosti bude urceno na misté. Barevné vzorky poZadujeme nanést
DpFimo na fasddu k posouzent zdstupcem NPU HMP.

9. Vzorky profilace prvki vykladcit a vstupnich dveri (véetné kovani) ulicni fasddy a prvky
zabradlf dvornich pavlaci budou pfed zapoletim vyroby predloZeny k posouzeni zdstupci
NPU HMP.

10. V dostatecném  pFedstihu  veSkerych zemnich pracf bude proveden zdchranny
archeologicky vyzkum, jehoZ ndklady hradi stavebnik. Archeologické pracovisté vhodné
pro tuto prdci doporuci Praiskd archeologicka komise. O jejim ndzoru je mozno se
informovat v archeologickém oddéleni Ndrodniho pamdtkového ustavu, izemniho
odborného pracovisté v hlavnim mésté Praze, Na PerStyné 12, Praha 1, tel /fax: 234 653
307 (Dr. Lochmann). Podminky pro provedeni vyzkumu a harmonogram pract je nutno
dofednat s provddéci organizaci v dostatecném predstihu a viasini zahdjeni vykopii je
tfeba ozndmit alespori 21 dni pFedem.

& Haiho e
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Zadateli byla pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci ddna moZnost vyjadfit se
k podkladiim zdvazného stanoviska. Zadatel této mo¥nosti nevyusil.

MHMP OKP, ktery Zddost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadfenim p¥isiuiné
odborné organizace statni pamatkové péle, ze pfedloZzeny navrh je realizovatelny, a névrh
pfipustil za podminek, uvedenych ve vyroku zdvazného stanoviska.

Dotéeny objekt je v pamatkové z6né Smichov a je chrénn ve smyslu citovaného
zdkona a vyhlaSky HMP ¢. 10/1993 Sb. o prohldSeni &asti tzem{ hl. m. Prahy za pamatkové
zOny a ¢ ureni podminek jejich ochrany.

Pfedmétem pamatkové ochrany je dle vyhlasky HMP o prohlaSeni &asti tzemi
hl.m.Prahy za pamétkové zény v daném prostoru urbanisticka struktura a uli¢ni interiér a u
uvedeného objektu jeho architektura, uplaméni této architektury v lokélnich i dalkovych
pohledech, charakter objektu a pozemku, exteriér a vefejné interiéry domu, véetné femeslnych
a uméleckofemesinych prvkii a véetné historickych prostor s klenbami. Pfedmétem ochrany je
dale architcktura objektu, feSeni fasad veetné vyplni otvord (oken a dvefi), zachovani
puvodnich materidlli, femeslnych vyrobkt a uméleckofemeslnych prvki. V tomto konkrétnim
piipadé je pfedmétem ochrany zejména prostorova a hmotova skladba a charakter objektu.

Ctyfpodla?ni fadovy CinZovni dim pochéz{ vjidru z posledni &tvrtiny 19: stoleti.
Uliéni prideli ma historizujici fasadu, dvorni prideli s pavlaemi bylo uzavieno prosklenou
kovovou konstrukei v sedmdesatych aZ osmdesédtych letech 20. stoleti. V uliénim parteru
domu byly provedeny novodobé zmény. V souasnosti je diim ve velmi Spatném stavu,
zpusobeném dlouhodobou zanedbanou ddrzbou.

Objekt je typickym zastupcem architektury daného obdobi. Jeho paméatkovou hodnotu
je tfeba spatfovat pfedeviim v tom, Ze dokumentuje historicky vyvoj méstské zdstavby a je
souéasti urbanistické struktury, prostorové a hmotové skladby a architektonického feSeni dané
lokality.

Ve vztahu k objektu je zakladni potfebou spolecnosti ve smyslu &L 2 vyhlasky HMP ¢.
10 / 1993 Sb. o prohldSeni ¢4sti uzemi hl. m. Prahy za paméatkové zény a o ur€eni podminek
jejich ochrany potfeba bydleni. Objekt md byt vyuZzivan pro bydleni, navrhované price obnovi
jeho pivodni funkei, zlep8i 1 jeho technicky stav. Navrh je tedy smérovan ke spole€enskému
zhodnoceni pfedmétného objektu jakoZto bytového domu, v navrhované néstavbé maji byt
vybudovany dali bytové jednotky. ZvySeni objektu o jedno podlazi lze ve hmotovych
souvislostech s okolni zastavbou akceptovat. Stavajici hluboce zapuitény dvir v prudce
stoupajicim terénu smé&rem k ulici Graficke, ktery je ukonéen betonovou opé&rnou sténou ze
sedmdesatych let 20. stoletf, umoZfiuje vestavbu aZ tfech parkovacich pater, aniZ by charakter
vnitrobloku byl zdsadnim zplsobem zménén (nad terén vystupuje pouze €ast, odpovidajici
vysce ptizemi objektu). MHMP — OPP proto shledal navrhovanou nastavbu pfijateinou, nebot’
m4 za to, Ze potencial pro nastavbu pfedmétny dim m4, odpovida i v historické dobé obvyklé
praxi. Z urbanistického hlediska nastavba respektuje okolni zastavbu, zapadi do jejtho
kontextu, Architektonické ztvarnéni nastavby reflektuje architekturu stavajiciho objektu,
navazuje na ni, nenarudi prostfedi pamatkové zény. Nové stavebni komponenty exteriéru
(stfedni krytina, vypln€ otvoru atd.) a vefejnosti pfistupného interiéru domu (vstupni dvefe do
bytd, schodisté, dlazby atd.) svym provedenim musi odpovidat stavebnimu stylu domu,
piisp8t k rehabilitaci jejich historického charakteru a architektonického vyrazu objektu.
Piistavba vytahu rovnéZ pfispgje k technickému a funkénimu zhodnoceni objektu, k zajisténi
standardu bydleni odpovidajiciho po¢atku 21. stoleti.
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Stfedni plasSt’ spoluvytvari architektonickou podstatu objektu, je nedilnou sougasti jeho
kompozice (pokrafovani a zakonCeni fasédd), s charakteristickou hmotou, proporcemi,
krytinou i detaily. Odpovidajici podoba stfechy je vytvarné rovnocenna vytvarnému ztvarnéni
fasad, se kterymi tvoii jeden celek. Podminka ohledné typu stfeSni krytiny vychazi z nutnosti
z pohledu pamétkové péfe pouZivat stavebni materidly a detaily, které odpovidaji historickym,
nebo jsou stouto substanci srovnatelné tak, aby jejich vzhled odpovidal zidané harmonické
souhfe viech pouZitych materidll a detaill. Pfiméfené formétovani ateliérovd okna se
v architektufe konce 19. stoleti se v3ak jiz historicky uplatiiovala, a proto jejich existence
v tomto pfipadé lze tolerovat. PoZadovanou upravou dotfenych ateliérovych oken bude
eliminovan nechtény efekt pili§ razantnfho vnaeni novodobého tvaroslovi do historické
stfe¥n{ krajiny pamétkové zény. Prvni dv& podminky ve vyroku zivazného stanoviska jsou
stanoveny v zajmu minimalizace negativniho dopadu navrZenych stavebnich tGprav s
nezadoucimi kontrasty novych materil na pamatkovou a vypovidaci hodnotu objektu a jeho
prostiedi.

Vyplné otvor s charakteristickymi proporcemi i umeéleckofemesinymi detaily jsou
vytvamneé rovnocenné vytvarnému ztvarnéni a kompozici fasad, Vybér vhodného a kvalitniho
materialu, barevné feSeni i kultivované zpracovani detailu jak v exteriéru tak i interiéru domu,
jsou dileZitymi a sledovanymi pfedméty zdjmu pamitkoveé pée, které se spolupodileji na
vyrazu architektury objektu. Tfeti a sedma podminka ve vyroku zavazného stanoviska byla
stanovena k potlafeni rozdill Fefeni vSech vypliiovych prvki fasidy a tim k dosaZeni
celistvosti uli¢éni fasady jako celku.

Pro uréeni barevnosti jakéhokoli historického objektu pilati obecné jednoznaéné
zésady, vychazejici z pozadavku obnovy plivodni barevnosti soucasné s dobou vystavby, nebo
kompletni pfestavby, v jejimZ slohovém pojeti je architektonicky koncipovan. Dle vy3e
uvedencho pozaduje MHMP-OKP splnéni podminek ¢.4-6.

Podminky vyroku jsou stanoveny scilem zcela vyloudit nezidouci kontrasty
novotvarl a nové aditovanych prvki vii¢i historické architektufe.

Prvni podminka odborné organizace neni zékladni podminkou ve smyslu § 14 odst.3
zdkona ¢, 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi v platném znéni, nebot je zopakovénim toho,
co je obsaZeno v pfedloZeném navrhu. V piedlozené PD jeji zpracovatel uvadi, Ze je navrzené
feSeni posouzeno statickym vypoétem a jsou navrZzena opatieni, kterd povedou ke stabilizaci
objektu. Dle stavebniho zakona a platnych provadécich vyhlaSek je navic narufeni statiky
objektu pfi stavebnich dpravach nepfijatelnd.

Druhi podminka odbomné organizace nenf zakladni podminkou ve smyshi § 14 odst.3
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi v platném znéni, nebof je zopakovanim toho,
co je obsaZeno v pfedloZeném névrhu.

MHMP - OKP, ktery Zadost posoudil, dile do svého rozhodnuti nezahrnul podminku
vyjadfeni odborné organizace stitni pamétkové péfe kprovedeni zdchranného
archeologického vyzkumu. Povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického
vyzkumu a jeho projednani v dostatedném pfedstihu pfed zahdjenim vykopovych praci a
stavebni ¢innosti vyplyvé pfimo 2z ustanoveni § 22 odst. 2 zékona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péli ve znéni pozdéjsich piedpish, proto nelze o takoveé povinnosti rozhodovat ve
spravnim fizen.

Navrhovand stavba leZi v izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni §
22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé&i ve znéni pozdéjSich predpisi.
V pribéhu veskerych zemnich praci bude umoznéno provedeni zédchranného archeologického
vyzkumu, Jeho zaji¥t¥ni je nutno projednat v dostatedném predstihu pfed zahdjenim
vykopovych praci a stavebn{ ¢innosti.
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Magistrat hiavniho mésta Prahy, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu
neshledal, Ze by byl navrZenym zasahem poskozen zdjem stitni pamatkové péée na daném
izemi, a rozhodl zpisobem popsanym ve vyroku tohote zdvazného stanoviska.

Pouceni o opravném prostfedku:

Proti tomuto zévaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst.l
spravniho fadu, ve znéni pozd&jlich pfedpist, podat samostatné odvolini, nebot’ tento tkon
neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoZituje vyhovét vyse
uvedené Zidosti, pfisluSny stavebni Gifad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3 sprdvniho
fadu nebude provadét dal§i dokazovéani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti pFisluiného
stavebniho dfadu je moZiné podat odvoldni, které umozni, aby bylo v souladu s
ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu prezkoumaéno toto zavazné stanovisko.

Jan KnéZinek
feditel odboru

Rozdé&lovnik:
I. -
MC Praha 50V
Il. NPU HMP
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