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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,Gfad
uzemniho plinovani) podle § 6 odst. | pism. e¢) zikona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéj§ich predpisti (dale jen ,stavebni zikon™), a
zaroven jako dot¢eny orgian ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zikona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podani, které podalo dne 9.3.2018 Lidové bytové druzstvo Praha 5, se sidlem
V Cibulkach 22, 150 00 Praha 5, IC: 480 30 678, které zastupuje na zikladé plné moci ze dne

17.1.2017 | : ¢ ktcr¢m pozaduje vydani zivazného

stanoviska ve véct:

sNovostavba dvojice viladomi® vcetné piipojek inZzenyrskych siti v ul. Na Farkané 1. a 11
v Praze 5 na pozemcich parc.C. 233/1, 233/2, 536/6 v k.. Radlice a inZzenyrské sit€¢ na
pozemcich parc.¢. 538/2, 540, 541 v k.. Radlice

(dale jen ,.stavebni zamér®).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1, platnym UPn SU hl m. Prahy a
z hlediska uplatiiovani c¢ili a tkoli Gzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst, 1 stavebniho zikona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zikona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Lidové bytové druzstvo Praha 5, se sidlem V Cibulkach 22, 150 00 Praha 5, IC: 480 30 678,
které zastupuje na zakladé plné moci ze dne 17.1.2017

podanim ze dne 9.3.2018 pozadala Grad zemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla piedloZzena zadatelem dokumentace pro

tzemni fizeni z 11/2016, kterou zpracovalo ARX studio sdruzeni architektti, Bruselska 14, 120
00 Praha 2

(dale jen ,.Dokumentace").

Z uvedene dokumentace ufad tUzemniho plinovani zjistil, Ze stavebni zamér umistuje
novostavbu dvojice viladomtl (objekt A v ul. Na Farkané 1, objekt B v ul. Na Farkané II.) se
spoleénymi podzemnimi gardzemi. Podzemni gardZe jsou propojeny vyrovnavaci rampou.
Objekty maji shodné jedno podzemni a tii nadzemni podlazi, kde posledni podlazi je ustupujici,
resp. maji sedlovou stfechu a na ¢asti pudorysu plochou stiechu s ustupujicim podlazim.
V objektu A je umisténo 12 bytovych jednotek, v podzemnich garazich 8 parkovacich mist a 2
venkovni parkovaci stani. V objektu B je umisténo 12 bytovych jednotek, v podzemnich
garazich 10 parkovacich mist a 1 venkovni parkovaci stani. Domy vytvéafeji spole¢ny vnitini
zeleny klidovy dvir. Ten je pristupny z obou domi v trovni 1.NP, také ze dvou stran z obou
ulic pro p&§i. Dopravni napojeni a vjezd do podzemnich garaz je z ulice Na Farkané I1., vyjezd
ze spolecnych podzemnich garaZzi je z ulice Na Farkané 1. Napojeni inZzenyrskych siti je z ulic
Na Farkané 1., Na Farkané II. a sdé€lovaci vedeni z ulice Od Vysoké. Napojeni plynovodu je
feSeno samostatnym Gzemnim fizenim. Destové vody budou vsakovany na vlastnim pozemku.
Zahrada ve wvnitrobloku spolec¢né se zelenymi plochami gardzi bude srovnana do jedné roviny a
z podstatné casti bude zatravnéna dle koncepce projektu sadovych tprav. Na stavajici objekt
matefské Skoly na pozemku parc.¢. 233/2 vk.i. Radlice je vydano povoleni k demolici.
Zastavéna plocha podzemniho podlazi je celkem 941 m’. Zastavéna plocha nadzemniho podlazi
objektu A je 315 m’, objektu B je 375 m’.

Utad tzemniho plinovani posoudil pripustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zAmér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoze plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vizemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviji bydleni uvnitf zastavéného Uzemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni piirodnich a krajinnych hodnot daného uzemi.

Ufad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska Jeho
souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. | (dale jen ,,ZUR")
a konstatuje, ze zamér je v souladu s touto uzemné planovaci dokumentaci. Zamér se nachdzi
v lzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsifené. pro které nejsou stanoveny zadné
pozadavky pro rozhodovani o zménach v tzemi.

Utad Gzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy schvileného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2000, v&etné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢.6/2009 s G¢innosti od 12.11.2009, se stavebni zamér
nachazi v zastavitelném Gzemi v ploSe s funkénim vyuzitim OB — ¢isté obytné, v Gzemi
stabilizovaném.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve smyshu zikona ¢. 20/1987 Sb.
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Vyuziti pozemkid musi byt vsouladu s obecné zivaznou vyhlaSkou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdeéjich predpisti, t. s Regulativy funkénitho a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy ¢&. I,
v platném znéni, pro které plati:

OB - cisté obytné

Uzemi slouzici pro bydlen.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimeéné pripustné vyuZiti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaiizeni, zaiizeni
socialni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m’
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potiteb tzemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuzit:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
nezbytna plosna zafizenia liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovacia odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potieb izemi vymezeného danou funkci).
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, $koly, §kolské a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni
pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu'.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Vyuziti zaméru pro bydleni je dle vySe uvedeného hlavni funkéni napli plochy OB — ¢isté
obytné. Inzenyrské sité jsou v této funkéni plose doplikovym funkénim vyuZzitim.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném (zemi. Stabilizované Gizemi je zastavitelné Gzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
tzemni plan nepiedpoklddd vyznamny rozvoj. Z hlediska limith rozvoje je mozné pouze
zachovéni, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalii rozsdhlé
stavebni ¢innosti.

Ufad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho ziméru ve stabilizovaném tzemi dospél
k zavéru, Zze objem ziméru a jeho hmotové feSeni dotvoruje stavajici urbanistickou strukturu,
kterd je tvofena pfevazné dvojdomy o dvou nadzemnich podlazich s podkrovim a Sikmou
stfechou. Umisténi viladomt respektuje stavebni ¢aru, ktera je na drovni ¢ary uliéni, jako je
tomu u sousednich objektli. Celkova vyska viladomi nepievySuje vysku okolnich staveb. Vyska
hiebene objektu A je +11,75 m, vyska atiky je +9,5 m a 49,1 m. Vyska objektu B je +11,25 m,
vySka atiky je +8,6 m a +9,0 m. Do obou ulic sméfuji hlavni fasady domu tak, jak je tomu u
stavajici vilové zastavby.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspekti Gfad tzemniho
planovani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a (koli Gzemniho plinovani konstatujeme, Zze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde zimérem k Zidnému naruseni potieb a vazeb, které jsou sledovany
z hlediska cilit a akolii izemniho plinovani dle stavebniho zikona. Charakter a objem zaméru
vhodné dopliuje stavajici urbanistickou strukturu ulic Na Farkané 1. a Na Farkané II. Na
zakladé znalosti podminek v Gzemi Gfad Gzemniho planovéani konstatuje, Ze predloZzeny zamér
vtomto rozsahu je mozno zhlediska uplatiiovani cili a Ukoli Gzemniho planovani, tj. dle
ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona akceptovat.

! jako nerusici sluzby nelze v tomto pripadé povolit autoservisy, klempimy, lakovny, truhlarny, betondrky a dalsi
provozy vy Zadujici vstup tézké nikladové dopravy do tzemi a dile Cerpaci stanice pohonny ch hmot.
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Cast dokumentace si ponechdvame pro svoji potfebu (situace, fezy, pohledy, vizualizace).

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podan¢ v dobé jeho platnosti vydano Gizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich u¢inkii Gzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohldseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé platnosti zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Gizemniho rozvoje nebo s Gizemné
planovaci dokumentaci, ktera byla vydédna po vydani zdvazného stanoviska, organ uzemniho
planovani, ktery zavazmé stanovisko vydal, je nahradi z moci Gfedni novym zavaznym
stanoviskem.

Zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
| zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fFizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét daldi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho Gfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
. Adresat + dokumentace
2. Na védomi

MHMP, UZR/Z archiv



