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Odůvodnění:kteréhozastunenazákladěplnýchmocí—,*,podánímzedne2.9.2020požádalúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměm.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskablaředloženažadatelemdokumentacero5olečnéovolení203/2020,kterouzracovala,zodpovědnýprojektant(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávnovostavběsedmipodlažního(2PP+4NP+ustoupenéSNP)bytovéhodomunanárožnímmírněsvažitémpozemkusituovanémnakříženíulicNaKodymceaŠárecká.Napozemkusevsoučasnédoběnacházíobjekt„činžovnívily“,kterýbudeodstraněn.Navrhovanýdůmmánepravidelnýpětiúhelníkovýpůdorysčástečněkopírujícítvarpozemku.Délkyfasádnadzemníčástijsou19,5m(severozápadní),13,1m(jihozápadní),13,1m(jižní),8,0m(severní)a19,5m(východní).Novostavbajeumístěnavul.NaKodymcevevzdálenosti5,0mavul.Šáreckávevzdálenosti4,7moduličníčáry.Celkováplochapozemkuje871,00m2.Navrhovanázastavěnáplochanadzemníchpodlažíje348,00m2.Zastavěnáplochavčetněpodzemníchpodlažíje530,00m2.Záměrpočításplochouzeleněnarostlémterénu300,00m2aplochouzeleněnakonstrukci182,00m2(nadpodzemnímipodlažími,kterépřekračujípůdorysnadzemníčásti).Záměrnavrhujecelkem14bytovýchjednotek.V1.PP&2.PPjsouumístěnypodzemnígaráže,sklepníkójeatechnickézázemídomu.BytovéjednotkyjsouumístěnyvI.NPaž5.NP.Poslední5.NPjeřešenojakoustupující.Výškaustoupenéhopodlažínepřekračuje3,5m.Typickápodlažíjsouřešenaslodžiemi,I.NPjezapuštěnooprotihlavníhmotěobjektuamánavrženoupopínavouzeleňnafasádě.Objektjezastřešenplochoustřechou,kterábudevestředovéčástiřešenajakovegetačnísextenzivnízelení.Výškaobvodovéliniedomuvúrovnihorníhrany4.NPje12,060m=284,300mn.m.,úroveňatikyustoupeného5.NPje+15,560m=287,800mn.m.VýškyjsouvztaženykpodlazeI.NP(i0,000=272,240mn.m.).PodlahaI.NPjevestředníčástistavbypřibližněVúrovniokolníhoterénu.Napojenínatechnickouinfrastrukturujeřešenonovýmipřípojkamikanalizace,vodovodu,elektrosilnoproudaSlaboproud&takételekomunikačnípřípojkou(SEK).PřípojkybudounapojenypřevážnězprostoruuliceNaKodymce.JenpřípojkaSEKbudeprovedenazezápadnístranyobjektuzprostoruul.Šárecká.Navrženýobjektnebudenapojennaplyn,protoženavrženýobjektbudevytápěntrojicítepelnýchčerpadelumístěnýchnastřešedomu.Dálebudenapozemkustavebníkaumístěnaretenčnínádržnadešťovouvodu5regulovanýmodtokemdokanalizaceaVsevernímrohupozemkubudeumístěnventilátorproprostorgaráží.Napojenínadopravníinfrastrukturujenavrženozpřilehlýchulic.VstupdodomujeorientovánzuliceŠáreckábrankoušířky1,5m.Vjezddopodzemníhoparkováníjesituovánzul.NaKodymcepomocídvouautovýtahů,kterénahrazujípříjezdovourampu.Vjezdmánavrhovanoušířku6,3m.KapacitapodzemnígaráževI.PP&2.PPje20parkovacíchstání.Kolemceléhopozemkubudeprovedenonovéoplocenívýšky1,5modpřilehléhoterénu.Běhemrealizacestavbybudezřízenástavebníjáma,kterábudezajištěnadočasnýmipodzemnímikotvamiarozpěrami.PolitikaúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1—3a5aniZásadyúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4nejsouvzhledemkcharakteruarozsahustavebníhozáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.2/5



PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.rn.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímOB—čistěobytné,Vúzemístabilizovaném&částečněVplošesvyužitímS4-ostatnídopravněVýznamnékomunikace.DálesezáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.radioreléovátrasa_stávající(Výkresč.11_Přenosinformací&kolektory).PodlelimitůainformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.PrahysezáměrnacházíV:.ochrannémpásmupamátkovérezervacehl.m.Prahy(vesmysluzákonač.20/1987Sb.).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,0závaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobwéHlavníMlžití:Plochyprobydlení.Přípustnémžití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastruktmyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickémňastruktury.PodmíněnépřípustnéMžití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýspon,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícívýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,ŽesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinemuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustne'mgžití:Nepřípustne'jevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.S4-ostatnídopravněVýznamnékomunikaceHlavníMlžití:ProvozautomobilovédopravyaPID.PřípustnéM;“ití:3/5



OstatníkomunikaceftmkčníchskupinB5aC5zařazenédovybranékomunikačnísítě.Parkovacíaodstavnéplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,technickáinňastruktura.Podmíněnépřípustnémgžití:Nenístanoveno.Nepřípustne'mgžití:Nepřípustne'jevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkamialimitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.VyužitízáměruprobydleníjeposuzovánojakohlavnívyužitíplochyOB_čistěobytné.Umístěnívjezdunapozemek,liniovéhovedenítechnickéinfrastruktury(přípojky)&plošnéhozařízenítechnickéinfastruktury(retenčnínádržnadešťovouvodu,dočasnékotvypodzemníjámy,ventilátorgaráží)jeposuzovánojakopřípustnévyužitíplochyOB—čistěobytné.PodzemnígarážjakosoučástobjektuprobydleníjeposuzovánajakopodmíněněpřípustnévyužitíplochyOB_čistěobytné.Jednáseovyužitísouvisejícíshlavnímvyužitím,kterýmnedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinemuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,protojejejíumístěnípřípustné.Umístěnítechnickéinfrastruktury(přípojky,dočasnépodzemníkotvystavebníjámy)jeposuzovánojakopřípustnévyužitíplochyS4—ostatnídopravněVýznamnékomunikace.Stavebnízáměrsenacházívestabilizovanémúzemí,kdeneníuvedenamíravyužitíploch;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuře&stávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).Zpředloženédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žeVpřípaděstavebníhozáměrusejednáonovostaVbusedmipodlažního(2PP+4NP+ustoupené5.NP)bytovéhodomunanárožnímpozemkusituovanémnakříženíulicNaKodymce&Šárecká.StavbasedleÚAPnacházíVlokalitěsestrukturouzahradníhoměstasotevřenoustavebníčárou&suličníčárouvymezenouoplocením.VdotčenéčástilokalitysenacházípřevážněčinžovníVilyVzahradách,rodinnédomy,dvojdomyažčtyřdomy&dáletakébytovédomy(Vu1.Šárecká&NaŠpitálce).Převládajícípodlažnoststávajícíchdomůjsou3nadzemnípodlaží&podkroví.VýškyobvodovýchliniístřechseVul.NaKodymceaul.ŠáreckápohybujíVrozmezí6,6až12,5m.NavrhovanáVýškastavby(obvodováliniestřechy)12,06mVúrovniposledníhoneustoupene'ho4.nadzemníhopodlažítakodpovídáVýškovéúrovniřímsokolnízástavby.Zároveňnavrhovanástavbasvoucelkovouvýškou+15,56m=+287,80mn.m.nepřekračujeabsolutnívýškovouhladinuokolnízástavby,kterájedleÚAP250,1—300mn.m.Vyššípočetpodlaží(4NP+ust0upene'5.NP)jeakceptovatelnýzdůvodusituovánístavbynapozemkusnárožnípolohou&zdůvoduskutečnosti,žesejednáopozemekumístěnývespodníčástimírněsvažitéhoterénu,čímžnedojdekpřevýšeníokolnízástavby.Umístěnídomurespektujestavebníčáruodvozenouzestávajícízástavbyvul.NaKodymceiŠárecká.Uličníčárajerespektovánaoplocením.NavrhovanáplochástřechanavazujenastřešníkrajinuVtétočástilokality,kdejsouzastoupenyplochéišikméstřechy.Navrhovanázastavěnostpozemku39,95%(jennadzemnípodlaží)a60,84%(Včetněpodzemníchpodlaží)přizachovánípodíluzeleněnarostlémterén34,44%odpovídácharakteruzástavbyVdotčenéčástilokalityajeakceptovatelná.Úbytekplochzeleněbudečástečněkompenzován5DleČSN736110projektovánímístníchkomunikací.4/5



zelenínakonstrukci(nadpodzemnímipodlažímiazastřešenímSNPčástečněvegetačnístřechou).Vzhledemkeskutečnosti,žeVlokalitěsedleÚAPbytovédomynacházejí,jezáměrnovostavbybytovéhodomuakceptovatelný.ZhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemínavrženýobjemzáměruneodporujezachování,dotvořeníanirehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.rn.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.%18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámepronašipotřebu.Závaznéstanoviskonepozby'váplatnosti:a)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,nebo0)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahyjevesmyslu©149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovením&149odst.3správníhořádunebudeprovádětdalšídokazováníažádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovením&149odst.5správníhořáduaustanovením©4odst.9stavebníhozákonapřezkoumánototozávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle5149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.Prahy.V2.Ing.arch.JanCachIng.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:].Adresát2.NaVědomíIPRPrahaMHMP,UZR/Sarchiv5/5


