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Odůvodnění:,podánímzedne22.10.2021požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylažadatelempředloženadokumentacerosloučenéúzemnířízeníapovolenístavby208/2021,kterouzpracovalhlavníprojektant*_(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,ŽestavebníZáměrspočívávnovostavběbytovéhodomu.Navrhovanýobjektbytovéhodomujezhmbaobdélníkovéhopůdorysnéhotvaruozastavěnéploše362,7m2(Vúrovni1.PP).Objektmá1podzemnía3nadzemnípodlaží(3.NPustupující),zastřešenýjeplochou(zelenou)střechou(+10,245).Vobjektujesituováno7bytovýchjednotek.ZastropenáčástsuterénusituovánamimovlastníobjektBDtvoříterasukpřízemnímbytům.Navrhovanýobjektbudenapojenstávajícímipřípojkamiinženýrskýchsítí,nověbudeřešenapřípojkavodovoduakanalizace(napojenínaveřejnéřadyvul.Ohnivcova).Dopravnínapojeníjeřešenozpřilehlékomunikace,ul.Poberova.Napojeníjerampoudo1.PP.Šířkanapojeníčiní3,5m.Dopravavklidujeřešenavpodzemnígaráži(7parkovacíchstání)anapozemku(2parkovacístání).ÚřadúzemníhoplánováníposoudilzáměrzhlediskajehosouladusPohtikouúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1—5azhlediskajehosouladuseZásadamiúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1—4a9&konstatuje,žetytodokumentynejsouvzhledemkcharakteruarozsahuzáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne09.09.1999,kterýnabylúčinnostidne01.01.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/88dne06.09.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018sepředloženýzáměrnacházívzastavitelnémúzemívplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB—čistěobytné,vúzemístabilizovaném.Dálesezáměrnacházívtěchtoinformativníchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.územíbezzvýšenéochranyzeleně(výkresÚPč.31—Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkůmusíbýtvsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,oZávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněnívšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.](Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:Bytyvnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastruktury.2/4



Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativu&veterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnejevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZhlediskavyužitíjezáměrnovostavbybytovéhodomusesedmibytovýmijednotkamiprotrvalébydleníhlavnímvyužitímplochyOBdleplatnéhoÚPnSÚhl.m.Prahy.PlošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastrukturyjsouzhlediskavyužitípřípustná.Parkovacíaodstavnéplochygarážeproosobníautomobilyjsouzhlediskavyužitípodmíněněpřípustné.Vzhledemktomu,žebudousloužitkuspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímvyužitím,bylzáměrshledánjakopřípustný.Dleoddílu7pododdílu721odst.(3)přílohyč.]opatřeníobecnépovahyč.55/2018platí,ževestabilizovanémúzemíneníuvedenamíravyužitíúzemíploch(platívždy11plochOB,OV,SVASMD;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstmktuře&stávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).Adleoddílu15bodu(45)platí,žestabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícízpravidlasouvislouzástavbou&stabilizovanouhmotovoustrukturou,VněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýrozvoj.PlochyOB,OV,SV,aSMJbezuvedenéhokódumíryvyužitíúzemíjsouVždystabilizované.ÚřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruzhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemídospělkzávěru,ženavrženýzáměrneodporujezachování,dotvořeníanirehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.TajeVsoučasnédobětvořenarodinnýmidomyčiviladomydoplněnýmiozástavbubytovýchdomůspíšemaléhoažstředníhoměřítka.Objektyrodinnýchdomůčiviladomůjsourůznýchpůdorysnýchtvarůsnejednotnýrntypemzastřešení.Bytovédomyjsoupřevážnějednoduchýchpůdorysnýchtvarů(obdélník,čtverec)splochýmzastřešením.DlepřihlédnutíkÚAPsejednáoobytnoulokalitusestrukturouzahradníhoměsta,sestanovenýmtypickýmpočtempodlažíVlokalitě3podlaží.Vzhledemktomu,žezástavbarodinnýchdomůčiviladomůjejiždoplněna0stavbybytovýchdomů,nedocházínavrhovanýmzáměrknovémuprvkuvestávajícízástavbě.Navrhovanázastavěnáplochaobjektu(1.PP)je362,7m2(cca35%zpozemku).Plochazeleněnaterénuje530,33m2(51%zpozemku),ostatnízeleň(konstrukce,střecha)zaujímá265,55m2.Navrhovanýzáměrsepřizpůsobujecharakteruúzemí,zejménavztahemkveřejnýmprostranstvím,půdorysnýmrozměrůmokolníchstavebajejichvýšce.NavrhovanýzáměrsvýmrozsahemnepřekračujemíruvyužitístávajícíhoúzemíanihustotubydleníVdanélokalitě.3/4



VzhledemkvýšeuvedenémuapopečlivémzváženívšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,Žepředloženýstavebnízáměrvtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.&18a19stavebníhozákona,akceptovat.Závaznéstanoviskonepozbýváplatnosti:a)bylo—IinazákladěŽádostipodanévdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla—linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhovdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboc)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Poučení:Závaznéstanoviskoorgánuúzemníhoplánovánívydanépodle&96bzákonač.183/2006Sb.,stavebníhozákona,vezněnípozdějšíchpředpisů,jepodle5149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správníhořáduvezněnípozdějšíchpředpisů,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení;nelzeseprotiněmuodvolat.PokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětŽádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)podmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)nebude,podle5149odst.6správníhořádu,provádětdalšídokazováníažádostzamítne.Protitakovémurozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)lze,podle581anásl.správníhořádu,podatodvolání,vekterémlze,podle&149odst.7správníhořádu,napadnoutitotozávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle5149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízenívrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboruúzemníhorozvojeRozdělovník:].Adresát/_2.NavědomíIPRPrahaMHMPUZR/J(Ing.Trávníčková),archiv+spis4/4


