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Sidlisté Dablice je urbanistickym souborem panelo-
vych domU vybudovanym mezi lety 1968-75 na katas-
tralnim Uzemf Kobylis nedaleko obce Déablice. Dobové
spada do tzv. krasné (humanistické) faze vystavby sid-
list konce 60. let 20. stoleti, kdy se realizacnimu tymu
pod vedenim hlavniho architekta Viktora Tucka a za-
hradni architektky Zorky Buridankové, dafilo diky poli-
tickému uvolnéni a ekonomickému rlstu v byvalém
Ceskoslovensku prosazovat mnoha typologicky i ma-
terialové atypicka reseni. Ta, spolu s promyslenym ur-
banistickym rozvrzenim, pfispéla k dodnes ocerfiované
vysoké kvalité celého souboru. V Sirsim kontextu bylo
sidlisté Dablice v dobé své realizace soucasti koncep-
ce rozsSirovani Prahy- projektu tzv. severovychodniho
modernistického prstence Prahy, ktery si kladl za cil vy-
stavbou novych sidlist- Proseku, Dablic, Kobylis a Boh-
nic ubytovat v Praze 120 000 novych obyvatel.: Dablice
k tomuto planu na plose cca 130 ha ptispély kapacitou
9 500 bytd pro plvodné planovanych 27 500! obyvatel
(véetné Casti Strizkova, kterd neni v feSeném Uzemi).
Dnes je v feSeném uzemi necelych 15 500 obyvatel.?

| s téméF poloviénim poctem obyvatel se sidlisté Dab-
lice stale rfadi mezi velkd prazska sidlisté. Podle Celo-
méstské koncepce regenerace prazskych sidlist? patfi
mezi ,velké sidelni celky” nad 15 000 obyvatel, podle
analyzy socialni struktury prazskych sidlist IPR Praha z
roku 2012 mezi 16 ,velkych prazskych sidlist” nad 10
000 obyvatel,i kdyZ dnes v rdmci této kategorie patfi
spise k mensim celkim. Velikosti své populace se mezi
velkymi prazskymi sidlisti fadi na desaté misto.?

Uzemni studie sidlité Dablice si vice jak 40 let po do-
konceni vystavby klade za cil nahlédnout na sidlisté
Déblice pohledem souc¢asného méstského planovani a
pojmenovat mnohé kvality i nékteré nedostatky, které
tento jedinecny soubor staveb dnesni Praze pfinasi.
Na zdkladé této analyzy se pak snazi navrhnout nejen
formalni, ale spravni zmény, které by skloubily potreby
soucasnych obyvatel sidlisté s potfebami mésta.

Thove) -

1/ JEHLIKOVA JANECKOVA, Michaela. In: panelaci.cz. [online]. Dostupné z: http://
panelaci.cz/sidliste/hlavni-mesto-praha/praha-dablice

2 / Kanceldr vefejného prostoru. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi praz-
skych sidlist, Formulace zékladnich pfistupd. IPR Praha, 05/2015.

3/ Sociodemograficka studie sidlisté Dablice. Vysoka kola ekonomickd, 2018.
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Redené Uzemi sidlisté Dablice se rozklddd na uzemi
o rozloze cca 130 ha na severni hranici Prahy, v ka-
tastralnim Uzemi Kobylisy, nedaleko obce Ddblice.
Uzemi svazujici se smérem k jihu je vymezeno dvéma
vyznamnymi krajinnymi prvky a tfemi tranzitnimi ko-
munikacemi — ze severu Dablickym hajem, z vycho-
du Déblickym h¥bitovem a ulici Dablickou, z jihu ulicf
Stfelni¢nou (za kterou se nachazi jizni cip feSeného
Uzemi navazujici na ulice Bedfichovskou a Sté&pni¢nou)
a ze zadpadu ulici Cumpelikovou.

Uzemi je dobte dopravné obslouzeno a napojeno na
vsechny typy MHD. NejvyznamnéjsSim bodem napoje-
ni na zbytek meésta je stanice metra C — Ladvi, kterou
doplniuje tramvajova linka ¢. 10 a dalsi linky méstskych
i pfiméstskych autobusl. V blizkosti centra Ladvi se
nachazi stanice a tocna priméstské dopravy, ktera ke
stanici Ladvi svazi obyvatele ze severni ¢asti Stredo-
ceského kraje.

. LEGENDA

SIRSi VZTAHY

fedené tzemi
zeleri v okolf
vyznamné celky

vyznamné zelené celky
centra sidlisté

stanice metra

stanice vice
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stanice

tramvaje / autobusu

linka metra C

trasa tramvaje

trasa autobust
planovana
trasa tramvaje
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1.2.1. Stfelnice a Dablicky hibitov

Prvni stavbou realizovanou na misté soucasného sid-
listé byla Kobyliska stfelnice postavena na okraji teh-
dejsi vsi Kobylisy v roce 1890. Misto, které dalo nazev
prilehlé ulici Stfelnicna, se do historie zapsalo nejvice
béhem druhé svétoveé valky, kdy bylo nacistickymi oku-
panty vyuZzito jako popravisté vice jak 500 nacistické-
mu rezimu nepohodlnych osob. Z mista piety se v roce
1975 stal Pamatnik protifasistického odboje, ktery byl
o tfi roky pozdéji prohlasen za narodni kulturni pamat-
ku. Kromé konstrukce plvodni stielnice se do soucas-
nosti zachovaly i terénni valy, jeZ jsou dnes soucasti
parku U Stfelnice.

Dalsi vyznamnou stavbou sousedici s feSenym tzemim
je Déblicky hrbitov realizovany v kubistickém slohu v
letech 1912- 1914 na plose 29 ha. Je tak po OlSanském
hrbitové druhym nejvétsim hrbitovem v Praze. V roce
2017 byl prohlasen narodni kulturni pamatkou.

1.2.2. Mezivalecné a povalecné domy

Okolo konce druhé svétové valky byl na jizni hrané
Uzemi ve stfedni ¢asti Stfelni¢né ulice vystavén sou-
bor dvou a tfipatrovych radovych doma se zahradami
a klilnami. V téchto mistech se téz zacind tvorit sever-
ni hrana ulice Stfelnicnd. Dokoncené Ffadové domy,
je mozno vidét jiz na leteckych snimcich z roku 1945.
Pozdéji jsou tyto domy doplnény bytovym domem v
Davidkové ulici (parny na leteckych snimcich z roku
1966). Tyto stavby prekvapivé prestaly boom socialis-

18

LEGENDA
ETAPIZACE VYSTAVBY SIDLISTE

_____ hranice feeného Gzemi

C] pivodni vystavba
- Vystavba v rémci sidlisté
D pozdé&j3i vystavba mimo koncepci sidlisté

_____ hranice jednotlivych etap

tické vystavby a mizeme je najit v sidlisti dodnes.
1.2.3. Sidlisté

Prvni plany na vystavbu samotného sidlisté se objevily
v podobé urbanistické soutéze v roce 1963. Ze soutéze
sice nevzeSel jasny vitéz, ale vysledna podoba obsa-
huje nékteré z myslenek navrhu Vlastimila Durdika a
Jitfiho Novotného, které v dalSich krocich rozpracovali
a do kone&né verze zahrnuli Josef Polak, Vojtéch Salda
a hlavni architekt souboru Viktor Tucek.

Samotna vystavba sidlisté probihala mezi lety 1968-
1975 a to v nékolika etapach. Jedna etapa obsahovala
vzdy urcité mnozstvi byt( a veskerou potrebnou vyba-
venost (obchody, Skoly, Skolky).

Toto déleni nejenZe v dobé vystavby umoznilo rychlej-
$i nastéhovani novych obyvatel (prvni obyvatelé se do
novych byt zacali stéhovat jiz v roce 1970)?, ale za-
rovenl definovalo spadovou oblast kazdé vybavenosti.
Nadrazend vybavenost byla doplnéna v pribéhu 80.
letech vystavbou hlavniho jadra celého sidlisté — Cen-
tra Ladvi. Podle vzpominek obyvatel se spadovost do
okrskovych center zachovala az do poc¢atku nového ti-
siciletd, kdy byla vyrazné proménéna zaprvé otevienim
nové zastavky metra, zadruhé postupnym prerusenim
provozu a naslednym chatranim nékterych lokalnich
center —tzv. ,Vcel“3

a mapa- 2018

1/ Posledni dokonéenou stavbou plvodni koncepce byl kulturni dim v roce 1983.
2 / REPKOVA, H. Problematika pamatkové ochrany sidlist na pfikladu sidlisté
Dablice. Praha, 2015. in: Zpravy pamat-kové péce 75, 2015, &. 4.

3 / Veela = spotiebni druZzstvo zalozené v roce 1905 jako délnické spotiebni druz-
stvo. Druzstvo psobilo v Praze a stfednich Cechéch. V obdobi socialismu bylo jed-
nim z takzvanych lidovych spotfebnich druzstev. V 90. letech 20. stoleti druzstva
Vcela ovladl podnikatel Roman Vitek.

zdroj: https://app.iprpraha.cz/ap//app/ortofoto—archiv{ 9



1.2.4. Urbanisticka struktura

Sidlisté bylo pdvodné navrzeno pro 27 500 obyvatel,
dnes se odhaduje, Ze v roce 2017 Zilo na sidliti Dabli-
ce 15 235 obyvatel. Pfi porovnani obyvatel na byt pU-
vodni koncept pocital s 2,9 osob na byt, dnesni stav je
2,2 na bytovou jednotku.

Od ostatnich sidlist v Praze se sidlisté Dablice li3i sil-
nym a zaroven citlivym urbanistickym konceptem, kte-
ry dodnes na navstévnika plsobi svou velkorysosti.

Hlavni rysy findlniho ndvrhu sidlisté Dablice odpovidaji
dobovému presvédceni o idealni podobé vystavby vy-
chazejici z Le Corbusierovy teorie Ville Radieuse (za-
fictho mésta) a nové definice bydleni podle Athénské
charty. Vysoké obytné budovy i nizka vybavenost mezi
sebou maji velké rozestupy a namisto ulic a tradi¢nich
méstskych verejnych prostranstvi jsou propojeny roz-
lehlymi parky a plochami zelené.! Zastavéna plocha na
sidlisti tvori jen 13 % povrch(, z niZ velkou ¢ast zaujima
vybavenost sidlisté. Charakter sidlisté je vyrazné ovliv-
nén svedenim automobilové dopravy do komunikaci
po obvodu Uzemi doplnéné o Casto vzajemné nepro-
pojené ,silni¢ni zalivy” obsluhujici vnitini ¢ast sidlisté.
Oproti jinym modernistickym souborlm zahrnuli au-
tofi sidlisté Dablice do svych pland jiz existujici prvky
v fedeném Uzemi a v jeho okoli. Déblicky haj je se sid-
listém propojen fyzicky i vizualné, valy byvalé Kobylis-
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ké strelnice jsou soucasti nejvétsiho parku v Uzemi, v
jizni ¢asti jsou zase ponechany plvodni fadové domy
vystavéné po valce. (Byt je otdzkou do jaké miry byl
tento relikt soucasti plvodni koncepce a do jaké miry
byl zachovan spise vlivem okolnosti.)

,Sidlisté Dablice budilo zajem nejen laické, ale i od-
borné verejnosti jiz v dobé svého vzniku. Dokazuji to
Cetné ndvstévy odbornikd z mezindrodnich organizaci
jako UNESCO v 70. a 80. letech a rizné formy ocenéni
sidlisté. Déblice se staly tim, &m se podle modernis-
tické vize méla plvodné stat vSechna sidlisté — novou
meéstskou Ctvrti s vysokou hustotou zastavby, sluzbami
a pracovnimi pfilezitostmi, bezpecné oddélenym peée-
Sim a automobilovym provozem, kultivovanym pro-
stfedim, vSe obklopené parkovou zeleni a protkané
bohatou siti cest.”?

1/ Konkrétné tvofi zastavénd plocha na sidlisti 13% povrchd, z ¢ehoz vétsina plochy
patfi budovdm vybavenosti. Budeme-li ale pocitat celkovou hrubou podlazni plochu
(HPP), 83% predstavuje plocha v bytovych domech.

2/ REPKOVA, H. Problematika pamatkové ochrany sidlist na prikladu sidlisté Dab-
lice.

Sidlisté je kompozi¢né rozdéleno do tfi urbanisticky
rozdilné resenych celk(:

e | —zastavba charakteru vilové Ctvrti s bodovymi a
drobnymi deskovymi domy severné od Strelni¢né
ulice.

e |l —centrdlni ¢ast s majestatnimi deskovymi domy,

jejichz rozmisténi odkazuje na proporce klasické
meéstské zastavby s ulicemi (paralely) a vnitrobloky
(Ctverce), doplnéné o solitérni dominanty, prevy-
Sujici okolni domy az o 4 NP s charakteristickou, az
socharsky ztvarnénou figurou. V této ¢asti nejvice
vynika funkéni a formalni odliSeni staveb pro by-
dleni od okolnich staveb vybavenosti (vertikalita x
horizontalita stavby) a centrdlni plochy parku.

e Il — na jihu je sidlisté propojeno se sousedni vi-
lovou Ctvrtd vybézkem s péeti vySkovymi bodovymi
domy a pfidruzenou vybavenosti (ZS a MS).

e K sidlisti se ¢asto pfirazuje i modernisticka vystav-

ba vychodné od Déblické ulice, ta viak neni v Fese-
ném Uzemi této studie.
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Charakteristickymi rysy modernistické struktury, jejiz
je sidlité Déblice jedine¢nym ptikladem nejenom co
do komplexnosti napInéni zakladnich principt moder-
nistické architektury, ale i urbanismu, jsou:

e V souladu s Athénskou chartou je dbdno na od-
déleni dil¢ich funkci (nejen po formalni strance).
Vedle obytnych objektl jsou v sidlisti navrzena
okrskova centra, do kterych je soustfedéna vétsina
obchodni i kulturni vybavenosti. Tato centra jsou
rovnomeérné rozmisténa tak, aby pokryla potreby
celého sidlisté (i prilehlych oblasti).

e okrskova centra situovana pfi hlavnich zastavkach
MHD (aZ na centrum Cumpelikova) — vZdy jsou na-
vazana na konkrétni predprostor, ktery tvofi ,lokal-
ni“ ndmeésti (pobytové prostranstvi)

e nadfazend vybavenost situovana do hlavniho cen-
tra lokality pfi stanici metra Ladvi

e Skolska vybavenost umisténa v navaznosti na hlav-
ni parkovou plochu, se vstupy situovanymi tak, aby
pro prichod do Skoly byly minimalizovany precho-
dy ulic

e vertikdIni obytnd vystavba podporena charakte-
ristickym clenénim deskovych domU ve stredové
¢asti sidlisté

e horizontalni objekty vybavenosti, které jsou na
sidlisti Dablice specifické svou podlaznosti do 3 NP
a subtilnim loubim kryjicim cesty v okoli hlavnich
vykladct

Sl

priklad prostupu pod bytovymi domy

22

e centra vybavenosti Uzce spjata s hlavnimi verejny-
mi prostranstvimi a jsou navzajem propojena

e Po vzoru péti bodd moderni architektury je na
tomto sidlisti podporena prostupnost napfic byto-
vymi domy diky prostupim v deskovych domech.
Domy jsou téZ charakteristické stfesnimi terasami
mnohdy doplnénymi o prostory susaren a prade-
len, které v domech s vice prichody nebylo moz-
né situovat v parteru budovy. Oba tyto body (vol-
ny parter a stfeSni zahrady) mély dle Le Corbusiera
slouzit k nahrazeni prostupnosti a zelené, kterou
dlm svou pritomnosti zabira, coz je i nyni (témér
po sto letech) velmi aktudlnim tématem.

e Za jeden z nejvétSich kladl modernistické struk-
tury mlzeme povazovat rozsahlé parkové plochy
napfic celym sidlistem.

V detailu je pro sidlisté charakteristické:

e vysoké stihlé deskové obytné budovy 12-14 NP,
solitéry az 18 NP

o drobné&jii obytné domy o 6-8 NP pfi hrané Déblic-
kého haje

e horizontalni vybavenost max. 3 NP

e dominantni centralni park prostupujici sidlistém
(ve vSech trech ¢astech sidlisté — |, II, i lll — je moz-
no nalézt vétsi plochu, ktera by méla zastavat na
lokalni drovni funkci centrdlniho parku a méla by
byt propojena s hlavnim centralnim parkem)

charakteristicka horizontalni vybavenost (okrskové centrum
Frydlantska) vs vertikalni obytné domy

z

1) Severni ,vilova éast”

Tato ¢ast nachézejici se mezi Dablickym hajem a uli-
ci Zernoseckou je koncipovana jako jeden samostat-
ny funkéni celek, ve kterém je 31 bytovych bodovych
domU nebo dvojdomU s vlastni vybavenosti (okrskové
centrum, zékladni $kola, Domem pro seniory Dablice)
a autobusovou obsluhou.

Charakter severni ¢asti ma atmosféru klidné vilové
Ctvrti (i presto, ze domy maji leckdy vic jak Sest pod-
lazi). Mezi domy rovnomérné rozesetymi ve svahu
stoupajicim k Dablickému hdji a vzajemné propojeny-
mi systémem organicky tvarovanych cest, se dodnes
vyskytuji malebnd zdkouti s peclivé opecovavanymi
predzahradkami, susaky na pradlo, grily a misty k od-
pocinku.

I1) stfedni ,hlavni ¢ast”

je nejvétsi a nejkomplexnéjsi ¢asti sidlisté. Je rozvrzena
podél dvou os:

o severojizni ,,méstské osy” vedouci z centra
Ladvi na sever k ulici Zernoseckd, kde se rozpada a
ztraci v nékolika ulicich vedoucich do Déblického héje

. vychodozapadni ,zelené osy” spojujici park U
Stfelnice s parkem U Jezirka, ktera se ale v nékterych
mistech ztraci a chybi ji ukonceni.

Kromé tfi obytnych vézi o 19 podlazich se zde nacha-
zi dvacet 11- 14 podlaznich deskovych domU. Obytné
budovy doplnuji nizké objekty vybavenosti.

Dulezitym prvkem celé koncepce je umisténi obchod-
nich center lokalniho vyznamu pfimo u pridjezdnych
komunikaci. Tato obchodni centra méla plvodné slou-
Zit nejen samotnému sidlisti, ale i pfilehlym méstskym
castem. Zména potfeb obyvatel, dobudovani Centra
Ladvi a otevfeni stanice metra, spolu s pfevedenim

okrskovych center do soukromého vlastnictvi a jejich
chatrani tuto koncepci narusila a soustfedila energii
primarné do Centra Ladvi.

WA

2

V Uzemi se nachazi vyrazné urbanistické celky:
a. superbloky*

o Ctvefice deskovych dom( uspofddand do tvaru
klasického méstského bloku s volnymi rohy. Tato
mista maji velky potencidl promény podle soucas-
nych potfeb obyvatel. Vnitrobloky predstavuji, in-
timni, bezpecny a jasné Citelny verejny prostor.

e Je mozné zde vypozorovat naruseni pGvodni kon-
cepce vysadeb (nekoncepcni vysadba stromoradi),
kterd ubird mistu na charakteristické velkorysosti
verejnych prostranstvi.Cim? plvodné krajinné a
intimné koncipovany prostor vnitrobloku ztraci na
své kvalité a pfichazi o jasnou identitu.

1. Superblok Hrubého — Komunitni centrum vel-
mi dobfe napliuje smysl vnitrobloku, kterym
je setkavani obyvatel pfilehlych dom( v pfi-
jemném prostredi. Velikost a vybaveni oplo-
ceného détského hristé se dle provedenych
Setfeni jevi jako dostatecné.

2. Superblok Hlavaékova — lJiZzni stranu to-
hoto superbloku tvofi bytova zastavba ze
40. letech 20. stoleti. Soukromé zadni za-
hrady dom0 se stdvaji pfirozenou soucas-
ti vnitrobloku a dochazi tak k pUsobivému
stfetu dvou naprosto odliSnych méfitek.

1 / Pojmenovani superblok vychazi predevsim z propustnosti struktury a volného
pristupu vefejného prostoru, ktery neni mozné fyzicky uzavrit. Nejedna se o velikost
bloku, napf. stejnou velikost maji holesovické bloky, které je mozné Upliné uzavfit.
Nejblizéi typologif jsou napf. bloky Cervené Vidné z mezivale¢ného obdobi.
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Plvodni koncept byl narusen rekonstrukci ko-
munitniho centra, v rdmci které bylo z plvod-
ni lokalni klubovny vytvofena robustnéjsia o
patro vys$si budovapUsobici uvnitr vnitrobloku
prilis vyrazné. Pri stavbé byl navic zcela igno-
rovan stavajici vzrostly liliovnik tulipanokvéty-
liriodendron tulipifera), ktery mohl dat celému
vnitrobloku specificky charakterV tomto bloku
je umisténo sportovni hristé avsak chybi dét-
ské hristé.

3. Superblok Chabarovicka — V poslednim vnit-
robloku panuje opét zcela jind atmosféra. Mis-
to komunitniho centra v plvodnim pavilonu
funguje hospoda, kterd je obklopena mnoha
vzrostlymi stromy. Navstévnik tak mize zazit
velmi poeticky pocit ,Hospody Na Mytince”.
Béhem participaci s ob¢any nebyly az na par
stiznosti na hluk z hospody zjistény zadné za-
sadni nedostatky.

b. dvojice/paralely

eV severni ¢asti hlavni oblasti se nachazi dlouhé pa-
ralelni vstficné orientované deskové domy, svirajici
mezi ¢elnimi fasadami park obkrouzeny obsluzny-
mi komunikacemi s parkovacimi misty a nejasné
definovanymi rozlehlymi pdasy zelené z vnéjsi stra-
ny.

eV parcich mezi objekty jsou vzrostlé stromy a parky
tim ziskavaji na hodnoté jako “zelené plice” Gzemi
nebo jako vizudlni bariéra, kterd oddéluje dva pro-
tilehlé domy. Prostor pred celnimi fasdadami domd
je feSen obdobné, jako v pfipadédeskovych domd
superblokl. Nachazi se zde rozsahlé vegetacni
pasy, které jsou mnohdy obyvateli vyuzivany jako
okrasné predzahradky. Tento prostor je paralelou
k bézné méstské ulici. Za deskovymi domy se pak
nachazi parkové plochy (pokracovani centralniho
parku, které tvofi polosoukromy prostor pro oby-
vatele pfilehlych domd (u vétsiny paralel — neni
tomu tak napt. ve Slancové, ¢i ve Frydlantské ulici,
kde na domy v zadni ¢asti navazuje vyznamna ko-
munikace — pési, ¢i automobilova)

e Severojizni orientace domU umoznuje prihledy na
Déblicky haj.

e Vsidlisti se nachazi ctyri dvojice/paralely.
c. véze

’

e \/ySkové bodové domy, jsou rozmistény v jizni a
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stfedni oblasti hlavni ¢asti. Urbanisticky funguji
jako solitéry s parterem v nizkych pristavbach, v
nichZ se nachazi vybavenost ¢i klubovny.

eV okoli vézi se nyni nachazi mnoho slepych a pro-
blematickych mist a to predevsim v zadni zasobo-
vaci strané nizkych pfistaveb.

eV hlavni ¢3asti sidlisté se nachazeji tfi véze.

d. deskové solitéry

e Samostatné stojici deskové domy dopliuji kom-
pozici sidlisté. Téz u téchto domU lze vypozorovat
rozdilny charakter predzahradky (ktera je mnohdy
obyvateli vyuzivana) a prostor za témito domy. V
tomto pripadé je zadni ¢ast domd podobné jako
vé vysSe zminénych pripadech ulic Slancova, ¢i Fry-
dlantska spise , dopravniho” charakteru a vyuzi-
telna Cast zelené je od domu oddélena provoznim
chodnikem slouzicim zejména k rychlému pricho-
du sidlistém. Na sidlisti se nachazeji na dvou mis-
tech.

1) jizni ,véze“

Jizni oblast je nejmensi ¢ast feSeného Uzemi, ktera je
propojend s hlavni ¢asti jedinym podchodem pod ulici
Stfelni¢nou. Jedna se o soubor péti obytnych vézi se
Skolou a dvéma Skolkami, na néjZ navazuje trojuhel-
nikovy pas zelené a zelené plochy predzahradek. Celé
Uzemi je obslouzeno dvojici ulic Sté&pni¢nad a BedFi-
chovska.

Zelen i zbyly vefejny prostor jsou neudrzované a chybi

jim jasny charakter. Navaznost na uli¢ni strukturu Lib-
né je spise symbolicka.

1.2.5. Spory a dostavby v 90. letech a po roce 2000

Konec 90. let znamenal pro sidlisté Dablice hlavné
zmény majetkovych pomeérl reprezentovanych nejvy-
raznéji odkoupenim Ctyf druzstevnich obchod( - Vcel
soukromym subjektem. Odchod plvodnich najemnik(
a urychleni chatrani alespon tfi z nich vedlo k naruseni
rovnovahy v Uzemi. Plvodni spadova centra zanikla
nebo byl jejich rdznorody sortiment znacné omezen,
coz zpUsobilo presunuti vybavenosti mimo resené
Uzemi a posileni vyznamu Centra Ladvi.

Dals$im prvkem narusujicim pavodni strukturu sidli-
Sté se staly dostavby dopravnich staveb — predevsim
parkovacich dom( a metra. Zatimco zastavka metra
oteviena v roce 2004 byla do plvodniho planu zahr-
nuta a jeji problematika spociva hlavné v nizké kvalité
vystupniho terminalu, parkovaci domy vybudované na
misté drivéjsich parkovist svou formou ani umisténim
do plvodniho planu nijak nezapadaji, ani nepfinaseji
mistu zadné dalsi kvality.

1.2.6. Dalsi zaméry v sidlisti

V roce 2017 byl spole¢nosti CPI vefejnosti predstaven
zamér na prestavbu tfi VCel na devatenacti patrové vé-
Zové domy. Tento zameér zaktivizoval mistni ob¢anskou
spole¢nost, ktera se proti nové vystavbé spolu s radni-
ci Méstské casti Praha 8 vyrazné ohradila. Ve stejném
roce byl v reakci na uvedenou udalost podan navrh na
prohladeni Déblic za kulturni pamatku, ktery oviem
zUstal bez odezvy prislusnych organd.?

Na zadkladé zaméru predstavujiciho vyrazny zasah do
urbanistické struktury sidlisté pak odbor Uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy v roce 2018 vypsal zadani pro
Uzemni studii, jez by méla urcit dalsi smér vyvoje sid-
listé Déblice s ohledem na jeho pévodni koncepci a
nastavit regulacni prvky s cilem zachovani urbanistické
struktury sidlisté.

1.2.7. Zavér

Sidlisté Dablice ma velmi dobfe strukturovany a hi-
erarchizovany vefejny prostor. Jeho srozumitelnosti
napomaha slozeni odlisnych superstruktur z unifikova-
nych deskovych domi s atypickymi koncovymi sekce-
mi. Diky tomu neni Uzemi jednotvarné a nabizi rdzna
prostfedi s odliSnymi kvalitami. Soucasti plvodniho
konceptu jsou také pohledové osy k Déblickému haji.
PfestoZe jsou domy vysoké aZz 17 pater, vidy jsou nizsi
ne? prilehly Dablicky haj. Tyto osy dnes nejsou v Uze-
mi tolik vyznamné hlavné kvUli vzrostlé zeleni. Jejich
vyznam je tak predevsim klimaticky, kdy prdduchy fun-
guji jako vzdusné tunely a ochlazuji celé sidlisté.

Urbanisticka struktura predstavuje velmi kvalitni za-
klad pro dalsi vyvoj sidlisté. Jeji problematickd mista
lezi vidy predevsim na okrajich geometrie pUlvodni
koncepce, kde v blizkosti obvodovych komunikaci vzni-
kd mnoho nefunkénich a nejasnych mist.

1/ REPKOVA, H. Problematika pamatkové ochrany sidlist na ptikladu sidlisté Dabli-
ce. Praha, 2015. in: Zpravy pamat-kové péce 75, 2015, ¢. 4.
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1.3.1. Bytové domy

Domovni fond sidlisté Dablice sestaval v roce 2011 z
celkem 273 domd, z ¢eho? 85 % tvofily panelové byto-
vé domy, rodinnych dom bylo celkem 30, zbytek tvo-
fily jiné domy, zejména zafizeni pro seniory. Vsechny
domy byly, na rozdil od situace v hl. m. Praze jako celku
nebo v MC Praha 8, obydlené.?

Bytové domy na sidliSti jsou vétsinou po rekonstrukci.
Barevnost fasad se podafilo ve vétsiné pripadl koordi-
novat, ale i tak jsou mezi jednotlivymi rekonstrukcemi
patrné rozdily a to pfedevsim v kvalité a mife otevre-
nosti parteru. Sidlité Dablice patfi mezi prazska sidlis-
té s nejvysSim podilem kompletné a castecné zrekon-
struovanych panelovych bytovych domu. Z Sestnacti
velkych prazskych sidlist nad 10 tisic obyvatel dosahlo
nejvyssiho podilu kompletné zrekonstruovanych domd
(68,4 %). Bytové domy bez oprav a rekonstrukci se na-
chéazely pouze v ZSJ Nové Déblice — vychod a ZSJ Za
stfelnici, i kdyzZ i zde jasné prevladaly kompletné a ¢as-
tecné zrekonstruované domy.?

| pfes pokus na vytvoreni manualu na rekonstrukci by-
tovych domd, ktery inicializovala Hana Repkova a ktery
zpracoval syn architekta Viktora Tucka se nepodafilo
udrzet jednotny koncept revitalizace a celd fada prvk
byla bud nepochopenim, nebo z dlivodu sniZeni inves-
ticnich nakladd, investory predélana.

Jednotlivé typy domU se pak lisi podle oblasti, ve které
se nachazeji, obecné ale plati pravidlo, Ze prevysuji niz-
ké objekty vybavenosti a zaroven svou vysku drzi pod
horizontem Dablického haje.
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koordinovana rekonstrukce fasad dvou deskovych domi
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1.3.1.1) Hlavni ¢ast
> deskové domy

Stredni ¢ast se skldda predevsim z deskovych domi
typu TO8B. Autofi vyuZili nutnou adaptaci pland kvl
pozarnim predpisim a statickym pozadavkim k zlep-
Seni dispozicl. Mezi tyto zmény patfi napft. rozsifeni
koupelny a kuchyné tak, aby se do nich pohodIné ve-
Sly pristroje, které v té dobé nebyly typické — pracka a
lednice, nebo nahrazeni umakartového jadra jadrem z
lehkého betonu. Autorsky tym vénoval péci také detai-
[Gm spolecnych prostort dom(. Prijemnéjsi vstup do
dom byl umoznén diky zvyseni svétlé vysky prizemi
na4,5m.

Prvky, které vyznamné ovliviiuji vyznéni celého sou-
boru jsou hluboké lodzZie (165 cm), které zaroven vy-
tvareji loubi v parteru doma a esteticky cleni dlouhé
domy na mensi ¢asti. Navrzeny byly truhlafské prvky,
které kryly technické poklopy rozvadécl a hydrantd, a
skiifiky pro dopisni schranky. Casto zmifiovanym prv-
kem doma jsou také umélecka dila nahrazujici funkci
domovnich znameni, kterd se nachazela ve vstupnich
halach bytovych dom.

Krom vyse popsanych deskovych domu se v jihovy-
chodnim rohu u kfiZovatky Stfelni¢na / Déablickd na-
chazi atypicky deskovy dim.

> véze

Deskové domy dopliuji tfi véZové, trojtraktové domy
architekta Jifiho Kulistdka o 17 patrech, ve kterych se
nachazi hlavné malometrdzni byty. U téchto domu
historici velmi ocenuji atypické clenéni nizsich pater,
které svou formou pfipomina Habitat 67 v Montrealu.

Vyznam téchto vézi je Casto uvadén v souvislosti s lepsi
orientaci na sidlisti. Dim na krizeni hlavnich pésich os
byl upraven na DUm s pecovatelskou sluzbou a v jeho
parteru byl dostavén prostor pro Tichou kavarnu?2.

Dal$i dva véZové objekty, které se nachazeji v blizkosti
Strelni¢né, jsou obyvateli oznacované jako problémo-
vé. Nachdzeji se zde prevazné obecni byty, které jsou
nabizeny ob¢antm v nouzi.

1.3.1.11) Severni ¢ast
> bodové domy

V severni ¢asti se nachazi 31 Sestipatrovych bodovych
dom{ realizovanych podle ndvrhu J. Mayra, A. Vranky
a M. Moravce. Na kazdém patfe se nachazi tfi byty o
velikosti 3+1, dva o dispozici 2+1 a jeden 1+1. V pfize-
mi se kromé hlavniho vstupu nachazi také dva byty a
sklady k bytlim. V kazdém domé se tak celkem nachazi
32 bytl a ve vSech dohromady pak 992 bytd. Upro-
stfed dispozice se nachdzi schodisté pfrisvétlované
stfreSnim svétlikem. Aby nebyl naru$en architektonic-
ky vyraz domu, je umistén dojezd vytaht do suterénu.
Nékteré domy byly v minulosti opatfeny 1-2 patrovymi
nastavbami v jednotném stylu.

> dvojdomy

Stejni architekti navrhli také Sest ¢tyfpodlaZznich dvo-
jdomd, které narusuji monoténnost rozvolnéné bo-
dové zastavby. Kazda schodiStova sekce ma na patre
dva byty 3+1 a jednu garsonku. Celkové se v téchto
domech nachazi 96 byt( velikosti 3+1 a 48 garsonek.
Celkem tedy 144 byta.
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1.3.1.111) Jizni &st

Pét dvanactipodlaznich objektd jizné od Strelnicni ulice
postavenych podle navrhu architekta Kociana, bylo pro-
vedeno ve stihlé hmoté. Konkrétni dlvody nejsou nikdy
zminéné, pravdépodobné se jednad o dobrou prosvét-
lenost budov a zachovani prostoru pro fotbalova hristé
vychodné od vystavby.

Na typickém podlaZi se nachazi byty 3+1, 3+kk a 1+kk.
Ve zvyseném pfrizemi kazdého domu se nachazi jeden
byt 3+kk a jeden 1+kk, jeden byt velikosti 3+kk se na-
chazi ve zvySeném nejvyssim patre. V téchto domech
se nachazi 55 byt standardu 3+1, 65 byt 3+kk a 60
garsonek.

1 / JELINKOVA, Marie, Toma$ REPA, Hana REPKOVA, Rostislav SVACHA, Ondrej
TUCEK a Karel VESELY. Sidlisté Dablice: Architektura pro lidi. Praha: Spolek pFatel
sidlité Dablice, 2019. ISBN ISBN 978-80-270-3525-0.

2 / Jedna se o kavarnu, ve které pracuji hluchonémi. Ticha kavarna také nabizi
hodiny znakového jazyka.
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jobova fotografie vézového domu ve stfedni ¢asti

zdroj: Ing. arch. TUCEK, Viktor. Obytny soubor Ddblice. Praha, 1984.
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bodové domy v severni ¢asti
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dobova fotografie vézi na jihu

1.3.2. Vybavenost

Objekty vybavenosti se v rdmci souboru nachdaze-
ji v dochazkovych vzdalenostech od dom( obytnych.
Obecné jsou v dobrém stavu. Jejich funkce byla v pri-
béhu Casu adaptovana. Jako pfiklad uvadime zménu
uzivani pavilonovych staveb v blocich z kluboven na
zazemi pro zahradniky a zpét a adaptaci matefskych a
zakladnich skol v obdobi nizkych poctd zakl. Objekty
vybavenosti délime podle funkce na vzdélavaci, zdra-
votni, sportovni, kulturni stavby a stavby pro obchod.

1.3.2.1. vzdélavani
> zakladni skoly

Tri Skoly nachazejici se v severni a hlavni ¢asti tvofi niz-
ké objemy s terasovité ustupujicimi patry do vysky az
Sesti nadzemnich podlazi. Dodrzuji zakladni moderni-
sticky princip nizkych staveb vybavenosti v kontrastu s
vysokymi obytnymi stavbami.

Pridanou hodnotou zakladnich Skol ve stredni casti

je pfima navaznost na zelenou osu a blizkost parku U
Jezirka. Nabizi se vyuZivani tohoto parku zaky. BEhem
participaci s obyvateli vyslo najevo, Ze hluceni déti v
parku je pfilis hlasité pro obyvatele pfilehlych domd.
Vychod ze Zernosecké zékladni skoly vede piimo k sil-
nici, pred kterou prochazi cyklostezka.

Ctvrtd zakladni $kola (Na Slovance), kterd se nachazi
v nejjiznéjsi ¢asti jizni ¢asti sidlisté, je pavilonova stav-
ba, jejiz stfedni ¢ast tvori vyrazny, sedmipodlazni blok,
ktery opticky uzavira ulici.

> Skolky

Materské skoly jsou pavilonovymi stavbami, vétSinou
slozenymi z péti pavilonl vzdjemné propojenych kr-
¢kem chodby. Nékteré z téchto staveb mély plvodné
fungovat jako jesle, v soucasnosti zde zadné jesle ne-
funguji.Jedna z pavodnich materskych skol nyni slouzi
jako zazemi Zakladni umélecké Skoly. Ta méla plvodné
stat na louce v severni ¢asti sidlisté, nedokonceni to-
hoto zaméru ale vytvofilo hodnotu v podobé volného
verejného prostoru pro obyvatele.
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dobova fotografie ZS u Chabarovické ulice

1.3.2.2. Zdravotnictvi

Nejvyznamnéjsi zdravotnickou vybavenosti v ramci
FeSeného Uzemi je Poliklinika Cumpelikova, kterd byla
postavena dodatecné. Jedna se o stavbu z 80. let.

V hlavni ¢asti mGzeme najit jesté DOm s pecovatelskou
sluzbou provozovany SOS Praha 8 v deviti spodnich pa-
trech vyskového domu v BureSové ulici. PeCovatelské
sluzbé zde ndlezi 190 bytd, dalSich 139 malometraz-
nich bytd pronajima méstska cast.

V severovychodnim cipu sidlisté v tésném kontaktu s
Déblickym hajem se nachdazi Diim senior(l. Toto zafi-
zeni patfi s kapacitou 172 lGzek mezi nejvétsi v Praze.
PFi Zernosecké ulici se v byvalé budové jesli nachazi
gerontologické centrum.

Kromé vyse zminénych zafizeni funguje v Uzemi znac-
né mnozstvi obvodnich Iékar(. Jejich ordinace se na-
chazi v komercnich, pronajimatelnych prostorech by-
tovych doma.

Mimo FeSené Uzemi se nachazi poliklinika Prosek, kte-
rd svou spadovou oblasti zasahuje pomérné velkou
cast sidlisté.
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zdroj: Ing. arch. TUCEK, Viktor. Obytny soubor Ddblice. Praha, 1984.

1.3.2.3. Sportovni vybavenost

Nejvétsi sportovni areal se nachazi jihovychodné od
ulice Stfelni¢nd. Na 4,3 ha se nachazi tfi fotbalova hfi-
Sté se zazemim. Mensi sportovisté je pak na rohu ulic
Zernosecka a Cumpelikova.

Pfimo v freSeném Uzemi se nachazeji vétsi sportovisté
(atleticky oval, bechvolejbalova hFisté) pouze v area-
lech Skol, vyjimkou je oblast koupalisté ve stredni ¢asti
parku U Strelnice. Dalsi sportovni vyZiti nabizi nékolik
venkovnich hfist rizného zaméreni a fitness centra a
posilovny umisténé v komercnich prostorach.

1.3.2.4. Kultura

Kulturni stavby (kulturni d@im a kino Ladvi, byvalé kino
Moskva) se nachazi jen v Centru Ladvi. Kulturni ddm,
prochdazejici postupnymi, rtzné kvalitnimi adaptace-
mi, ma dodnes své vyuZiti. Z plochy namésti je mozné
vstoupit pfimo do prostoru predsali nebo do restaura-
ce a kavarny (v roce 2018 zrekonstruovaného) pivova-
ru Cobolis. Z boku kulturniho domu funguje autoskola
a knihovna.

Byvalé kino Moskva, prestoze se jednd o nejlepsi kino
své doby, bylo v nedavné dobé odstranéno a nahraze-

no prodejnou Penny.

Mezi kulturni stavby Ize zaradit také drobné stavby ve

vnitroblocich, které plvodné slouZily jako klubovny.
Kultufe dnes slouzi téZ VEela pfi Tanvaldské ulici, kde
sidli spolkovy prostor pro kreativitu, uméni i odpoci-
nek ,Ul“

1.3.2.5. Obchod
> centrum Ladvi

Centrum Ladvi je hlavnim jadrem celé oblasti, nachazi
se v ném specifickd vybavenost slouzici celému sidlisti
(kulturni dim, posta, lékarna, méné bézna obchodni
vybavenost). Koncentruji se zde také vsechny druhy
dopravy, vCetné jediné zastavky metra - Ladvi a na-
stupnich i vystupnich zastavek prfiméstské autobusové
dopravy.

Formalné jsou stavby seskupené kolem centralniho
nameésti s fontanou a na néj navazujici obchodni tfidy.
Na jihu namésti ukoncuje nekvalitni budova metral,
na severu terasovy diim s podchodem, za kterym se
otevird samotné sidlisté, z vychodu k namésti pfiléha
kulturni dim a byvalé kino Ladvi, ze zdpadu obchodni
centrum. Veskera vybavenost je zasobovana zezadu, Ci
z podzemnich garazi.

V soucasné dobé celé centrum chatrd, nebo je jeho
kvalita narusovana nekoncepcnimi rekonstrukcemi a
zménami funkéniho vyuziti. Prikladem muze byt her-
na, fungujici na misté byvalého ,duchovniho centra”
sidlisté - prodejny Supraphon2, nebo prestavba kina
Ladvi na obchod s potravinami.

Na Upravu centra sidlisté byla v roce 2015 vypsana stu-
dentska ideova soutéz3 a uvazovalo se o jeho rekon-
strukci. Cely projekt byl kvili komplikacim a financ¢ni
naroc¢nosti v prosinci roku 2019 odlozen.

> lokalni centra / Vcely

Kromé centra Ladvi jsou nejvyznamnéjsimi obchodni-
mi centry4 tzv. VCely. Jsou rovnomérné rozmisténa na
krajich sidlisté tak, aby obsluhovaly nejen sidlisté, ale i
prilehlé okrsky.

Jednd se o pavilonové stavby ,s hospodarskym atri-
ovym dvorem, takZe zdsobovani nerusi svym provo-
zem, ani pfipadnym skladovanim oball obytné pro-
stredi“.5 PrestoZe se jedna o stejné typy, kvali odlisné
dobé vzniku se lisi v detailech.

2

VEela na rohu Zernosecké a Dablické ulice je proble-
maticky umisténa do svahu a svym parterem pfimo
nenavazuje ani na Zernoseckou ani na Dablickou ulici.
Nyni je zde kavérna a sidli zde , UL".

V Cumpelikové ulici byl v roce 2018 ¢aste¢né obnoven
provoz, funguje zde v soucasné dobé vsak pouze ve-
Cerka (i kdyz dobre zdsobenad).

Veela v Siminkové (Zernosecké) ulici predstavuje jedi-
nou vybavenost pro severni ¢ast Uzemi. Dnes zde fun-
guje Billa, ale cely objekt se pfipravuje na rekonstrukci.

Nejstarsi a nejvétsi obchodni centrum je na jihu sou-
boru u Strelni¢né ulice- V¢ela Tanvaldska.

Pavilonova stavba, uprostfed které se nachazi namésti
puvodné formalné vymezené kromé dvou hmot i dvé-
ma spojovaci krcky, po vystavbé prvni etapy slouzilo
dlouhou dobu jako centrum pro celé sidlisté.6 Soukro-
my majitel na misté tohoto objektu pocia s vystavboou
kapacitni bytové zastavby, ktea vsak byla predmétem
mnoha protestu. V ramci pfipravnych praci na tuto
stavbu doslo ke zbourani propojovacich krcka, které
uzaviraly vnitfni namésti a spojovaly obé hmoty stav-
by. V soucasné dobé se ve vétsi budoveé nachazi Nor-
ma, v mensi secondhand, bazar a shromazdisté Cirkve
bratrské.

Pfes dezolatni stav, predstavuje V¢ela v Tanvaldské uli-
ci vyznamny objekt predevsim kvali hodnoté, kterou
ma v myslich mistnich obyvatel a v komunitni paméti.
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Ovsem predstavuje potencial pro zachovani této spe-
cifické architektury, kterd je v poslednich tficeti letech
programové devastovana a $patné udrZovdna a to s
ohledem na privatizaci, ktera probéhla.

> parter

Poslednim, ale neméné dulezitym prvkem obchodni
vybavenosti jsou vecerky a malé provozovny objevujici
se v parterech deskovych domu. Tento jev vznika sa-
movolné na zdkladé snahy jednotlivych bytovych druz-
stev zhodnotit sv(ij majetek.

Veskrze se jedna o pozitivni jev, protoZze rozsifeni ko-
mercnich mist rozsifuje i rozmanitost obchodni nabid-
ky na sidlisti a mnohdy vyrazné zkracuje dochozi vzda-
lenost obchodl pro starnouci obyvatelstvo sidlisté.
Je v8ak nutné dodrzZet pravidlo, Ze jednotlivd bytova
druZstva budou nabizet k pronajmu pouze existujici
prostory a kvUli snaze zhodnotit co nejvice majetku
nebude dochdzet k zastavovani priichodd v deskovych
domech.

1/ Sam dopravni podnik tuto stanici zaradil mezi ty, které maji v brzké dobé projit
transformaci.

2 / JELINKOVA, Marie, Toma$ REPA, Hana REPKOVA, Rostislav SVACHA, Ondfej
TUCEK a Karel VESELY. Sidlisté Dablice: Architektura pro lidi. Praha: Spolek pratel
sidligté Dablice, 2019. ISBN ISBN 978-80-270-3525-0.

3/ https://www.cka.cz/cs/souteze/vysledky/ladvi-centrum-sidliste-dablice

4 Autory sidlisté oznacovany jako Nakupni stiediska.

5 / Obytny soubor Dablice - realizace, Vystavba hlavniho mésta Prahy — vystavba
sidlist, Praha, 1984, Str.9, odstavec 7.

6 / Centrum Ladvi bylo dostavéno az v 80. letech. Jedna se o posledni stavebni
etapu projektu.

plvodni plan centra Ladvi
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plvodni stav lokalniho centra Tanvaldska
zdroj: Ing. arch. TUCEK, Viktor. Obytny soubor Ddblice. Praha, 1984.

zdroj: archivni vykres
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1.4.1. Sirsi vztahy

Nejvyznamnéjsi zelenou plochou v okoli je Dablicky
haj. Smiseny parkové upraveny les stoupajici od se-
verni hrany feSeného Uzemi k vrchu Ladvi je v zelené
koncepci povazovan za zdroj, ktery je fyzicky i vizudl-
né propojen s celym sidlistém. Fyzicky je Dablicky haj
propojen ¢etnymi prichody se severni ¢asti, vizualni
kontakt je nejvyraznéjsi ve stredni ¢asti, diky uspora-
dani urbanistické struktury tak, aby umoznila prahle-
dy ze stfedu sidlisté, az na samotny sever.

Dal$i vyznamnou zelenou plochou v okoli je Déblicky
hibitov — druhy nejvétsi praisky hrbitov vybudovany
v kubistickém stylu mezi lety 1912 - 1914, se nachazi
na vychod od feSeného Uzemi.

Dablicky haj i Dablicky hibitov jsou soucasti tzemni-
ho systému ekologické stability (USES), i kdyz Déblicky
hibitov do néj zatim neni nijak zapojen.

1.4.1 Vyznamné zelené plochy na sidlisti

Dulezité zelené plochy na sidlisti jsou tfi. Hlavni misto
setkdvani a unikatni biotop - park U Jezirka se nachazi
v samotném srdci navrhu a je velmi oblibenym mis-
tem setkdvani. V jeho stfedu najdeme jedinou vodni
plochu v Uzemil, kolem niz je rozmisténo nékolik la-
vicek.
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Prostor parku U Stfelnice je vybudovany mezi valy by-
valé Kobyliské strelnice a strelnici samotnou. Ma cha-
rakter centralniho sidliStniho parku a ma rozlohu pfi-
blizné 8 ha. Jeho velice pfijemnou atmosféru vytvari
vedle skupin listnatych i jehlicnatych, dnes jiz vzrost-
lych stromu, také terénni modelace z byvalé strelnice
a pomérné velké méfitko volnych travnikovych ploch.
Jeho soucasti je kromé nové opraveného koupalisté i
odpo¢ivadlo ,U Zaby” - kruhové odpocivadlo u kou-
palisté z doby zaloZeni parku, které bylo a v soucas-
nosti stale je oblibenym mistem setkdvani. Vyzaduje
kompletni rekonstrukci v ramci celkové rehabilitace
parku.

Zernosecka louka je jedinym volnym prostorem v se-
verni ¢asti. Volna parcela ur¢ena plvodné ke stavbé
zdkladni umélecké Skoly, je mistnimi oblibend a v sou-
Casnosti je obyvateli vyuzivana k rGznym sezonnim
aktivitam. | kdyz vznikly rlizné navrhy na vyuZiti a zve-
lebeni mista, u mistnich se nikdy nesetkaly s pozitivni
odezvou.

1/ V tézist centralni podélné osy byla vybudovana vodni plocha, kterou bychom
dnes nazvali biotopem, protoZe vyuZivala rostlin vysazenych na brezich jezirka pro
¢isténi vody. Celkové plocha ma priblizné 1000m?, z toho pfriblizné volnd vodni
plocha ma 500m?. Dnes jiZ vzrostlé vysadby smutecnich vrb a vihkomilnych rostlin
prispivaji k charakteristické atmosféfe mista. Prostor ale vyZaduje intenzivnéjsi od-
bornou udrzbu.

priichod do Déblického haje

-

pohled na Dablicky haj z Buresovy ulice
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1.4.2. Systém zelené v Uzemi

Péce o zelen a ndklady s ni spojené jsou jednim z nej-
vétsich problémd vnitfni ¢asti sidlisté. Malo penéz
vede k nutnym uspordam a k nekvalitni péci o zelené
plochy, kterd bez odborného dohledu zplsobuje na-
rusovani pavodni koncepce a devastaci hodnot pésté-
nych po desetileti.

Diky jasnému konceptu urbanistické struktury sidlisté
a opakujicim se typologiim urbannich celkd, Ize zelen
rozdélit do jasné definovaného systému ploch a celkd,
podle kterého Ize ndsledné urcit idedlni zpUsob jejich
udrzby a spravy.

1.4.2. - 1) Park U jezirka

Centralni zelend plocha sidlisté méla rozlohu pfiblizné
3,5 ha. Jako Ustfedni zelend plocha byl navrien a do-
dnes funguje park U Jezirka. V soucasnosti Ize vnimat
jako centrdlni plochu pouze ¢ast od ulice BureSova k
rybnic¢ku s plastikou Pelikani. Hlavni architekt Viktor
Tucek psal tésné po vystavbé sidlisté o zelené ose jako
0 nové Stromovce. Nyni se ale park zmensuje a mizi,
bylo by tedy vhodné uvaZovat opét o jejim rozsireni.

Podivame-li se ale na jeji pozici v rdmci Uzemi v ndvr-
hu, mazeme jeji budouci rozsifeni najit nejen v navratu

44

do budouci podoby, ale jako zarodek paterniho systém
riznych zelenych ploch a park(, které vedou od pred-
prostoru nejzapadnéjsi Veely v Cumpelikové ulici, pres
park U Strelnice, centraini park U Jezirka, predprostor
Skoly BureSova, az k brezovému hdjku mezi ulicemi
Frydlantska a Chabarovicka, na které se mohou nava-
zovat dalsi opakujici se zelené typologie. V soucasné
dobé se vSak osa na mnoha mistech ztraci v neurcitych
rozlehlych travnatych plochach a ani jasné definované
prvky (park U Strelnice, park U Jezirka), kterymi osa
prochazi, nefunguji idedlné a existenci osy nijak ne-
podporuji.

Kromé zelené osy mlzeme najit ve stfedni ¢asti i dalsi
opakujici se celky.

1.4.2. - Il) Superbloky

Tento celek ma nejvyznamnéjsi zelenou plochu ve
svém stredu. Ve vnitroblocich se driv nachazela hristé,
kolem nichz ved| ortogonalni systém cest. Dnes slouZzi
hlavné k relaxaci. Kazdy z vnitroblokl ma svdj vlastni
charakter a podle toho je nutné s nim zachazet.

Z krajinarského uhlu je dulezité zachovat stavajici
vzrostlé stromy a dobfe udrZovatelné velké travniko-
vé plochy, které umoznuji rozmanité vyuziti. Doplnit

ark U Strelnice

louka v severni ¢asti pohled z louky ke Skole

archivni fotografie: Ing. arch. TUCEK, Viktor. Obytny soubor Ddblice. Praha, 1984.
45



vhodny mobiliaf véetné pitek atd.

Z vnéjsi strany superblokd se nachazeji typologicky
odlisné volné plochy - predprostory deskovych domd
- vnéjsi predzahradky. Tyto plochy jsou dnes vyuziva-
ny rlzné: jsou zatravnéné, je na nich vysazen souvisly
zahon (na nékteré Casti existuje i celkova krajinarska
studie), nebo si nékterou ¢ast upravi jeden z obyvatel
sam v jakousi individualni , pfedzahradku”. Pravé indi-
vidualni péce je jevem, ktery by mohlo byt zajimavé
podpofit nejen z estetického, ale i spravniho a komu-
nitniho zlepseni Zivota na sidlisti. V navrhu je vsak po-
treba zvazit orientaci rlznych predzahradek ke svéto-
vym stranam a jejich zastinéni pfilehlymi domy.

1.4.2. 1ll) Dvojice

Dvojice na sebe vazou tri rdzné druhy zelenych pro-
stor. Plochy s nejvétsim, ale v soucasnosti nejméné vy-
uzivanym potencidlem, jsou zelené parky mezi dvéma
deskovymi domy- hdje. Ve vnitfni zelené plose 20x55
m (1100 m2) jsou vysazeny dnes jiz vzrostlé listnaté
stromy. Tato plocha se nevyuziva k pobytu, protoze
je za bariérou parkujicich automobild, ale plni vSech-
ny funkce ekologické (zadrzovani polétavého prachu,
produkce kysliku, snizovani teploty, snizovani proudéni
vzduchu, atd.). Plice sidlisté (jak je nékdy mistni obyva-
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telé nazyvaji) vSak z pohledu chodce nepfinaseji zadné
vyrazné kvality. Podle obyvatel slouzi hlavné k venceni
psU.

Dal$im zelenym prvkem jsou vnitini predprostory des-
kovych dom- vnitini predzahradky, které jsou zpravi-
dla rozdélené stoupajicim svahem. Tyto predprostory
se az na terénni zlomy v podstaté nelisi od vnégjsich
predzahradek superblok.

Posledni druh zelené navazujici na dvojice jsou rozsah-
le zelené “louky” - svahy klesajici k jihu a nachazejici se
na vnéjsi strané kazdé dvojice. Tyto plochy jsou podle
mistnich obyvatel vyuzivany k sankovani nebo jinym
komunitnim aktivitam.

1.4.2. IV) Sever

Kromé louky tvofi zelerl v severni ¢asti Uzemi v podsta-
té dva druhy ploch — plochy zelené a okoli dom.

Plochy zelené mezi domy nejsou feSeny koncepcné.
Jde o nahodilé vysadby v travnikové plose véetné na-
hodile umisténych lavi¢ek. Kazdy z téchto prostord by
se mohl stat pfijemnou parkovou plochou, ale to vy-
Zaduje dil¢i projektovou dokumentaci projednanou s
obcany a respektujici zakladni koncepci zelené v sidlisti
—zachovani prihled( k Dablickému haji a jeho nenasil-

né pronikani do sidlisté.

Z vybaveni a vysadeb v okoli domdu je zfejmé, Ze oby-
vatelé intenzivné vyuzivaji okoli svych domu. Zahony
podél domi - predzahradky, vysadili a staraji se o né
sami obcané.

Na mnohych mistech Ize také najit malebna zdkouti se
suSaky na pradlo nebo lavi¢kou. Problematicka je vy-
sadba nékterych drevin.

.4.2. V) Jih

Vysadby zelené v této Casti lze spiSe povazovat za na-
hodilé nez koncepcni. Zeleny trojuhelnik predstavujici
jediny samostatny zeleny prvek v této oblasti je v sou-
Casné dobé neudrZovany a ve velmi Spatném stavu.
Rozsahlejsi zelena plocha za domy pUsobi nepfistupné
a opusténé.

| v této Casti sidlisté si lidé zprijemnuji kvetoucimi vy-
sadbami okoli vstupu do domu- predzahradkami. Za-
roven nijak nekomplikuji ddrzbu okolnich travnikovych
ploch.

1.4.3. Stromy a kere

Plvodni koncepce prostoru, kdy v kontrastu ke stro-
hému pravidelnému rastru budov byly stromy vysazo-
vany tak, aby vytvarely pfirodné krajinarsky charakter
mista je v soucasné dobé, ¢asto prostorové narusova-
na vysadbou stromd v fadach a v pripadé ker dochazi
kvali nedostatecné pécik jejich prertstani, které zhor-
Suje orientaci a pocit bezpeci v okoli a na kfizovatkach
cest.

Plvodni druhova koncepce je pak narusena: pouzi-
vanim stromd s mensi korunou a strnulym habitem
(napft. Prunus serrulata Kanzan)”, které neni vhodné.
,Zasadni pro plvodni navrh bylo pouzivani domacich
listnatych drevin s velkou korunou, z jehli¢natych stro-
mu pak borovice lesni.

Proto Uzemni studie doporucuje z jehli¢natych stromd
vysazovany pouze skupiny borovic, které by vhodné
doplfovaly skupiny domacich taxonl (dubd, javord,
lip, habra).

Na severu je problematickd vysadba smrkd, které maji
meélky kofenovy systém v tésné blizkosti domd. Naho-
dilé nekoncepcni vysadby jehlicnant a kerd, které jsou
Casto vysazeny blizko fasadam, pfilis zastinuji okna a
zaroven komplikuji udrzbu travnikovych ploch.

hajek mezi dvojici domd, Frydlandska

vnitroblok Hrubého s komunitnim centrem

zelen v rdmci lokaIniho centra Tanvaldska



V Uzemi se nachazi jeden vyznamny strom a to dub na
jizni hrané parku U Strelnice.

1.4.4. Geologické podlozi

Vétsina reSeného Uzemi se nachazi, stejné jako vétsina
Uzemi na severni hranici Prahy, na sprasové kifemenité
padé. | pres komplikace s vysokou stlacitelnosti a ma-
lou Unosnosti, které tento typ pldy pfi stavbé predsta-
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vuje je zjevné, Ze unosnost zdejsi pldy je dostatecna.

Je viak potfeba s ni pfi pfipadnych zménach v Uzemi
pocitat.

V nékterych castech Uzemi (hlavné pod parkem U
Strelnice a v severozapadnim cipu hlavni ¢asti) se pak
nachdzi navazka. Na zapadni hrané je podlozi Cisté pis-
cité.

1.4.5. Zranitelnost sidlisté v dusledku klimatické
zmény

Na zakladé map zranitelnosti je mozné v sidlisti najit
mista, kterd jsou v tuto chvili nejvice ohrozena ved-
rem. Jde zejména o okoli zdkladnich Skol, centrum
Ladvi a okoli okrskového centra v Tanvaldské ulici.
Tomu odpovidaji i mistanejvyssich povrchovych teplot
v letnich mésicich (spolu s okolim hlavnich dopravnich
tah¥ (Dablické a Strelni¢né ulice). Naopak nasyceni
povrchu destovymi vodami je nejvyssi v mistech parkd
(zejména parku u Stfelnice a v okoli vychodozapad-
ni zelené osy sidlisté). Roli zde hraje nejen mnoZstvi
zpevnénych povrch(, ale téZ morfologie terénu, ktera
umoznuje pomalé vsakovani destovych vod v pfipadé
privalovych destu.

LEGENDA
GEOLOGICKE PODLOZ{
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Uzemi sidlisté Dablice je velmi dobfe dopravné obslou-
zeno. V dochozi vzdalenosti vétsiny obyvatel se nacha-
zi zastavky vice druhl méstské hromadné dopravy.
Nachazi se zde i zastavka priméstské dopravy, ktera ke
stanici metra Ladvi svazi obyvatele severni ¢asti Stre-
doceského kraje.

Obvodové komunikace, pfedevsim mistni komunikace
. tfidy - ulice Stfelnicna, zajistuji vysokokapacitni na-
pojeni sidlisté na vyznamné dopravni tahy ve mésteé.
Dopravni zatéZ a problémy s ni vznikajici, ale zaroven
predstavuji jeden z problém( feSeného uzemi.

1.5.1. Sir$i vztahy

NejddlezitéjsSim dopravnim bodem, napojujicim sidlis-
té na zbytek mésta je stanice metra C- Ladvi, jejiz ter-
minal byl na jizni hrané hlavniho nameésti centra Ladvi
otevien v ¢ervnu roku 2004. Diky tomuto dopravnimu
spojeni se dojezdova doba do centra mésta (Florenc,
Muzeum) zkratila na 10 minut. Z hlediska MHD jsou
pak dllezité i autobusové linky 152 a 177 propojujici
sidlisté Déblice s Vysocany. Spojeni se Stfedoceskym
krajem, propojujici stanici metra Ladvi s Mélnikem,
Neratovicemi nebo Libeznici, zajistuji pfiméstské auto-
busové linky PID 348, 349, 368 a 369. V blizkosti centra
Ladvi chybi nejen prostor na otaceni a odstaveni auto-
bus(, ale i zazemi pro pasazéry a hlavné fidice.

Q0
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Z pohledu individualni automobilové dopravy je nej-
vyznamnéjsim dopravnim tahem mistni komunikace
. tfidy - ulice Strelni¢nd, ktera se tésné za vychodni
hranou feSeného Uzemi napojuje na Libereckou ulici
(silnici E55).

1.5.2. Individudlni automobilova doprava

Plvodni koncept dopravy na sidlisti, zaloZeny na sché-
matu svedeni veskeré individudini dopravy do ctyr
obvodovych komunikaci (Stfelni¢nda, Déablicka, Zerno-
seckd, Cumpelikova), ze kterych se do sidlisté bude
vjizdét po zklidnénych, navzajem nepropojenych zaso-
bovacich cestach, je na sidlisti dodnes, az na drobné
vyjimky, zachovan.

Zatimco vnitrek sidlisté suzuji mensi a pomérné snad-
no resitelné obtize: neefektivni uspofadani parko-
vacich mist, nadmérnda plocha vénovana parkovani,
nevzhledna a nepfehledna mista zasobovani, Spatny
stav silnic a chodnik(, ad.; obkruzni komunikace, jejich
vysoké zatizeni a neméstsky design na sebe vazou Siro-
kou Skalu problém.

Nejvétsi problém predstavuje bezesporu mistni ko-
munikace |. Tridy- ulice Strelnicna. Ta je s dennim pri-
jezdem témér 22 000 automobild a 700 voz(i MHD
(autobust i tramvaji) za den,vyraznym zdrojem hluku i
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znecisténi ovzdusi.

Kromé problémU pramenicich z dopravni zatéze, spo-
Civa problém Stfelni¢né ulice i dalSich obvodovyvh
ulic, pfedevsim v profilu a vzhledu tfidy samotné a k ni
prilehlych ¢asti. Ty svym charakterem (pomérem plo-
chy pro dopravu a pro chodce, otevienou tramvajovou
trati, malym mnozstvim prfechodd mnohdy nahraze-
nych pouze podchody) odpovidaji spiSe periferii, nez
vnitfni ¢asti mésta.

Pri srovnani Sirky profilu Stfelni¢né ulice s profily ulic
definovanych IPR Praha v Manualu tvorby vefejnych
prostranstvi zjistime, Ze Sitka soucasné ulice odpovida
Sitce tzv. méstské ulice, v nékterych mistech i méstské
tridé. Obé typologie, vSak predpokladaji, Ze kromé in-
tenzivni dopravy se Siroké pasy ulice vyuZiji i k vysadbé
strom0 nebo jako chodniky a promenady pro chodce,
tyto prvky vsak na Strelni¢né ulici dplné chybi. Chodni-
ky maji Sitku minimalni a stromy nejsou v okoli silnice
témér vibec.

Kromé ulice samotné Ize vidét problém i v pfilehlych
vefejnych prostranstvich. Ta jsou vétSinou nejasné
definovana. Nevybizeji chodce k pohybu a dal podpo-
ruji vyuzivani silnice pouze automobilovou dopravou.
VvySe popsané problémy se s vétsi nebo mensi mirou

X
~~~~~

vztahuji i na zbylé tfi obvodové komunikace.

Dalsi problémy, které je spolu s individualni automo-
bilovou dopravou nutné brat v potaz jsou: stiznosti
na provoz kfizovatky (,kruhového objezdu”) na kFi-
enf ulic Déblicka / Stielni¢na u vjezdu do Kauflandu,
Siroké parkovaci pasy na Déblické ulici a neprehledné
dopravni situace vznikajici kvali kfizeni dopravy a za-
parkovanym autdim na Zernosecké ulici.

1.5.3. Doprava v klidu

V rdmci feSeného Uzemi se dnes nachdzi pfiblizné 3
470 oficidlnich parkovacich mistl, coZ znamen3d, Ze
jen na sidlisti pfipadd jedno parkovaci misto cca na
4,5 obyvatele nebo na dva byty. Tato kapacita je pod-
dimenzovana a je zfejmé, Ze nevyhovuje dneSnim
standarddm (i kdyZ bereme v potaz, Ze obyvatelé maji
moznost parkovat i v pfilehlych ulicich a na parkovis-
tich) ani pfi témér polovi¢ni obydlenosti sidlisté.

V minulosti se objevila snaha zlepsit parkovaci pod-
minky nékolikrat: v 90. letech bylo v Uzemi pfistavéno
nékolik parkovacich dom, které jsou ale dnes vyuzi-
vany spise soukromymi subjekty, nedavno se omezilo
parkovani pomoci modrych a fialovych zén.

Dnes zabiraji parkovaci mista plochu cca 39 102 m? z
3

21

i
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verejny prostor kolem Strelni¢né ulice

celkovych 119 672 m? nezastavénych ploch. Pri snaze
o navyseni parkovani by tak doslo k masivnimu tbytku
zelené v Uzemi.

Je proto dllezitym Ukolem najit balanc mezi poZadav-
ky obyvatel a soucasnymi pfistupy a potfebami mést-
ského planovani a najit metody (jako napfiklad logic-
téjsi usporadani parkovacich mist), které by ¢astecné
zvladly naplnit poZzadavky obou.

1.5.4. Méstska hromadna doprava

Nejvyznamnéjsi uzel MHD lezi na jizni hrané centra
Ladvi. Potkava se zde stanice metra C- Ladvi, se zastav-
kou tramvaje (10, 93), pfiméstskych (348, 349, 368,
369) i méstskych (103, 152, 166, 177) autobusl PID.
Hlavni problémy tohoto mista jsou nekvalitni terminal
metra nebo improvizovana to¢na priméstskych auto-
busd. Rekonstrukce stanice metra C a pfizplsobeni
soucasnym potirebam by mély byt jednou z priorit bu-
doucich uprav.

Po hlavni obvodové silnici- ulici Strelni¢na pak pokra-
Cuje tramvajova linka, stejné jako vétsina autobusd,
smérem na zdpad pres zastavku Kyselova ke stanici
metra Kobylisy, nebo smérem na vychod pres zastav-

ku St&pni¢na ke kfizenf ulic Stfelni¢na / Dablickd. Zde
se se tramvaj i nékteré autobusy stoci na sever a pres
zastavku Trebenickd zamiti k tocné a konecné zastavce
tramvaji- Sidlisté Dablice, nachézejici se na jizni hrané
Déblického hibitova. Zbytek pokracuje rovné smérem
na Vysocany.

Severni a vychodni ¢ast sidlisté jsou obslouZzeny vy-
hradné autobusy. Na severu zastavkami Sim(nkova a
Bojasova. Na vychodé zastavkami Kobyliska stfelnice a
Poliklinika.

MHD obsluhuje sidlisté nadmiru dobfe, coZ béhem
participacnich prochdazek potvrdili i sami obyvatelé. V
dochozi vzdalenosti alespon jedné zastavky se nacha-
zeji vSichni obyvatelé sidlisté a frekvence spoju je, az
na drobné vyjimky, dostacujici.

Hlavnim problémem pojicim se s MHD tak z(stava kva-
lita dopravni infrastruktury. Oteviena tramvajova trat,
tramvajovy tunel pod kFizenim ulic St¥elnickd / Dablic-
ka, tramvajova to¢na, zahloubena zastavka Trebenic-
ka, podchody vedouci k zastdvkam na Strelni¢né ulici.
VSechny vySe zminéné pfiklady mésto spiSe rozdéluji,
nez spojuji.
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1.5.5. Cyklisté

| kdyZz feSené Uzemi a jeho okoli predstavuje idedlni
misto pro jizdu na kole, napojeni sidlisté na sit cyklo-
tras a cyklostezek je zatim nedostaecné. Z cyklostezek
jsou zrealizovany jen dil¢i Useky, které casto klickuji ve-
dlejsimi ulicemi, misto toho, aby se alespon ¢astecné
integrovaly do obvodovych ulic. Uvnitf sidlisté funguje
paterni trasa- A283.

Nazor obyvatel na cyklisty uvnitf Uzemi je také nejasny.
Bé&hem participaci vyjadfovali obyvatelé obavy z moz-
nych kolizi pésich a cyklist(i a to predevsim kvili nepre-
hlednému kfiZeni cest.

Stojany na kola jsou pritomné predevsim u mistnich
center (centrum Ladvi, lokalni centra, Ticha kavarna,
Skoly). V pripadé podporeni cyklistiky je potfeba mys-
let na jejich adekvatni doplnéni.

1.5.6. Pési doprava

e cesty

Chdze je ve vnitfni ¢asti sidlisté populdrnim a nejbéz-

néjsim zplsobem pohybu. Plvodni koncept obsahoval
mnoho chodnikd a cest, které propojovaly rozmanité
cile vychazek od nakupnich stredisek nebo parkd, po
odpocivadla a pitka.

Plvodni prevainé ortogonadlni sit cest je na sidlisti vi-
ceméné zachovana, v mnoha pfipadech je ale doplné-
na nové proslapanymi zkratkami a spojkami, kterymi si
mistni po zaniku nékterych htist, logicky zkracuji cestu.

Problémem infrastruktury pro pési tak opét neni pri-
marné hustota a usporadani sité cest, ale jeji stav. Kro-
mé stavu povrch(, predstavuji ¢asty problém i prerost-
|é kefe branici orientaci a vyhledu na kfizovatkach.

e mista k zastaveni

v v/

Nedilnou soucasti infrastruktury pro pési jsou mista
k zastaveni- verejna prostranstvi, hfisté, odpocivadla,
mobiliaf. | tato ¢ast sidlisté je ve Spatném stavu- né-
kterad drive populdrni mista jsou nyni nefunkéni, nebo
z nich zmizely prvky dodavajici mistu jedinecny cha-
rakter (odpocivadlo U Zaby, pitka, altan s riizemi, aj.) a
dochazi zde k nekoncepénimu dopliovani nebo opra-
vam.
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1.5.7. Zavér

Plvodni dopravni koncept sidlisté je nadstandardni a i
v soucasnosti prinasi sidlisti mnoho kvalit.

Velmi hodnotna je cestni sit uvnitf sidlisté, kterd i pres
Spatny technicky stav nabizi obyvatellim dostatec¢nou
variabilitu pohybu a verejny prostor sidlisté je tim pa-
dem hojné vyuzivan. V navrhu by stdlo za to zamyslet
se nad hierarchii jednotlivych cest a jejich pfipadném
propojeni s cyklostezkami.

Nejvétsi problémem pro sidlisté jsou obvodové tran-
zitni komunikace, nejvice ulice Stfelni¢na. Tyto silnice
odrezdvaji sidlisté od zbytku mésta nejen svym zpra-
covanim- naddimenzovanou Sifkou a uli¢nim profilem
charakteristickym spiS pro periferii, nez pro vnitfni
mesto, ale i nefunkénimi a Spatné definovanymi verej-
nymi prostranstvimi v okoli.

pUvodni ortogonalni systém cest a hristé ve vnitroblocich
i vt W :
A 'iﬂ‘l* T
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Vybavenost se na sidlisti nachazi pfevazné v samostat-
nych lokalnich centrech s tim, Ze nejvétsi nabidka i roz-
manitost se koncentruje v centru Ladvi. Vybavenost |ze
od bytové zastavby snadno rozliit diky nizké, drobnéj-
Si formé navazané na verejny prostor. Specialni formou
vybavenosti jsou drobné obchody a sluzby objevujici
se nahodile v parteru jednotlivych bytovych dom.

Nékterd planovana centra v soucasnosti nefunguji z
dlvodu Spatného technického stavu a majetkovych
zmén (lokaIni centrum Dablicka, lokalni centrum Cum-
pelikova), nékde byla funkéni rozmanitost narusena
nevhodnou rekonstrukci (prestavba kina Ladvi na ob-
chod s potravinami).

Vybavenost na sidlisti je v oblastech Skolstvi, zdravot-
nictvi, sluzeb a obchodu v soucasné dobé viceméneé
dostatecnd a dobre dostupna.

1.6.1. Socio-demografické slozeni obyvatel

Pavodni kapacita sidlisté Déblice byla nastavena pro
27 500 obyvatel'. Této hodnoteé se skutecny pocet oby-
vatel patrné jen pfiblizil v dobé prvniho scitani lidu po
osidleni sidlisté v roce 1980.%* V roce 2017 Zilo na sid-
listi Déblice celkem 15 235 obyvatel. Mezi lety 1980 a
2011 tak sidlisté ztratilo 44 % obyvatel. Vyrazny pokles
obyvatel sidlisté mezi roky 1980 — 2001 mél za jednu z
vyznamnych pfi¢in odchod dospélych déti od rodicu.?
V poslednich letech v3ak intenzita vystéhovavani klesa
a na sidlisté se stéhuji novi obyvatelé, ¢asto mladi lidé
a rodiny s malymi détmi a cizinci, jejichz podil na po-
pulaci sidlisté roste.?

Z toho je patrné, ze i kdyzZ zivot lidi v dobé planovani
sidlisté, zcela jisté neodpovidal Zivotu dnesnich obyva-
tel, kapacity sidlisté jsou v soucasné dobé naddimen-
zovany témer o 45%. | pres Spatny stav a nefunkcénost
nékteré vybavenosti, nebo zmény plvodnich funkci je
vybavenost na sidlisti a v blizkém okoli stale viceméné
dostacujici.

e Vék

Na sidlisti je dodnes patrnd tzv. dvougeneracni sklad-
ba obyvatel, kterd odpovida zpUsobu jeho prvotniho
obydleni, kdy se na sidlisté stéhovaly pfedevsim mladé
pary a rodiny s malymi détmi. Sidlisté se nyni nachazi v
posledni ,typické” fazi pfed generaéni obménou, kte-
ra spolu s existujicimi obecnimi seniorskymi zafizenimi
zpUsobuje, Ze ve skladbé obyvatel sidlisté jsou ve vétsi
mife zastoupeni starsi obyvatelé.*
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vyvoj obloznosti bytd

e ekonomicka aktivita obyvatel a jejich postaveni na
trhu prace

V dobé svého vzniku se socialisticka sidlisté vyznacova-
la neobycejné vysokym promisenim domacnosti riz-
nych skupin povoladni.®

Postsocialisticka diferenciace sidlist ale naznacuje, Ze i
v Praze by néktera sidlisté mohla o vyhodu rozmanité
socialni skladby obyvatel postupné pijit.¢ Sidlisté Dab-
lice mezi né ale nepatfi. V roce 2011 vykazovalo pes-
trou profesni strukturu velmi podobnou celoprazské-
mu praméru. Za zminku stoji celkovy podil dichodci
(pracujicich i nepracujicich) na obyvatelstvu sidlisté,
ktery Cinil v roce 2011 celkem 38 %.

e hustota obydleni

Obytnou hustotu v Uzemi lze poméfit na jednu
stranu hustotou bytl na hektar, na druhou husto-
tou obyvatel na hektar.

Déblice maji ¢tvrtou nejvy$si hustotu byt na hektar
mezi velkymi prazskymi sidlisti (63,3% oproti prdméru
57,2%), z dlivodu malého obydleni (obloZnosti) bytd’,
je ale hustota osidleni mirné podprdmérnd - 129,9
obyvatel na hektar (prdmér v Praze ¢ini 132,5).3

e progndzy vyvoje

Pro posouzeni soucasnych i budoucich kapacit vybave-
nosti a pripadné nutnosti jeji redukce, nebo doplnéni,
jsou pro uUzemni studii dllezité predevsim progndzy
vyvoje poctu a struktury obyvatel. Ty jsou v Sociode-
mografické studii sidlisté Dablice, kterd je vychozim
bodem pro tuto analyzu, nastinény dvé:

1. rezidencné stabilni scénar

Tento scénar, ktery je ve studii uvadén jako prav-
dépodobnéjsi predpokladd, Zze se v budouc-
nu sidligté Dablice stane atraktivnéjsim mis-
tem pro Zivot rodin s détmi a obyvatelé budou
na sidlisti travit vyznamnéjsi c¢ast svého Zivota.?
Jeho hlavnimi ddsledky by mélo byt zvyseni po-
¢tu obyvatel az 0 11,1% na 16 500, které povede
k vys$si obloznosti bytd. Narlst poctu obyvatel do
roku 2037 by se mél rozloZit nerovhomérné do vé-
kovych skupin. Nejvétsi nardsty se daji ¢ekat u déti
ve véku 0-14 let (+23 %), mladeZe ve véku 15-24 let
(+68 %) a mladych lidi ve véku 25-34 let (+39 %).
Nejvétsi ubytek zaznamena vékova skupina senio-
rd (-19 %) kvali pfirozenému odchodu vétsiny osob
z prvni generace obyvatel sidlisté, a to i pfesto, ze
se silné ro¢niky 70. let uz prfesunou na hranici seni-
orského véku 65 let.

2. rezidencné nestabilni scénar

Méné pravdépodobny scénar pak predpokla-
da, Ze se sidlisté stane atraktivnéjsSim mistem
pro bydleni osamostatiujicich se mladych lidi,
ktefi budou povaZovat sidlisté za vhodné mis-
to pro startovni bydleni. Obyvatelé budou na
sidlisti travit relativné kratsi ¢ast svého Zivota.
Dasledkem této promény by mél byt mirné ros-
touci polet vystéhovalych a klesajici hustota osid-
leni bytd, tuto skutecnost vsak vyvazi rostouci mi-
gracni saldo. Dohromady tak scénar predpovida
stagnaci poctu obyvatel.

Skutetnost

N

" T oL ~ ® o oo
Zdroj: €SU, vlastni zpracovani

predpoklddana kfivka migrace v rezidencé stabilnim scénafi

Scutenost

P

Zdroj: €SU, vlastni zpracovani

predpoklddana kfivka migrace v rezidencé nestabilnim scénafi

Budouci demograficky vyvoj sidlisté Dablice prinese
pravdépodobné dvé zdsadni zmény trendl: populace
sidlisté se zaCne zvétSovat a bude mladnout. Sidlisté
projde rozsahlou generacni obménou, kdy ho v ho-
rizontu pfristich dvaceti let opusti vétsina pfislusnikd
prvni generace obyvatel, ¢imz se postupné uvolni té-
mér polovina soucasného bytového fondu dostupné-
ho pro nové obyvatelstvo.?

Obé varianty vyvoje predvidaji v dlouhodobém hori-
zontu 2037 narlist poctu obyvatel sidli§té Déblice. Tra-
jektorie vyvoje podle jednotlivych variant se ale zdsad-
né lisi.

1/ SKRIVANKOVA, Lucie, Rostislav SVACHA, Eva NOVOTNA a Karolina JIRKALOVA,
ed. Panelaci. V Praze: Uméleckoprdmyslové museum, 2016, 1, Padesat sidlist v
Ceskych zemich : kriticky katalog k cyklu vystav Pribéh paneldku. ISBN 978-80-
7101-161-3.

2 / Sami autofi sidlisté Dablice (Tucek, V. (ed.), 1984) uvadéji pocet obyvatel 27
454, ovsem bez presného vymezeni s¢itanych domd a roku nebo zdroje. Da se
predpokladat, Ze zdrojem je sc¢itani lidu z roku 1980 nebo projektova dokumen-
tace. Podle dnes dostupnych Udajd za ZSJ v katastru Kobylis a Stfizkova nicméné
dosahl v roce 1980 pocet obyvatel 25 271. V libenské ¢asti sidlisté Ize podle teh-
dejsi pramérné obydlenosti v sectenych ZSJ Kobylis a Stfizkova a poctu bytl v ulici
Bedrichovska a Batlickova odhadnout pocet obyvatel na 1 624. Celkem tedy 26
895 obyvatel.

3/ Sociodemograficka studie sidlisté Déblice. Vysoka $kola ekonomicka, 2018.
4 / pramérny vék obyvatel sidlisté je 47,5 let oproti 41,9 letdm v hl. m. Praze

5/ MUSIL, Jifi. Lidé a sidligté. Praha: Svoboda, 1985. Clenska kniZznice . ISBN: 25-
022-85.

6 / Kancelaf vefejného prostoru. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi praz-
skych sidlist, Formulace zakladnich pfistup(. IPR Praha, 05/2015.

7 / Poet obyvatel pfipadajicich na jeden obydleny byt (obloZnost bytd) na sidlisti
Déblice doséhla nejvy3si hodnoty v roce 1980 (2,82), kdy byl vy$si ne? v hl. m. Pra-
ze jako celku. Od té doby klesa. ObloZnost bytl v hl. m. Praze rovnéz klesd, ovsem
pomalejsim tempem. Dusledkem je to, Ze obloZnost bytl na sidlisti v roce 2011
dosahla nizsi hodnoty (2,05), nez je celoprazsky prameér (2,24).
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1.6.2. Skolstvi

Skoly a $kolky jsou pritomny v kazdé lokalit sidlisté. Na
severu soused gkola i $kolka s lokalnim centrem Zer-
nosecka a spoluvytvari tak centrum oblasti, na jihu je
Skola umisténa v nejjiznéjsim cipu vybézku a skolky na
jeho zédpadni hrané, ve stfedu je vétsi mnozstvi skol a
Skolek rozmisténo podél zelené vychodozapadni osy.

Nékteré z plvodné statnich skol a Skolek jsou nyni sou-
kromé (3kola Cesko-némeckého pratelstvi) nebo slou-
7 jinému Ucelu (ZUS Taussigova), ale i tak je kapacita
predskolni a Skolni vybavenosti na sidlisti dostatecna.
VétsSina vzdélavacich zafizeni je obsazena tésné pod
hranici nastavené kapacity.!

PFi diskuzi o demografické studii VSE, bylo autordim
studie predlozeno, Ze i pti demografickém rUstu, je pro
sidlisté vétsim nebezpelim nedostatek vyucujicich,
nez nedostatek prostoru. Proto neni potfeba vybave-
nost (pfi zachovani soucasné kapacity sidlisté) nijak
navysovat.

1.6.3. Zdravotnictvi

V rdmci vymezené oblasti se nachazi jedna poliklinika,
v dochdazkové vzdalenosti je téz Poliklinika Prosek. V
ramci studované oblasti sidlisté Dablice je jeho men-
Si Cast v idedlni dostupnosti do 800 m od poliklinik a
témeér celd oblast v dobré dostupnosti do 1500 m od
poliklinik.?

Kromé vSeobecnych zdravotnickych zafizeni se v Uze-
mi nachazi nékolik zafizeni specializujicich se na péci o
seniory. V roce 1981 byl v severozapadnim cipu Gzemi
otevien Domov pro seniory Déblice? se 172 IGzky. Na
jihovychod od né&j se v blizkosti MS Siméinkova nachézi
Gerontologické centrum a v hlavni ¢asti Dim s pecova-
telskou sluzbou BureSova, kde bylo v roce 2018 podle
UFadu méstské ¢asti Praha 8 ubytovano 356 osob.

1.6.4. Obchod a sluzby

Jadro obchodu a sluzeb se nachazi v Centru Ladyvi,
které bylo navrzeno jako hlavni vybavenost sidlisté.
PlOvodni koncept kulturniho i obchodniho strediska je
nevhodnymi zmeénami funkci sice ¢astecné narusovan,
ale i tak si drzi vysokou Uroven a rozmanitost nabize-
nych sluzeb.

Dopliikovymi centry v oblasti jsou lokalni okrskova
centra- Vcely. Ty v pavodni koncepci kombinovaly ma-
loobchod s dalsi nabidkou sluzeb a mély byt stfedisky
pro mensi urbanistické celky sidlisté. V soucasné dobé
vSak takto funguje Vcela v Tanvaldské ulici a to jen
¢aste¢né. Dal3i dvé Veely- Cumpelikova a Zernosecka
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slouzi pouze jako obchody s potravinami, Véela ve Fry-
dlantské/ Dablické ulici slouzi spi$ kulturné komunit-
nim ucellim.

Dalsi planované zazemi sluZeb se nachazi v nizsich
pristavbach vézovych domu. Drivéjsi klubovny slouzi
dnes napf. jako fitcentra nebo télocvi¢ny, zastoupeni
sluZeb je zde ale pomérné malé.

Obchody a sluzby se po revoluci a nasledné privatiza-
ci bytového fondu zacaly objevovat i v dfive obsluz-
nych parterech obytnych dom(, popf. v pfistavcich je-
jich prachodU. Tyto prostory jsou vyuzivany rozdilnou
smésici funkci od vietnamskych vecerek, po masaze.?

Kapacita obchodu i sluzeb na sidlisti jbyla jesté v roce
2018 vyhovuijici. Podle studie IPR z roku 2018 se: ,,...v
soucasnosti nachazi na sidlisti Dablice celkem pét pl-
nosortimentnich potravinarskych prodejen obchod-
nich retézcd, z toho jeden hypermarket (Kaufland), tfi
supermarkety (Albert, Billa a Iceland) a jeden diskont-
né orientovand prodejna (Norma). Zatimco prodejny
Kaufland, Albert, Iceland a Norma jsou situovany v jiz-
ni ose podél Strelni¢né ulice, supermarket Billa je jako
jedina prodejna lokalizovana v severni ¢asti sidlisté pfi
Zernosecké ulici. Stavajici lokalizace téchto prodejen
umozriuje vétiiné obyvatel sidlisté Dablice realizovat
nakup kompletniho potravinarského sortimentu v po-
hodIné dochazkové vzdalenosti do 600 metrd od jejich
bydlisté a ve vzdalenosti do 1 200 metrd od téchto péti
prodejen bydli dokonce 100 % obyvatel sidlisté. ... Je
ddlezité zachovat vSechny vyjmenované prodejny, z
nichz nékteré mohou byt v budoucnu pfimo dotceny
zaméry developerské bytové vystavby.”?

1.6.5. Kultura

Analyza obcanské vybavenosti z roku 2018 k tomu-
to tématu uvadi: ,Z hlediska pfislusné infrastruktury
evidujeme v dané oblasti dobrou dostupnost kultur-
né komunitnich center, kdy pfimo na Sidlisti Dablice
existuje funkéni KD Ladvi s vysokou prostorovou ka-
pacitou. Kulturni infrastruktura tedy je pfitomna a je
dostupna. Existuji vSak ndzory kritizujici programovou
nabidku daného zafizeni. Pokud by bylo v zajmu zlepsit
soucasnou a budouci situaci, doporucujeme zamérit
se na podporu rozvoje programové nabidky.” V drivéj-
Si VCele ve Frydlantské ulici vznikd komunitné kulturni
centrum Ul, které se podili na mnoha kulturnich akti-
vitdch v Uzemi.

1/ Analyza ob&anské vybavenosti v oblasti sidlité Déblice, IPR Praha, 11/2018

2 / Domov pro seniory Déblice, tehdy Domov diichodcti Dablice, vznikl jako na
svou dobu moderni zafizeni s kapacitou 168 lGZek. Dnes je prispévkovou orga-
nizaci zfizenou hl. m. Prahou za Ucelem poskytovani pobytové socialni sluzby s
kapacitou 172 mist pro osoby starsi 64 let se snizenou sobéstacnosti. http://www.
ddablice.cz/
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Elektrarna Mélnik zasobuje Uzemi teplem, zdrojem pit-
né vody je Karany, a.s., Uzemfi je napojené na Ustfedni
Cistirnu odpadnich vod. O svoz odpadu v Uzemi se sta-
ra Ipodec.

1.7.1. Kolektory

Sidlisté Dablice je prvnim mistem, na kterém se autofi
rozhodli uloZit inZzenyrské sité do kolektor(. Architekt
Viktor Tucek, vedouci projektant, v rozhovoru pro Mla-
dy svét roku 1988 pfrizndva, ze jejich koordinace byla

v vV

Podzemni ¢asti kolektor( jsou podle informaci spo-
le¢nosti Kolektory a.s. ve velmi dobrém stavu. Pro-
blematickou ¢asti jsou chatrajici vstupy do kolektord,
ventilatory a vyduchy, které zacinaji rezivét a jsou pfilis
hlucné.

Sidlisté Déblice je jedno z prvnich, na kterych byly vy-
budovany kolektory. Hloubené tunely z prefabri-ko-
vaného betonu jsou v dobrém stavu. Kolektory, a.s.
postupné snizuji pocet vyduch( a vétrani a na-hrazuiji
nadzemni prvky novymi.

Stavajici pomérné velké kovové prvky oblych tvarl
jsou zajimavym protikladem k pfisné geometrii staveb
na sidlisti. Nahrazovany jsou niz$imi objekty z KB blo-
ka, které jsou paradoxné mnohem robustnéjsi.

Kolektory a.s. jsou otevfeny spolupraci s architekty pfi
estetickém fesSeni nadzemnich casti.

1.7.2. Sbér odpadu

Ve Spatném stavu jsou i pristfesky vyhrazujici mista pro
sbér smésného i tfidéného odpadu. Jejich rozmisténi,
stejné jako oprava, spadd pod gesci hlavniho mésta
(méstské ¢asti) jakozto vlastnika objektl. | pres to se
stav, vzhled i poloha sbérnych mist diim od domu lisi a
jejich obnova neni nijak koordinovana.

1.7.3. Stavby technické infrastruktury

Kromé nadzemnich ¢asti kolektorové soustavy se v
prostoru sidlisté nachazi i velké mnozstvi transformac-
nich stanic. Jde vétSinou o drobné stavby zakladniho
tvaru. Nalezneme zde téz stavby atypové, které maji
vyssi architektonickou hodnotu.

1/ rozhovor s Viktorem Tuckem: BENES, Petr. Aktualni trendy v oblasti elektroni-
ky. Sdélovaci technika: telekomunikace, elektronika, multimédia. Praha: Sdélovaci
technika. 2006, 54(12), 3-6. ISSN 0036-9942.
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vstup do kolektord a plvodni vysoky ventilator

rozpadajici se plvodni stani z dutych tvarovek

1.7.4. Nakladani s destovymi vodami

Zadrzovani,. ¢i vyuzivani destovych vod v sidlisti je v
soucasnosti feseno zcela okrajové, ¢i vibec. Potencia
modernistické zastavby pro teto druh pfirodé blizké in-
frastruktury je ovsem veliky.

Na sidlisti se nachdazi 62,5 ha zelenych ploch, které
umozAuji vsakovani destové vody. Zddna koncepce na
zadrzovani vody, ani na jeji pfipadné vyuziti ale nee-
xistuje, pfitom je typologie sidlisté idedlni typologii na
zlepSeni pomérd retence vody ve mésté.
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1.8.1. Majetkové poméry na sidlisti
e vlastnictvi doma a byt

Na sidlidti Dablice prevlddalo v roce 2011 druZstev-
ni nebo kombinované vlastnictvi domU (54 % vsech
obydlenych domu), spoluvlastnictvi vliastnik( bytl
tvofilo 23 %. Obé tyto hodnoty jsou vysoko nad
priimérem hl. mésta Prahy nebo MC Praha 8, a to
zejména kvuli malému zastoupeni rodinnych domd
na sidlisti. Obecni domy tvorily 7 % domovniho
fondu sidlisté.

Bytovy fond na sidlisti Dablice sestaval v roce 2011
celkem z 7 850 bytl, z ¢eho? bylo 7 510 obydle-
nych. Z hlediska pravniho divodu uzivani obydle-
nych bytd prevaZzovalo mirné osobni vlastnictvi (36
%) nad druZstevnim (35 %). Najemni bydleni tvofilo
21 %, co? je v celoprazském kontextu podprimeér-
na hodnota.?

Podle oddéleni evidence bytd Ufadu méstské ¢asti
Praha 8 bylo v roce 2018 na sidlisti Dablice celkem
673 obecnich bytd (z toho 148 v rezimu domu s
pecovatelskou sluzbou) umisténych ve dvou ze
tri vySkovych vézovych objektl, a to v Buresové a
Taussigové ulici.!

e vlastnictvi pozemka

Vlastnikem vétsiny (87,89 %) pozemkd na sidlisti
je Hlavni mésto Praha, druhym nejcastéji zastou-
penym druhem majiteld jsou skupiny vlastnik(
(pfedevsim bytova druZstva), ktera vlastni 5,62 %
pozemkd — hlavné bytové domy privatizované bé-
hem 90. let. 2,60 % pozemkd, hlavné objekty vyba-
venosti a nékolik bytovych domd, vlastni pravnic-
ké osoby. Ceskd republika vlastni v Gzemi nékolik
parcel s pomérnym zastoupenim 1,64 %. Fyzické
osoby maji 1,46 %. U 0,80 % pozemkd je vlastnik
nezjistén.

1.8.2. Hodnota majetku v izemi
e Bytové jednotky

Majitele bytovych jednotek jsou nejvétsi pocetni
skupina a jedna se o strukturu ktera je velice dobfe
organizovana skrze SVJ.

Majitelé bytl a majitelé pronajimanych byt po-
chazi vétsinou z plvodniho obyvatelstva. Vyskytuji
se zde pripady, kde rodina bydli v jedné jednotce
a druhou bytovou jednotku, kterou vlastni, pro-
najima. Dalsi skupinou majitelt je druha generace
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Graf 16: Obydlené domy podle vlastnictvi 2011

Zdroj: SLDB 2011

vlastnictvi dom

Graf 18: Pravni diivod uZivani v obydlenych bytech 2011

ORS

Byn vlazoem doow B v osoleim Vit v 8 najorey

Zdroj: SLDB 2011

pravni ddvod uzivani bytd

Graf 22: Skladba byti podle velikosti na sidlisti Dablice

Zdroj: Tucek, V. (ed.), 1984
Pozn. Skladba bytt se tyka celého plvodni projektu vystavby. Pavodni uréeni bytd nemusi odpovidat dnesnim
standardim.

velikost bytd na sidlisti- pocet osob

Graf 24: Medianové kupni ceny bytd v panelovych domech (tisice K¢/m?) 2017-2018
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Zdroj: cenovamapa.org, cenovamapa.cz

Pozn. Rodinné byty 3+1 s plochou 64-67 m? na sidlisti Dablice byly zafazeny do kategorie 67-86 m?, protoze se
jedna o stejné byty.

Pozn. Jedna se o kupni ceny z katastru nemovitosti za obdobi 7/2017-7/2018. Ceny jsou otistény o tzv. netrini
prodeje (vyrovnani v rodiné ¢&i firmé, privatizace a prevody druZstev na osobni vlastnictvi, apod.).

medianova cena bytu

majitell, kterd je velice aktivni na ochrané svého
majetku a tfeti skupinou jsou majitelé, ktefi v sid-
listi nebydli, ale pronajimaji své bytové jednotky.

K privatizaci bytového fondu doslo po revoluci, kdy
kupni cena byt byla podhodnocena. S odivodné-
nim, Ze se verejny sektor neumi starat o tak veliky
pocet bytl, doslo k prevodu velké Casti verejného
majetku do soukromych rukou, nastésti ovsem do
rukou pavodnich obyvatel.

Hodnota majetku bytovych jednotek, které jsou
dnes bud'v druzstevnim nebo v soukromém majet-
ku je v feSeném Uzemi v cenové Urovni roku 2019
ohodnocena na ¢astku 28 828 618 000 KE. Vypo-
Cet vychazi z celkové plochy bytd, ktera je pro celé
reSené Uzemi 443 517 m? s primérnou cenou 65
000,- K¢/ m?.

Nebytové prostory

Stejnym zpUsobem jak doslo k privatizaci bytového
fondu samospravou SVJ, doslo i k privatizaci neby-
tovych prostor, kdy se nejvydélecnéjsi ¢ast sidlisté
(nebytové prostory), prodali do rukou soukromych
majiteld.

Hodnota majetku nebytovych prostor v centralni
Casti sidlisté kolem metra Ladvi, které jsou dnes v
soukromych rukou, je v cenové uUrovni roku 2019
ohodnocena na ¢astku 1 793 700 000 K¢. Vypocet
vychazi z celkové plochy budov 23 916 m? s pra-
mérnou cenou 75 000 K&/ m?.

Nebytové prostory v parteru

Dalsi skupinou vlastnik jsou majitelé drobnych
nebytovych prostor, které vznikaly bud odkupem
prizemnich prostor od SVJ (pfipadné druistev),
nebo divokym zabirani prlchodl, které byly ve
spole¢ném majetku. Jednd se o drobné majitele,
jejich hodnota majetku je v porovnani s dalSimi
skupinami nizka, ale i pfesto se jednd o vyzname
aktéry.

Véely

Specifickou formu majetkové transformace pred-
stavuji objekty, které plvodné vlastnilo druzstvo
Vcela. Ty jsou dnes z velké ¢asti v majetku develo-
perské spolec¢nosti CPI.

Hodnota majetku Vcel, které dnes ovlada skupina
CPI, je v cenové Urovni roku 2019 ohodnocend na
¢astku 928 500 000 KE. Vypocet vychazi z celko-
vé plochy budov 12 380 m? s priimérnou cenou
75.000 K¢&/m?.

e Verejny majetek

Verejni vlastnici jsou jedinym dlouhodobym majitelem
pfitomnym v Gzemi. Jednd se piedeviim o Ceskou re-
publiku s mensim podilem a hlavni mésto Praha, které
je majitelem vétsiny pozemka.

Hodnota verejného majetku na sidlisti v rukou hlavni-
ho mésta Prahy je v cenové Urovni roku 2019 ohodno-
cend na Castku 15 402 442 650 K¢ za pozemky s plo-
chou 1 026 830 m? a primeérnou cenou 15 000 K¢ /
mZ. K tomu je nutné pripocitat budovy Skol s celkovou
plochou 125 149 m? a cenou 55 000 K¢ / m?, je to dal-
Sich 6 883 195 000 K¢.

Hlavni mésto Praha zajistuje veskerou dopravni infra-
strukturu na sidlisti a to jak silnice, koleje, tak i provoz
vsech druhd dopravy vyjma automobilové individual-
ni dopravy a nakladni dopravy. Jedna se o povinnost
mésta a méstské casti vici ob&andm.

Méstska samosprava zajistuje kromé uadrzby veliké
Casti zelenych ploch i provoz skol a Skolek, vyjma sou-
kromych. Jednd se o povinnost stanovenou zakonem.
Méstska cast nebyla schopna v rdmci zpracovani stu-
die identifkovat a upfesnit celkové naklady na udrzbu
zelenych ploch, jelikoZ jsou

| pres privatizaci, kterd probéhla v porevoluc¢ni dobé,
je vétSinovym majitelem pozemkd i nadale hlavni més-
to Praha. Jedna se predevsim o pozemky které jsou
svérené ke spravé meéstské Casti. Celkové naklady na
udrzbu zelenych ploch sidlisté se mizeme vyvodit z
verejné pristupnych dokumentd a jedna se priblizné o
¢astku 8 000 000 000 K¢ ro¢né.

1/ Sociodemograficka studie sidlisté Déblice. Vysoka skola ekonomicka, 2018.
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1.8.3. Spory a problémy

Kromé nevyresenych restituci, podle kterych si na po-
mérné velkou ¢ast pozemkd sidlisté Dablice déld narok
rad krizovnikd, predstavuje nejzasadnéjsi spor odkou-
peni vSech dablickych lokalnich center- Vcel spolec-
nosti CPl v 90. letech.

| kdyZ je proces koupé v soucasnosti uzavien, obyvate-
|é stale citi krivdu z jeho pribéhu a koupi dodnes Zivé
popisuji jako nezakonnou. Udalost, ktera se stala v 90.
letech znepfijemnuje Zivot na sidlisti dodnes. Na jednu
stranu kvuli Spatnému stavu majetku, do kterého ma-
jitelé neinvestuji zadné penize, na stranu druhou pak
kvali obavé z nové vysokokapacitni vystavby, kterou v
roce 2017 CPI verejné prezentovalo.! Nevhodnost to-
hoto zdméru s ohledem na celkovou kompozici sidlisté
a jeho zachovaly urbanisticky tvar vyvolala pozadavek
na zpracovani této studie.

1/ https://www.lidovky.cz/domov/hrube-by-ublizily-dablicim-odmitla-praha-ve-
zaky-miliardare-vitka.A170919_095455_In_domov_jho

jedna z vizualizaci mozné budouci vystavby na misté soucasného lokalniho centra Tanvadska

i Ve L

P T -

Cervené jsou vyznadeny pozehky, které jsou predmétem sporu s fadem k¥iZovniku.

jedna z vizualizaci mozné budouci vystavby na misté soucasného lokalniho centra Tanvadska
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1.9.1. Participace na sidlisti

Studie sidlité Dablic je zaddna jakoZto pilotni projekt
participace s obcany, na jehoz zacatku byl spor mezi
jednotlivymi aktéry v sidlisti, ktefi do celého procesu
od zacatku vstupovali z velmi odlisnych pozic.

Pfed zahajenim praci na studii probéhlo nékolik parti-
cipativni setkani a prochdzek pfimo v misté studie.

V rdmci participace jsme identifkovali jednotlivé aktéry
a jejich pozice.

e Spolky
Hlavni dva spolky v Uzemi:

Krasné Kobylisy- spolek ktery zalozili aktivni obca-
né. Ti se opiraji o strukturu zastupct SVJ.

Spolek byl v rdmci participace bran jako sdruzeni
majitell anebo jejich reprezentantd. Spolku jde o
ochranu sidlisté predevsim z pozice jeho ¢lend ja-
kozto majitel bytd a uzivatell verejnych prostran-
stvi.

Spolek se dlouhodobé angaZuje a to predevsim v
ochrané sidlisté. Aktivita spolku sestava hlavné v
poradani komunitnich akci. Druhou hlavni ¢innosti
jsou petice a ochrana sidlisté.

Spolek pratel sidlité Dablice- druhy spolek, ktery
sdruzuje odbornou verejnost, architekty, urbanisty
a pamatkare Zijici na sidlisti. Hlavni postavou spolku
je Ondrej Tucek vnuk pavodniho autora sidlisté Vik-
tora Tucka. Tento spolek vyuzivd odbornosti svych
¢len(, pracuje na dokumentovani stavu, historie a
kvalit sidlisté. Jedna se o spolek, ktery byl sice za-
loZzen v roce 2018, ale jehoZ ¢innost je mozné sle-
dovat az k plvodnimu autorovi sidlisté architektu

Viktoru Tuckovi.

Spolek v roce 2019 vydal prvni ucelenou publikaci
o sfdlidti pod nazvem Sidlité Dablice — Architektura
pro lidi, kterd je vysoce cenénd odbornou a Sirokou
vefejnosti. (Spolek je pfes stfedni generaci Tucko-
vych spojen s rekonstrukci a zteplovanim privatizo-
vanych domd, kdy architekt Tucek a zaméstnankyné
Narodniho pamatkového Ustavu Hana Repkova vy-
tvareli ndvody a manualy pro rekonstrukci sidlisté,
aby zateplovanim nedochdzelo k devastaci archi-
tektonického detailu.)

Shora uvedené spolky maji schopnost mobilizovat
obcany.

Cilem studie je vyuzit odborného a komunitniho zaze-
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mi obou spolk{.
e Obcané

Tato skuia je tvorfena zejména obcany, ktefi nejsou
soucasti vySe zminénych organizovanych skupin,
predstavuji individualni nazor majitelt ¢i obyvatel
sidlisté. BohuzZel se v ramci zvolného zplsobu par-
ticipace nepodafilo vice pracovat s touto skupinou,
kterd by moha poskytnout i jiny nazor, nez, ktery
zastavaji vySe zminéné spolky.

Zaroven je nutné konstatovat, Ze prostor pro disku-
si v ramci spolecnych setkani a pro vysloveni jiného
nazoru byl velice maly.

Studie byla na jarfe roku 2019 predstavena zpracova-
telem (studio MOBA) Siroké verejnosti. Vzhledem k
nedostatecné komunikaci zpracovatele s obyvateli (Ci
alespon jejich zastupci v podobé spolkd) byla tato pre-
zentace primarné vyuzita k celkovému odmitnuti takto
vedené studie.

V ramci navazujicich Uprav studie byla vytvorena pra-
covni skupina, se kterou byl navrh pribézné konzulto-
van. (Cleny skupiny byli zastupci spolku Krasné Koby-
lisy, zastupci meéstské casti Praha 8 a Ing.arch. Petr
Klapsté, jakozto zpracovatel dokumentu Vize Sidlisté
Dablice zaddvaného spolkem Krasné Kobylisy a pfija-
tého méstskou ¢asti).

Zaroven s odevzdanim hrubopisu studie probéhla in-
formacni kampan o moZnosti podat pfipominku k to-
muto hrubopisu a to jak on-line formou, tak i formou
,stanku” pfimo v misté studie. Nasledné byly posbira-
né pripominky a jejich zapracovani dale probirany téz
se zastupci spolku Krdsné Kobylisy a Méstské ¢asti.

1.9.2. Shrnuti sociologickych a ekonomickych setfeni

Obyvatelé jsou dle provedenych prizkum? s Zivotem
na sidlisti spokojeni. Ceni si predevsim blizkosti zelené,
prochazek, pfirody, klidu a dostatku obcanské vyba-
venosti a sluzeb obecné. Jako negativa uvadéji nepo-
fadek, neudrZovana verejna prostranstvi, nedostatek
parkovani, kultury a také strach z nové vystavby (stu-
die byla provadénd nékolik mésicl po prezentaci sta-
vebnich zamérU spole¢nosti CPl v roce 2017, ktera je
zaroven jednim z dlvod( vzniku této Uzemni studie).
V souvislosti s ni se obyvatelé obavaji béhem vystavby
zhorseni Zivotnich podminek (hluk, prach) a nasledné
nedostatku parkovacich mist a zahusténi individualni
automobilové i méstské hromadné dopravy.

Cena bytl je jednim z nejobjektivnéjsich ukazatell
atraktivity bydleni v dané lokalité. Podle kupnich cen
z katastru nemovitosti je primérna cena za m? v byté
panelového domu na sidlisti Dablice o 2,4 % vys&i
nez u bytd v jiné panelové zastavbé v hl. m. Praze (62
193 K&/m? oproti 60 736 K¢/m? za obdobi 07/2017 —
07/2018).2

Atraktivita bydleni na tomto sidlisti se tak zda jako vy-
soka.

1/ Sociodemograficka studie sidligté Dablice. Viysoka $kola ekonomickd, 2018.
2 / Nazory na Zivot v lokalité, IPR Praha, 15. 10. 2018

3/ Participa¢ni prochéazky vedené spoleénosti CCEA Moba a Kancelafi participace,

IPR Praha ve dnech 10. a 11. 10. 2018.
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Zakladni hodnoty identifikované studii
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kvalitni silnd urbanistickd koncepce (vzdusSnost,
prostupnost, ¢itelnd kompozice sidlisté)

nadprdmérné kvalitni architektura velké ¢asti ob-
jektl véetné zapojeni uméleckych dél

koncepce verejného prostoru a zelené na vysoké
drovni

centrdlni ¢ast sidlisté se zachovala bez vyraznych
dostaveb ¢i Uprav

snadna orientace v prostoru diky vyuZziti prvkd cha-
rakteristickych pro béznou méstskou zastavbu (uli-
ce, vnitroblok, park)

zachovala a citelna hierarchie vefejnych prostran-
stvi

dobre dostupné vnitini pobytové a rekreacni plo-
chy bez nutnosti kfizeni s automobilovou dopravou

kontakt s okolnim méstem a krajinou (vyhledy, re-
kreace, prostupy smér Dablicky haj, pfirodni park
Okrouhlik)

hierarchizovana polycentri¢nost (okrskova centra,
Skoly), kterd zajisStuje obcanskou vybavenost v pési
dostupnosti

dobra pési dostupnost MHD v celé ploSe sidlisté

Zakladni problémy identifikované studii

nedostatec¢né, Casto nevhodné vyuzZivané parko-
vaci kapacity

chatrajici okrskova centra, ktera Casto jiz prestala
plnit zejména svou spolecenskou funkci

financné narocnd udriba rozsahlych verejnych
prostranstvi v majetku hl. m Prahy

nejednotny pfistup k revitalizaci objektld — dom i
mobilidre (mozaiky, barvy, materialy)

chybi zazemi a dustojny predprostor Kobyliské
stfelnice, dablického hrbitova a koupalisté

vedeni cyklodopravy pfes i v okoli sidlisté je cha-
otické

cestni sit vyzaduje revizi s ohledem na zménu
uzivani lokality po realizaci stanice metra Ladvi a
celkovou zménu Zivotniho stylu za poslednich 50
let (nedostatecna Sirka paternich tras, materialy,
vedeni tras)

chybi celkova koncepce mist pro komunalni a tfi-
dény odpad
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